TER B TEXT

1. RuBere Gestaltung der baullchen Anlagen
T § Abs. L BBauG und & 1 der Ersten DVO

Flachdécher bls max. 10 Grad Dachneligung, Schettddcher sind
zuldsslig. '

Maximale Traufhthen der Gebdude Uber Gel&ndeanschnitt In
folgenden Baugeblieten:

GE 1 6,00 m
GE T 9,00 m

Betrleblich bedingte Ausnahmen sind zulédsslig.

Einfriediaoung: Das Setzen von Z&unen wird nlicht zwlngend vorae-
schrieben. Falls Z&une errichtet werden sollen,
gllt folgendes:

a) Zdune an der StraBenselte der
Strafle Meesen
Im Berelch der Immisslions-Schutzpflanzstreifer
sind mindestens 2,00 m von der StraBenlinie
zurilickzusetzen und einzugriinen. ZaunhShe
2,00 m. Maschendrahtzaun.

b) Einfriedigungen an der StraBenseite der An-
llegerstraBendes Gewerbegebletes (GE) bis

,00 m hoch, elngegriint durc:: lebende Heck:

an der StraBenlinie. £

c¢) Rickwédrtige und seltliche Einfriedigungen
aus Maschendrahtzaun fir alle Bauarundstlicke
sind zuldssig.

Eynot & B L
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lleéerstraBe des Gewerbege
zu den Gebdud asen und Pflanzgru
T . - < L

2. In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Bepflanzungen und Einfrie
iber 0,70m Hohe von det Fahrbahnoberfldche gemessen. unzuldssig.

3.1n den In der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebleten (GE)
sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des §& 8 Abs. 3,
Nir.:f BauNVO, Jje Baugrundstiick 2 Wohnunaen |
fir Betriebs- und Aufslchtspersonal allgemeln zuldssig.

4 1n den Gewerbegebleten(GE I + GE I11) wird festgesetzt, daB
Nebenanlagen und Elnrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auf den nichtiberbaubaren Grundsticksfldchen unzuldssig sind. .

5. In den Gewerbegeblieten (GE I + GE I1) wird gemadB § 23 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, daB Stellpl&dtze und Garagen Iinnerhalb der
bebaubaren Grundsticksfldchen einzurichten bzw. zu errichten
sind.

6. Die nach § 9 (1) 25a+bBBauG festgesetzten Flachen fur die Anpflanzung von
Bdumen und Strauchern ‘sind mit dicht-, rasch- und hochwachsenden
(mehr als 3 m hochwachsenden) anspruchlosen Deckstriuchern
und standortgerechten B3dumen, die dem Landschaftscharakter weit-
gehend entsprechen,zu bepflanzen und zu erhalten

7. Grundstlckszufahrten k&nnen nur von der ErschlieBungsstraBe A
dem Gewerbering angelegt werden.

Uffentliche Parkfldchen dirfen nur fir die notwendigen Grund-
stickszufahrten mit einer Breite von max. 4,50 m unterbrochen
werden.

9. Offene Bauwelise §¢ 3 Absi 1 Nri 2 BBauGy
PGan @ § 22 Abs. 2 und 4 BauNvO
Abweichend von den Festsetzungen der "Offenen'" Bauweise (Plan-
zeichnung Teil A) kénnen Baukdrperldngen Uber 50,00 m in Aus-
nahmefallen zugelassen werden.

10. Emissionsschutz

Tn der 70,00 m breiten Gewerbefldche ndrdlich der StraBe Meesen,
westlich der ErschlieBungsstraBe "A" darf der durch den Gewerbe-
betrieb erzeugte Mittelungspegel nach DIN 45641 (Ausgabe Juni
1976) von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), gemessen an den
'E;g:dstﬂcksgrenzen, nicht Uberschritten werden. Die Errichtung

om\ geruchsbelédstigenden und luftbelastenden Betrieben ist unzus®

. Die Vorgartenflachen an der Erschllenungsslrcne A “sind als
nflanzen und zu arhatt

Vorgdrtenfldchen -
\Z;en%vten mit BSQ




ZEICHENERKLARUNG

_ EESTSETZUNGEN
GE § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
Gewerbegebiet § 8 Bau\vo
Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
II als Hochstgrenze § 16 und 17 BauNvo
GRZ Grundfldchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§ 16 und 17 BauNvo
GFZ GeschoBf | achenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§ 16 und 17 BauNvo
Abgrenzung unterschiedlicher § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvo
0 Of fene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
§ 23 BauNvO

?t ‘\‘bv\ Von der Bebauung freizuhaltende

Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

"2;‘ 5
‘ Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
[:E Verkehrsf1achen

- UOffentliche Parkflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 EBauG

{ Verkehrsflachen
asssssssssssms —~ Strafenbegrenzungslinie - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Unformerstat ion Biichan for § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

H Hochspannungsleitung (vorhanden) § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG

"{}----9— Hochspannungsleitung (geplant) 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG
'y T % i | Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen
| & im Bereich Uberbaubarer Grundsticksflad- Als nachrichtliche Ubernahme
L,‘-—'—ug—’—«l chen zu Gunsten der Hamburgischen Elek- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG
:‘ ! trizitits-Werke mit BauhShen-Angabe in § 9 Abs. 6 BBauG
U _ ¥ __ _iMetern Uber NN
& b Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
&8 belastende Flichen z.B. 500 Meter § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

'W‘ Fléachen bei deren Bebauung besondere
’000000000.4 baul iche Vorkehrungen erforderlich sind § 9 Abs. 5 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

N B | ces Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BBauG
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

-.-.-_I der 2. Andermg § 9 Abs. 7 BBauG
Flédchen fir Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr 17 BBauwG

@R ‘ Flachen fir das Anpflanzen und die § 9 Abs. 1Nr. 25aBBauG

T A 'A P Erhaltung von ‘Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25bBBauG
Flache mit Bindung fur die Erhaltung

OOOBO®@ von Biunen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. ?5bBBauG

——d——#—— Flihrung von Versorgungsleitungen & 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

m Vorhandene Bauliche Anlagen

Vorhandene Grundsticksgrenzen
e 3¢ kinftig entfallende Grundsticksgrenzen

a '14'1“ Flursticksbezeichnung
a3 3 i
= ¢

e - Sichtdrelecke

Ausbauqguerschnitte Malistab 1:100

F = Fahrbahn, P= Parkstreifen, G= Gehweg, R= Radweg, S= Schutzstreifen
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
-KREIS STORMARN- UBER

DIE 2 ANDERUNG DES -

BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ~-KOHLBERGEN -
NORDLICH DER STRASSE MEESEN, WESTLICH DER STRASSE
GEWERBERING UND_OSTLICH DER LANDESGRENZE

AUF GRUND DES §10 BUNDESBAUGESETZ (BBauG)’VOM 18 Auu;

ANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 6
UBER BAUGESTALTERISCH

ST 1976 (BGBI IS 2256}, GE-
JES §1 DF‘ ’vF@F’ZFQ

=

27.5.1980 DIE Sg);é‘&
BESTEHEND AUS DER™P,
ERLASSEN.

ENTWORFEN UND AUFGESTELLT NAGWEES 8.
BBauG AUF DER GRUNDLAGE DES ursvaf
s DER GEME/NDMWTWG

DB& 1- 10. 1980
‘/’ﬂ *
Ve
SEMEINDE 0sTSTEINBEK
BURGERMEISTER

DER KATASTERMAS
SOWIE UJE GEOMETRISCHE FEST
DER NEUEN STADTEBAULICHEN F
WERDEN ALS RICHLG~BESCHE
KATASTERAMT /G 5*’" "4"'«.

SIGE BESTAND AMS.4.80

IGEN

S TEXT (TEW B). SOWIE

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES BE-
STEHEND AUS FPLA ICHNUNG (TEIL A) UND
DIE BEGRUNDUNG HABEN
IN DER ZEIT VOM 4.2.1980 B!S 631980
NACH VORHERIGER AM 22 1.1980 ABGESCHLOS-
SENER BEKANNTMACHUNG MIT DEM HINWEIS,
DASS ANREGUNGEN UND BEDENKEN IN DER

Au‘,quNGSFRIST GELTEND GEMACHT WERDEN
KONNEN, OFFEN

TLICH AUSGELEGEN.

1- 10. 190

s e
DE OSTS TEINBEK
BURGERMEISTER

GEME
DER

Lwieygge 6.

DIESER BEBAUUNGSFLAN, BESTEHEND AUS

NZEICHNUNG (TEILA) UND TEXT (TEIL B), SO-

GEFUGTE BEGRUNDUNG ST AM
1981 MiT DER BEWIRKTEN Bt

/G- ZUM BEBAUUNG SHIXRN

SCHLUSS DFR GEMEINDEVER-

1980 GEBILLIGT
9

ﬂ/ F——
%E/ [DE . OSTSTEINBEK
El

BURGERMEISTER \

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGS

PLANSATZUNG BESTEHEND AUS PLANZEICH

NUNG (TEIL A) UND TEXT (TEIL B] WURDE

NACH §11 1 Vm §6 ABS 28iS & BBauG MIT

VERFUGUNG UOES LANDRATES DES KREISES
17.12.1980

2) ERTe ;
UFLAGENERFULLUNG WURDE NACH

TZUNGSANDERNDEM BESCHLUSS DER

MEINDEVERTRETUNG VOM 2.2

“BESTATIGT "~
ISTSTEINBEK
4 asvactl DI

,dSL%liMARN VoM
“é% iﬁ(31 62.053 (9-

KANNTMACHUNG DER uLLNbHM’uL’VG SOWIE
DES ORTES UND DER ZEIT /

RECHTSVERBINDLICH GEWORD
AUF DAUER OFFENTLICH AUS

OSTSTEINBEK, DEN ¢4

,J(L,.M

GEMEINDE OSTSTEINBEK
ER BURGERMEISTER

uJ.

FS?—‘ -y
DIE BEBAUUNGSPLANSA¥ ZUNG BES T

EHEND

AUS PLANZEICHNUNG (TEILVA EM
TEXT (TEIL B, WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT
OSTSTEINBEK, DEN 21, 1081

ﬂ\

) J
ME], DE OSTSTEINBEK
DER BURGERMEISTER




