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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO, LBO Schl.-H.)

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des nach § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Geschéft/Blro/Verwaltung/Getrankemarkt" sind zulassig:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Getrénkemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Bauléngen von mehr als 50 m, auch in Ketten-, Zeilen- oder Winkelbauweise, sind zuléssig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind nur
Bepflanzungen und Einfriedungen bis max. 70 cm ber Fahrbahnniveau.

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 - Kohlbergen - und seiner das
Plangebiet betreffenden Anderungen.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

1) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
(§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 3.600 m? Grundflache (GR) mit Flachenangabe

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstma®

TH17,0m
Uber Strafenmitte
“Meessen"

Hohe baulicher Anlagen: Traufhéhe in m Uber
Stralenmitte "Meessen”

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i Einfahrtsbereich
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflache Abwasser

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

6. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

AAA Flachen fiir Aufschittungen
¥ /-A\ Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

byyv4

H=4,00m Hohe der Aufschiittung tiber So-Gebiet

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

eee0 00 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
° . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

° ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

(RN RN

8. Sonstige Planzeichen

r s 1
Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L [ J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

9. StadtCAD Objekte

Sichtfeld fiir die Anfahrsicht

II) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Flurstlicksbezeichnung

———@—— Flursticksgrenze

% Bauliche Anlagen als Hauptgebaude
”ﬂﬂmﬂﬂﬂﬂﬂu Bauliche Anlagen als Nebengebaude

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflache Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise




SATZUNG

DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK

UBER DIE
6. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLANES NR. 9

3. Ausfertigung

Gebiet stidlich Meessen, westlich Mébelmarkt SCONTO,
nordlich Verbrauchermarkt Wal*Mart, dstlich Kohlbergen

UBERSICHTSPLAN M. 1 : 20.000

6. ANDERUNG
BAUUN PLAN,NR.,,Q

AUSGEARBEITET VON:
GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH
PLAhl HAUPTSTRASSE 1A, 22962 SIEK
Tel.: (04107) 85 1607 - Fax: (04107)85 16 09
www.gwbplan.de, e-mail: GWBPLAN@aol.com

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

Oststeinbek vom 26.09.2005 die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Gebiet
stidlich Meessen, westlich Mobelmarkt SCONTO, ndrdlich Verbrauchermarkt Wal*Mart, stlich Kohlbergen
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung noch § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 01.04.2005
. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.03.2005 zur
. Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2005 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

. Der Entwurf der 6. )\nderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Oststeinbek vom 14.03.2005.\
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorrfer
Zeitung am 23.03.2005 erfolgt.

bis 02.05.2005 durchgefiihrt.
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.07.2005 bis zum
04.08.2005 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 24.06.2005
in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der katastermdBige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richti /q heachétmg(
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3/ Offentl. best. Verm.—Ing. )

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 26.09.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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. Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.2005 als Satzung beschl und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebiligt.
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Die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebat lanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung \

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oststeinbek, den 2

S
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Der Beschluss Uber die 6. Anderung des Bebouungspfunes Nr. 9 durch die Gememdevemetung und \
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der t ucu von allen ierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30622003 in der Bergedorfer Zeitung
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mungeln der Abwigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die MG gsanspiriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgemesen worden.

Auf die Rechtswirkungen dei § é ﬂ\bs 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am m Kraft getreten.

Oststeinbek, den 21, DEZ mg

Burgermelster




PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1:1.000

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNvO -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt getindert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |'S. 58).

Gemeinde Oststeinbek, Gemarkung Oststeinbek, Flur 1




