Erlauterungsbericht

zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Oststeinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet:  Stidlich “Waldweg", stlich “Vossredder”,

westlich “AKN-Eisenbahnlinie”,

nordlich “ZiegeleistraBe” ab Einmiindung “Vossredder”
sowie stidlich “ZiegeleistraBe”, dstlich Flurstiick 66/4
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Ubersichtsplan 1 :10.000

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biiro fiir Bauleit- und Landschaftsplanung-
Rapsacker 12a, 23556 Liibeck
Tel.: 0451 /87 9 87-0 - Fax 0451 /87 9 87-22

Planungsstand:

ENDGULTIGER BESCHLUSS

L. Ausfertigung
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Grundlagen fiir die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
Gesetzliche Grundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. September 1986 (BGBI.l. S. 2253), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 20. Dezember1996 (BGBI. |. S. 2076).

b) Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-
PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Deutschen Grundkarte im
MaBstab 1 : 5000.

Lage des Plangebietes/Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Randbereich des Ortsteils Havighorst.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Planinhalt
des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 20, der zur Zeit im Parallelverfahren
geéndert wird.

Griinde zur Aufstellung der 21. Anderung des Flichennutzungsplans

Gemaf3 § 8 (2) BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutz-
ungsplan (F-Plan) zu entwickeln. Der geltende Flachennutzungsplan
der Gemeinde Oststeinbek weist den Plangeltungsbereich als Dorf-
gebiet (MD) gem&R § 5 BauNVO aus.

Da sich das Plangebiet zwischenzeitlich eindeutig zu einem Wohn-
gebiet entwickelt hat, ist die Ausweisung als Dorfgebiet, das vorrangig
den Belangen der Land- und Forstwirtschaft dient, nicht mehr vertret-
bar. Die o. g. Bebauungsplanédnderung sieht deshalb fiir den genann-
ten Bereich allgemeine Wohngbiete vor. Parallel dazu ist deshalb auch
eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Inhalt der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wie bereits unter Punkt 3 angedeutet, umfaBt der Geltungsbereich der
F-Plananderung den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20, fiir den die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geéndert wurden. Bei
dem Plangeltungsbereich handelt es sich mit Ausnahme eines noch
unbebauten Grundstiickes siidlich der ZiegeleistraBe um einen voll-
standig bebauten Bereich, der aufgrund seiner vorhandenen Nutzung
sowie seines Gebietscharakters eindeutig als Wohngebiet einzustufen
ist. Auch fiir das genannte freie Grundstiick bestehen bereits konkrete
Bauabsichten fiir ein Mehrfamilienwohnhaus, so daB die Ausweisung
als Dorfgebiet nicht mehr zu vertreten ist. !

Aus diesem Grunde erfolgt flir den genannten Bereich nunmehr eine
Ausweisung als Wohnbauflache gemaB § 1(1) BauNVO.

" Vergleiche: Urteil des OVG - Schleswig-Holstein vom 25.11.1993
-2A8/93 -



5. ErschlieBung
5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist durch die StraBen: “Waldweg”,
“Fasanenweg”, “Vossredder” und “ZiegeleistraBe" voll erschlossen.

5.2  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist in vollem Umfang ge-
sichert.

6. BeschluB iiber den Erlauterungsbericht

Der vorstehende Erliuterungsbericht zur 21. Anderung des
Fidchennutzungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Oststeinbek am 17.03.1997 gebilligt.

Oststeinbek, den .50 L0 0980

Urgermeister

Arbeitsvermerke
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