Erlauterungsbericht
Zur 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Oststeinbek

(Kreis Stormarn)

Gebiet: 1. Sudwestlich des Einmindungsbereiches "Am Steinbeker Hof' / "Dorf-:
stralle"

Nérdlich "Waldweg", stdlich und westlich der "Dorfstralke”

Nordlich "In der Trift", siidlich Bebauung entlang der Strale "Kréhen-
berg", westlich Bebauung "Schulstrale” und &stlich der "Dorfstralle”
Ostlich "Dorfstrafle" und siidlich (Stich / Wendehammer) "Dorfstralie”
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GRUNDLAGEN FUR DIE 22. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundiagen fir die 22. Anderung des Fidchennutzungsplanes der
Gemeinde Oststeinbek gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in der
Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. |, S. 3108, Art. 2, S. 3113),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |,
S. 466),

¢) die Landesbauordnung fir das Land Schieswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fir Schleswig-
Holstein 2000, S. 47),

sowie
¢) die ,Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstel-

flung des Planinhaltes” (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom
18.12.1990 (BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundiage dient ein Ausschnitt der Deutschen Grundkarte im MaR-
stab 1 : 5.000.

LAGE DES PLANGEBIETES / ABGRENZUNG DES GELTUNGS-
BEREICHES

Das Plangebiet besteht aus drei Teilbereichen, die im Ortsteil Havighorst
liegen. Der Teilbereich 1 befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils,
westlich der Dorfstrale bzw. silidwestlich des Einmindungsbereiches der
Stralle Am Steinbeker Hof / Dorfstralle. Der zweite Teilbereich umfasst das
Gebiet nérdlich der Strae Waldweg, sldlich und westlich des Ortsrandes
Havighorst, einschlieBlich der ruckwartigen Bebauung $stlich der Dorfstralle.
Teilbereich 3 liegt ndrdlich der Strafle In der Trift, sidlich der Bebauung ent-
lang der Stralle Krahenberg, westlich der Bebauung Schulstralle und dstlich
der Dorfstralle.
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GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER 22. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt die Schaffung eines Dorfmittelpunktes
mit Aufenthaltsqualitdten und Verweilfunktion. Zu diesem Zweck soll eine
zentral im Ortsteil gelegene Fliche als Griinfliche gestaltet werden. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung dieser Flache, die z. Zt. im Flachennutzungs-
pian als Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, wird zeitgleich die 22. Flachennut-
zungsplanénderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 von der
Gemeinde Oststeinbek betrieben. Gleichzeitig soll der umgebende Bereich
hinsichtlich der weiteren Entwicklung unter Berlicksichtigung des dorfgebun-
denen Handwerks und Dienstleistungsgewerbes stadtebaulich geordnet sowie
den tats&chiichen Gegebenheiten angepasst werden. Diesem Anliegen dienen
gleichfalls der Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Oststeinbek und die
22. Flachennutzungsplandnderung mit den Teilbereichen 1 und 2. Die Teilfla-
che 1 ist z. Zt. als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, wahrend der Teil-
bereich 2 im westlichen Bereich ebenfalls als Fléche fir die Landwirtschaft
und im dstlichen Teil als Dorfgebiet ausgewiesen ist.

INHALT DER 22. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES

4.1 Teilfliche 1

Die Teilfliche 1 wird als Dorfgebiet (MD) gem. § 1 (2) Nr. 5 BauNVO darge-
stelit. Dieser bislang als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich
ist zwischenzeitlich bebaut und wird somit den tatsichlichen Gegebenheiten
angepasst. Die Gemeinde verzichtet bewusst auf die Darstellung einer Bau-
fliche gem. § 1 (1) BauNVO, wie sie im Regelfall als weniger verbindliche
Plandarstellung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausreicht.
Stattdessen wird die Ausweisung eines Baugebietes gem. § 1 (2) BauNVO als
verbindlichere Plandarstellung vorgenommen, da es sich um ein bebautes
Gebiet mit bekannter konkreter Nutzung handelt. Zudem ist die Gemeinde
Oststeinbek bestrebt, den dérflichen Charakter des Ortsteils Havighorst zu
bewahren.

4.2 Teilflache 2

Die Teilfldche 2 wird im westlichen Bereich als Dorfgebiet (MD) gem. § 1 (2) 5
BauNVO dargestelit. Die bisherige Darstellung als Flache fiir die Landwirt-
schaft wird insofern den tatsichlichen Gegebenheiten angepasst, da das
Gebiet bereits bebaut ist. Entsprechendes gilt fir die Ausweisung der Teilfla-
che im &stlichen Bereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) 1 BauNVO. Fir
den westlichen Bereich mit der Darstellung als Dorfgebiet verzichtet die Ge-
meinde Oststeinbek ebenfalls auf eine grébere Ausweisung gem. § 1 (1)
BauNVO zugunsten einer Darstellung nach § 1 (2) BauNVO, da es sich
gleichfalls um ein bebautes Gebiet mit bekannter konkreter Nutzung handeit.
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4.3 Teilfliche 3

Die Teilfliche 3 wird als &ffentiiche Griinfliche gem. § 5 (2) 5 Bau(_SB mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage im westlichen Bereich und Splel_platz im
Ostlichen Bereich dargestellt. Damit wird die Schaffung eings Havighorster
Ortsmittelpunktes mit Aufenthaltsqualitaten und Verweilfunktion apgestrebt.
Der bereits vorhandene, von Havighorster Kindern und Jugendlichen gut
angenommene Spielplatz wird damit planungsrechtlich abgesichert.

4.4 Teilfliche 4

Die Teilfliche 4 wird als Flache fir Versorgungsanlagen_ gem. § 5 (2) 5
BauGa8 mit der Zweckbestimmung Elektrizitat dargestelit. Sie liegt dstlich der
Dorfstralie und sidlich der (Stichstrale / Wendehammer) Dorfstrale.

4.5 Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich Gbernimmt die 22. Flachennutzungsplansnderung gem. § 5 (4)
BauGB die Grenze des nérdlich von Havighorst gelegenen Landschafts-
schutzgebietes nach § 18 des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-
Holstein. Die Gemeinde Oststeinbek betreibt in diesem Zusammenhang die
Anpassung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes an die tatséchlichen
Verhiltnisse, da nérdlich des Waldweges im éstlichen Bereich der Teilfliche 2
zwischenzeitlich Bebauung entstanden ist.

Nachrichtlich werden die im Norden und Siden gelegenen Ortsdurchfahrts-
grenzen ibernommen.

4.6 Eingriffs- ! AusgleichsmaBnahmen

Da es sich bei der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes um eine
Uberplanung des Bestandes handelt und die Bebauung nicht verdichtet wird,
mussen in diesem Falle keine Ausgleichsflachen bereitgestelit werden.

ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeitungsbereich ist durch die vorhandenen Straken Dorfstraile und
Waldweg erschlossen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Plangeltungsbereich ist gesichert.

IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb des Ortsteiles Havighorst sind verschiedene landwirtschaftliche
Betriebe vorhanden, die auf Grund der Intensivhaltung von Schweinen oder .
Rindern derzeit zu Geruchsimmissionen zu Lasten der benachbarten
Bebauung fUhren. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des bereits
angefuhrten Bebauungsplanes Nr. 29 wurden daher entsprechende Gutachten

erstellt. Diese Gutachten sind der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 als
Anlage beigefiigt.
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Diese Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass, bezogen auf den Inhalt
dieser 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Teilfliche 2 beziglich
des dargesteliten Dorfgebietes (MD) teilweise betroffen ist und die Nutzung zu
Wohnzwecken eingeschrénkt werden muss. Diese notwendigen Einschrén-
kungen, die durch Festsetzungen in dem Bebauungsplan sichergestellt wer-
den, kéinnen erst dann entfallen, wenn durch wesentliche Veranderungen der
jetzigen Immissionssituation {z.B. durch Hofaufgabe, Aussiedelung, wesentli-
che technische Verbesserungen, Verminderung der Aufstallungszahlen) die
Unbedenklichkeit einer Wohnnutzung gutachterlich nachgewiesen wird.

Auch die Teilflache 3 (Grunflichen) ist von notwendigen Schutzabstinden
betroffen. Hier wirken sich die Geruchsimmissionen jedoch lediglich auf den
Bereich der ,Parkanlage" aus, so dass Nutzungsbeschrankungen nlcht erfor-
derlich werden.

HINWEIS

Zur Sicherstellung der Regenwasserentsorgung von Havighorst sollte eine
Fldche fir eine Regenwasserbehandlungs- und -riickhalteanlage (vor Einlei-
tung in den Hollgraben) zur Verfligung gestellt werden.

BESCHLUSS UBER DEN ERLAUTERUNGSBERICHT

Der vorstehende Erlduterungsbericht zur 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Oststein-
bek am 11.12.2000 gebilligt.

Oststeinbek, den $p.01. 2001

Gemeinde Oststeinbek
- Der Burgermeister -
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