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Gemeinde Oststeinbek : : : 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufstellung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 32 einerseits flir den Bereich &stlich des vorhandenen Gewerbegebietes
(Bebauungsplan Nr. 22) und nérdlich ,Willinghusener Weg“ die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Ausweisung einer Gewerbegebietserweiterung und
andererseits fur den Bereich nérdlich der Randbebauung ,Hamburger Kamp*,
,Hansetor* und ,Breedenweg"“ die planerischen Voraussetzung fur eine nachfol-
gende wohnbauliche Entwicklung bzw. wohnbauliche Arrondierung aus dem Be-
stand heraus zu schaffen.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes dient dem é&rtlichen Bedarf und soll den
teilweise sehr beengt liegenden Gewerbebetrieben ,Am Knick" Mdglichkeiten der
Umsiedlung und der Entwicklungsfahigkeit bieten.

Auch die wohnbauliche Entwicklungsfladche soll vornehmlich dem &rtlichen Be-
darf dienen. Sie bildet innerhalb der natlirlichen Landschaftselementen (Knick-
strukturen) die bauliche Arrondierung der nérdlichen Ortslage von Oststeinbek
zur Griinachse hin.

Die Ausweisung der Gewerbegebietserweiterung und der Wohnbauflachen steht
in ihren Flachenabgrenzungen in direktem Zusammenhang mit der Sicherung
und Realisierung des Griinzuges zwischen dem Gewerbestandort im Norden und
dem Wohnstandort im Siiden. Hieraus ergibt sich auch der gesamte Anderungs-
bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes, der nunmehr in Verbin-
dung mit den vorangestellten Planungen zum Golfplatz und zur Sporthalle den
gesamten Raum der gewerblichen, wohnbaulichen und erholungsbezogenen
Stand der Gemeinde Oststeinbek am nordwestlichen Gemeindegebiet planerisch
vorbereitet.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ein-
schlieBlich der erforderlich werdenden Fachplanungen soll die stddtebaulich ge-
ordnete Entwicklung fir diese an der bebauten Orislage liegenden Aufenbe-
reichsflachen gewihrleistet werden. Zugleich ist eine Anderung und Ergénzung
des Landschaftsplanes mit einem eigensténdigen Verfahren nach § 6 LNatSchG
erforderlich. -

Die von der Gemeindevertretung am 21.06.2004 in der endgultigen Planfassung
abschlieRend beschlossene 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet
neben den bodenrechtlich relevanten Ergebnissen aus dem Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan Nr. 32 (Planungsstand vom 26.04.2004) die planungs-
rechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen und die
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden und die Anre-
gungen privater Personen aus den Beteiligungsverfahren entsprechend der ge-
meindlichen Gesamtabw&gung

Der Erlduterungsbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum
abschlieBenden Beschluss redaktionell ergénzt. :
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Gemeinde Oststeinbek e 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane auf-
zustellen, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrlei-
sten. _

Nach § 1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist:
die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstech-
nischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken
und kann aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen
durch ein Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungs-
pléne zu entwickeln.

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch das Regen-
rickhaltebecken des Gewerbegebietes und durch die Randbebauung ,Am
Knick®, im Osten durch die freie Landschaft und den Wanderweg in Verlange-
rung der StraRe ,Meessen” und die Sportanlagen am ,Barsbutteler Weg*, im Si-
den durch die Randbebauung der StraBen ,Hamburger Kamp®, ,Hansetor” und
.Breedenweg” im Westen durch die Randbebauung des Gewerbegebietes ,Am
Knick® und somit beiderseits der Freihaltetasse fiir eine geplante Schnellbahn.

Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abw&gung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum I, kann die Gemeinde
Oststeinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt
Hamburg von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen.

Um die teilweise sehr beengte Situation im vorhandenen Gewerbegebiet (Be-
bauungsplan Nr. 22) fur dort ansdssige Gewerbebetriebe 16sen zu kénnen, sieht
die Gemeindevertretung nunmehr mit dem vorgelegten Gesamtkonzept (vgl.
hierzu Planmontage der Fl&chennutzungsplan-Anderungen als Anlage dieses
Erlauterungsberichtes) fur diesen Bereich eine realistische Chance, die gewerbli-
chen Strukturen zu verbessern, Entwicklungsméglichkeiten fiir die vorhandenen
Gewerbebetriebe zu schaffen und abschnittsweise ausbauen sowie die baulichen
Nutzungen mit den landschaftsbezogen Erholungsnutzungen auf dieser Grin-
achse entwickeln zu kénnen.
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Gemeinde Oststeinbek : it 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll flir die Gemeinde den ortlichen Eigen-
bedarf und entsprechend den Vorgaben aus dem &rilichen und strukturellen Ge-
gebenheiten zu einem spateren Zeit entwickelt werden.

Mit Erlass des Innenministeriums als Landesplanungsbehérde vom 13.04.2004
wird bestétigt, dass den vorgenannten gemeindlichen Planungsabsichten keine
Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
Auch die Freie und Hansestadt Hamburg als direkt angrenzende Nachbarge-
meinde hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 (2) und § 4 (1) Bau-
GB keine Bedenken gegen die vorangestellten Planungsabsichten vorgebracht.

2. Anderung und Ergénzung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet - Erweiterung” und den damit verbunde-
nen verdnderten Planungsabsichten der Gemeinde Oststeinbek sind Anderun-
gen und Ergéinzungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Oststeinbek ver-
bunden.

Aufgrund der Anderungen und Ergdnzungen zu den Planungszielen des Land-
schaftsplanes der Gemeinde Oststeinbek ist nach fachlicher Beurteilung durch
die untere Naturschutzbehérde eine Anderung und Ergénzung des Landschafts-
planes flr den Planbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

Die 2. Anderung und Ergénzung des Landschaftsplanes umfalt einerseits den
Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung und andererseits den Bereich
des geplanten wohnbaulichen Entwicklung nérdlich ,Hamburger Kamp® / Han-
setor / Breedenweg” belderseits der Freihaltetrasse fur eine Schnellbahn westlich
,Barsbltteler Weg"

Fur diese beidan AIMngen die eine wesentliche Anderung der landschafts-
planerischen Zisisetzungen und Inhalte des festgestellten Landschaftsplanes
darstellen, st die Dxaedvilihrung eines eigensténdigen Verfahrens unter Beteili-
gung der Naturschuteverblinde, der Trager offentlicher Belange und der Offent-
lichkeit nach § & L. i3 "Qrfnrderllch

Durch die frihesitige §
der ortlichen L&#
Grunordnung s esg
mente und -slriiaess
biete wirtschaftictinn
beriicksichtigt v
insbesonders #iEn &
Moglichkeiten s
werden.

g der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
Wwng in Verbindung mit der parallel ersteliten
n die plangebietsbestimmenden Landschaftsele-
icksichtigung einer fur Gewerbe- und Wohnge-
ngsfahigkeit und Grundsticksnutzung friihzeitig
rechende MaRnahmen zur Eingriffsminimierung,
ild und zur Neugestaltung der Orisrénder sowie
{ir die verbindliche Bauleitplanung aufgezeigt

Im Rahmen de¢ &
nungsplanerisgiss |
lichen Konzepts &
MaRnahmenkaisgs

ghe Entwurfsplanung eingebundenen grinord-
8n begleitend zur Erarbeitung der stédtebau-
dbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches
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Gemeinde Oststeinbek EE 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.3

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen der jeweils nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahren berticksichtigt und entsprechend der gemeindlichen Abwé&gung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15,
20 und 25 BauGB entsprechend den jeweiligen landschaftsplanerischen Zielset-
zungen aufgenommen.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritdren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vor-
kommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes
oder prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Ver-
traglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bau-
leitplanverfahrens verzichtet.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung und den Vorabstim-
mungen mit den zustandigen Landes- und Kreisbehodrden ab 2001 den Bereich
nordlich des Willinghusener Weges gewerblich und die Flachen sudlich der
Schnellbahntrasse einer wohnbaulichen Arrondierung der Orislage zu zufiihren
wurde unter Beriicksichtigung der verkehrstechnischen Anforderungen an das
Gesamtgebiet und der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen in inhaltlicher
Abstimmung mit den erforderlich werdenden gruinordnerischen Entwicklungszie-
len aus der 2. Anderung und Erganzung des Landschaftsplanes eine inhaltlich
aufeinander abgestimmte stadtebauliche Gesamtkonzeption erarbeitet und in
den bodenrechtlich relevanten Darstellungen zugleich Grundlage fiir die Fla-
chendarstellungen und Gebietskategorien der 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, wie hier in der endgultigen Planfassung vorgelegt.

In der Entwurfsidee der stédtebaulichen Konzeption fur die ,Gewerbegebiet - Er-
weiterung” als Grundlage flr die daraus zu entwickelnden Fldchendarstellungen
dieser Flachennutzungsplandnderung sollten daher Aussagen zu den duferen
Rahmenbedingungen und zu den plangebietsbestimmenden Elementen getrof-
fen werden, die auch fir die wohnbauliche Entwicklungsflache in &hnlicher Form
gelten, da die duReren Rahmenbedingungen (Lage am Griinzug) sehr &hnlich
sind, insbesondere

e zur Méglichkeiten des ,Einfligen® der geplanten gewerblichen Bebauung in
~ das Orts- und Landschaftsbild

e zur Wirkung der gewerblichen und wohnbaulichen Bebauung aus entfernten
Standorten (Blickbeziehungen / Erholungsfunktion der angrenzenden Fldchen
/ Redder / Wanderwege)
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6. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Mit der Aufstellung der 29. Anderung des Fléchennutzung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Gewerbegebiet L Erwer =

eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen i, Auﬁengl erung- ist
bunden. Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung* ist in, Rahm ertzch ver-
bindlichen Bauleitplanung durch Griinordnungspléne zu bilanzieren, en der ver-

Splanes u.a. parallel

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, dig i . .

und Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges C\l,lsnErllr;gtEffe i':n Natur
Landschaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausglejchg. = I;Sc utz und
zu berlcksichtigen und unter Berlcksichtigung der Ergebnisgg e drsal’jzpﬂlcht
vertraglichskeitsstudie dartiber im Rahmen der Gesamtabwag er Umwelt-
6 BauGB abschlieRend zu entscheiden. g nach § 1 Abs.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MaRn ; :

§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwéagung Qemé?ghgn?np\'g” Sénge des
nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriftep, o BS. GBauGB
gen soll, also nach Abw&gungsgrundsatzen und nicht nach Optimie CLL e Gl
sdtzen, wobei gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07 1ggr8LGgsgrupd_
vollsténdige Kompensation der Eingriffe durch gesignete Mapnan. stets eine
ben ist.
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Gemeinde Oststeinbek ety 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bei den AusgleichsmaRnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schéden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vor Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

Malnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstlicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden in den nachgeordne-
ten Bebauungsplanen nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92 LBO planzeichnerisch
und textlich festgesetzt und in der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes,
soweit flachenrelevant, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 10 BauGB als Grin- und Aus-
gleichs- bzw. Kompensationsflachen innerhalb des Anderungsbereiches darge-
stellt.

Mit der vorgenommenen Abgrenzung des Planbereiches der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der deckungsgleich ist mit der 2. Anderung und Ergan-
zung des Landschaftsplanes, wird auf der Planungsebene der vorbereitenden
_ Bauleitplanung nunmehr der gesamte Bereich des Griinzuges zwischen den
i Hochspannungsleitungen im Stdwesten und dem Golfplatz im Nordosten plane-
risch erfasst und durch naturschutzfachliche Darstellungen (§ 5 (2) Nr. 5 und 10
BauGB) auf den beiden o.g. Planungsebenen gegeniiber den vorhandenen und
geplanten Bauflachen abgegrenzt. Diese Darstellungen und Abgrenzungen si-
chern den Grlinzug mit seinen naturrdumlichen, ékologischen und erholungsbe-
zogenen Funktionen fur die Gemeinde Oststeinbek und fiir die gesamte Sied-

lungsstruktur im Verdichtungsraum um die Hansestadt Hamburg. '

Die mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Ausgleichs-
und Kompensationsflachen reichen aus, um die Eingriffe, die durch die darge-
stellten Bauflachen entstehen, hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen-
und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung volisténdig ausglei-
chen zu kénnen. Weiterhin verbleiben innerhalb des Anderungsbereiches gréRe-
b re zusammenhéngende Ausgleichsflachen, die als Oko-Konto fiir andere bauli-
w] . che Malnahmen genutzt werden kénnten.

7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz der auRerhalb des Anderungsbereiches befindlichen vorhandenen
Wohnnutzungen vor Betriebslarm der geplanten Gewerbebetriebe werden die
gutachterlichen Ausfuhrungen der ,Larmtechnischen Untersuchung der Bebau-
ungspléne Nr. 14.4, Nr. 31 und Nr. 32 der Gemeinde Oststeinbek vom 23.04.
2002° voll inhaltlich Gbernommen und sind in den nachgeordneten Bebauungs-
planungen entsprechend planungsrechtlich zu berticksichtigen und ggf. festzu-
setzen. : ;

In der vorangestellten Larmuntersuchung wurde die grundséatzliche Vertraglich-
keit der vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen auRlerhalb des Planbereiches
der 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit den angestrebten Nutzungen
(G) und (W) innerhalb des Planbereiches dargelegt.

Gemeinde Oststeinbek - FNP-29. Anderung - Eriuterungsbericht Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS. 8 8



Gemeinde Oststeinbek e 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die bereits heute vorhandene schitzenswerte Nutzung (W) nérdlich ,Hamburger
Kamp® ist bereits in der Vergangenheit Malistab der Entwicklungsméglichkeiten
im Sonder- und Gewerbegebiet am ,Willinghusener Weg“ gewesen. Entspre-
chende Nutzungseinschrénkungen haben sich hieraus fir die dort ansassigen
Betriebe ergeben.

Die geplante Wohnbauflache noérdlich ,Breedenweg” wird aufgrund der vorhan-
denen und Uber den Bebauungsplan Nr. 22 planungsrechtlich abgesicherten zu-
lassigen Nutzungen und Emissionen nicht ohne MalRnahmen des aktiven und
passiven Larmschutzes moglich sein. Diesem planerischen Umstand, der bereits
heute erkennbar ist, hat die Gemeindeveriretung auf der Planungsebene der
vorbereitenden Bauleitplanung dadurch Rechnung getragen, in dem dem ge-
planten Wohngebiet nérdlich ,Breedenweg“ und den wohnbaulichen Arrodierun-
gen nordlich ,Hamburger Kamp" Grunflachen mit MaRnahmen des aktiven Larm-
schutzes vorgelagert werden. Diese Griinflachen liegen hinter dem vorhandenen
Knick und sind derzeit so dimensioniert, dass neben den aktiven Schallschutz-
maRnahmen (z.B. Wall) auch ein Wanderweg angelegt werden kann.

Die aktiven SchallschutzmaRRnahmen innerhalb dieser Griinflachen umgeben die
geplanten Wohnbauflachen nérdlich der vorhandenen Wohnbebauung auf ge-
samter Lange. Dartber hinaus kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erganzend zu den aktiven Mallnahmen auch passive Schallschutzmaf-
nahmen innerhalb eines optimiertes Bebauungs- und ErschlieBungskonzept mit
entsprechenden Gebaudestellungen (Freirdume / Garten nach Sltden ausge-
richtet) vorgenommen werden, so dass seitens der Gemeindevertretung die
Realisierung der dargestellten Wohnbaufldchen nach derzeitigem Kenntmsstand
nicht in Frage gestellt ist. )

Seitens des Staatlichen Umweltamtes ltzehoe, Aulienstelle Lubeck, wird darauf
hingewiesen, dass im Rahmen einer nachgeordneten Bebauungsplanung fiir die
geplanten Wohngebiete nérdlich ,Hamburger Kamp“ und ,Breedenweg” der gut-
achterlich Nachweis zu fithren ist, dass in den Wohngebieten die Immissions-
richtwerte der TA Larm gegenltber dem bestehenden Gewerbegebiet am ,Willl-
linghusener Weg / Meessen” eingehalten werden.

Fur die im Rahmen des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zuséatzlich in den
Planbereich der 29. Anderung des Fléchennutzungsplanes aufgenommene
Wohnbaufldche nérdlich ,Hansetor* werden seitens der Gemeindevertretung
keine wesentlichen Beeintrdchtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm ge-
sehen, da diese wohnbauliche Arrondierung in einem innenliegenden Bereich
zwischen der vorhandenen Bebauung ,Hamburger Kamp“ und ,Hansetor* liegt.
Anderweitige Hinweise wurden werden der &ffentlichen Auslegung seitens der
Trager offentlicher Belange nicht vorgebracht.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist innerhalb des Anderungsbereiches fur das geplante
Gewerbegebiet mit der Strale ,Meessen" und fur die geplante Wohnbebauung
mit den Stralen ,Hamburger Kamp“, ,Hansetor", ,Breedenweg” und ,Barsbitte-
ler Weg" als duRere Erschlieung vorhanden.

Der Anschluss an das .‘ﬁbﬁtﬂpordnete Verkehrssystem erfolgt Giber das &rtliche
StraRennetz an die Méliner Landstrale” (L 94) mit Anbindung an die BAB A 1.
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9.1

Die Ausfihrungen der ,Verkehrstechnischen Untersuchungen® im Vorwege die-
ser Bauleitplanungen ist bei der Uberplanung der gewerblichen Bauflachen und
der Wohnbauflachen in dem tatsachlich erforderlich werdenden Malle entspre-
chend der politischen Willensbildung zu bertcksichtigen.

Entsprechend den Ausfuhrungen und Ergebnissen der o.g. Untersuchung und
den landesplanerischen Vorgaben ist die Erweiterung des vorhandenen Gewer-
begebietes einerseits auf den értlichen Bedarf und andererseits auf die Umsied-
lung bzw. Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe ausgerichtet. Zudem sind
entsprechend den Hinweisen des Kreises Stormarn und der gemeindlichen Be-
schlussfassung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiets - Er-
weiterung” generell keine Einzelhandelsbetriebe vorgesehen.

Aus diesen drei das Plangebiet der Gewerbegebiets-Erweiterung eingrenzenden
Rahmenbedingungen sieht die Gemeindevertretung es als sehr realistisch an,
die Ausfihrung der o.g. Verkehrsuntersuchung einhalten zu kénnen. Die Pla-
nungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes haben demzufolge einen stérke-
ren Struktur férdernden Gesichtspunkt als einen expandieren Entwicklungsge-
danken.

Seitens der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH) wurde im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange darauf hingewiesen,
dass neben dem nérdlichen Bereich der Strale ,Meessen“ auch der geplante
Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes fur den Berufsverkehr nicht optimal
an den OPNV angebunden werden kann. Dies hat die Gemeindeveriretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwagung zur Kenntnis genommen. Die Gemein-
devertretung wird weiterhin mit dem VHH im Gespréch bleiben, um Méglichkei-
ten zur Verbesserung oder Optimierung der Anbindung des Gewerbegebietes an
den OPNV zu erértern.

- Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die fir eine gewerbliche Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches vorgese-
henen Bauflichen werden an das vorhandene Leitungsnetz in der Stralle
,Meessen, angeschlossen.

Ein Anschluss der Schmutzwasserleitung nach Norden an das vorhandene Lei-
tungsnetz in der StraRe ,Am Knick® kann nach derzeitigem Planungsstand auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse nicht erfolgen. Auch ist eine Ableitung Uber pri-
vatem Grund (als |-Recht oder Grunddienstbarkeit abgesichert) derzeit nicht
moglich. :

Die fiir eine wohnbauliche Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches vorge-
sehenen Bauflachen werden an das vorhandene Leitungsnetz in der Stralle
,Hamburger Kamp“ und ,Barsbtteler Weg" angeschlossen. Hierzu bedarf es zur
gegebener Zeit der Abstimmung vor Ort mit dem Entsorgungsunternehmen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschluss- und
Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckver-
bandes Stidstormarn anzuschlielen.
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9.2

9.3

Die SW-Entsorgung fiir das Gewerbegebiet erfolgt durch Anschluss an das in
der StralRe ,Meessen" vorhandene Leitungsnetz.

Da eine Ableitung nach Norden Uber die Gewerbegrundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 aus eigentumsrechtlichen
Grunden derzeit nicht méglich erscheint, ist eine Ableitung mittels Pumpstation
nach Stden und mit Anschluss an das Leitungsnetz in der Strale ,Meessen®
vorgesehen. Eine Flachenfestsetzung flr die dann erforderliche Pumpstation ist
im Norden am Wendeplatz planungsrechtlich vorgesehen.

Die SW-Entsorgung fur die Wohnbauflachen erfolgt durch Anschluss an das
Leitungssystem der angrenzenden Stral’en entsprechend den ortlichen Gege-
benheiten und nach Mal3gabe einer nachgeordneten ErschlieBungsplanung.

Frischwasserversorgung

Die Bauflichen innerhalb des Planbereichs der 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang flr alle Grundstiicke ange-
schlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) miis-
sen erhalten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanungen sind
durch die beauftragten Ing.- Biro die Belange des Versorgungstrdgers zu be-
rlicksichtigen. Eine jeweils gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinie-
rung der jeweiligen BaumaRnahmen erfolgt durch den jeweiligen ErschlieRungs-
trager.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Im Rahmen einer ersten Vorplanung fiir die Gewerbegebietserweiterung hat der
Zweckverband Siidstormarn geprift, ob durch Erweiterung / Umbau des vorhan-
denen Beckens ,Am Knick“ (B-Plan Nr. 22) auRer der Regenwasserentsorgung
des geplanten Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 32), zusatzlich auch die Entsorgung
des z.Zt. Uber das sogenannte ,HEW-Becken“ entwadssernden Oststeinbeker
Einzugsbereichs mdglich ist.

~ Die zwischenzeitlich fortgeflhrten Planungen im Rahmen des parallel in Aufstel-

lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 32 haben zu einer abschlieRenden Lé-
sung der Oberflaichenbeseitigung des innerhalb der geplanten Gewerbegebiets-
erweiterung anfallenden Regenwassers gefiihrt.

Da die Flachen nordéstlich der geplanten Gewerbegebietserweiterung nicht fur
eine Inanspruchnahme als Flachen fur die Abwasserbeseitigung zur Verfiigung
stehen und auch absehbar fur diesen Nutzungszweck nicht erworben werden
kénnen, soll nunmehr das anfallende Regenwasser innerhalb einer 6stlich an
das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen zur Versickerung gebracht werden.
Hierfir ist der Bau eines technisch ausreichend dimensionierten und land-
schaftsgerecht in die 6rtliche Situation des Griinzuges einbezogenen Regenver-
sickerungsbeckens mit sehr flachen Béschungen geplant.
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9.4

- 9.5

9.6

Eine Vorklarung des Regenwassers erfolgt innerhalb einer Flache direkt an-
schlieRend an das Gewerbegebiet, durch Knicks abgegrenzt.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 32 in Abstimmung mit dem
Zweckverband und der unteren Wasserbehdrde konkretisiert. Die Zuganglichkeit
des Regenwasserversickerungsbecken und -klarbeckens wird durch eine Zufahrt
von der Verlangerung der Stralle ,Meessen” aus sicher gestellt.

Dartber hinaus wird im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zu prifen sein, in
welcher Form das Regenwasser der geplanten Wohnbaufldchen zwischen
,Hamburger Kamp" und ,Barsbutteler Weg* ordnungsgemal} abgeleitet werden
kann.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Baufléchen innerhalb des Planbe-
reichs der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Verlegung zusétzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger
ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme so frith wie méglich vor
Baubeginn dem zusténdigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Ge-
meindegebiet mit Strom.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde durch das Versorgungsunterneh-
men die elektrische Versorgung des geplanten Gewerbegebietes und der ge-
planten Wohnbauflachen gepruft.

Danach ist eine zusétzliche Trafostation in der geplanten Erweiterung des Ge-
werbegebietes im Bereich des Wendeplatzes erforderlich. Die geplante Wohn-
bebauung nérdlich ,Breedenweg" kann nach den bisherigen Vorgaben elektrisch
von der vorhandenen Trafostation am ,Barsbitteler Weg"“ versorgt werden.

Eine symbolische Darstellung fur die o.g. zuséatzlich erforderliche Trafostation

wird innerhalb des Anderungsbereiches im Entwurf zur 29. Anderung des Fla&-
chennutzungsplanes aufgenommen. Sollten ggf. weitere Flachen spater dennoch
benétigt werden, kénnen diese auch tber entsprechende Grunddienstbarkeiten

‘zugunsten des Versorgungstragers im Zuge der PlangebietserschlieBung gesi-

chert werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Ge-

: meindegebiet mit Gas.
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10.

31

11.1

Die bestehenden Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu be-
riicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist
entsprechend zu beachten. Die Regeltiberdeckung der Gasleitungen betrégt 0,8
m und ist bei einer Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die An-
pflanzung von B&umen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen
sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Buro im Rahmen der nach-
geordneten ErschlieRBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet-
Erweiterung* zu gegebener Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur die geplante Wohnbebauung nérdlich ,Breedenweg” kann an die vorhandene
Gasversorgung im angrenzenden bebauten Bereich angeschlossen werden.
Gleiches wird auch fir die wohnbaulichen Arrondierungen in den Bereichen
nordlich ,Hamburger Kamp* und ,Hansetor” gelten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke innerhalb des Anderungs-
bereiches geregelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend
den jeweiligen (fir Gewerbe- bzw. Wohngebiet) technischen Anforderungen und
nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums in Abstimmung mit der Feu-
erwehr an den hierfir geeigneten Stellen entnommen. Zusatzlich erforderlich
werdende Hydranten innerhalb des Gewerbegebietes mit deren Standorten wer-
den mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen einer nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb bzw. direkt angrenzenden vorhandenen Knicks / nicht bepflanzten
Knickwalle und die neu anzulegenden Knicks / Redder sind nach § 15b LNat-
SchG geschiitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fuhren, sind ver-
boten.

Die Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische
MaRnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in ihrer Ent-
wicklung nachhaltig zu schitzen.
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12.

Auf eine flachenhafte bzw. symbolhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB
muss in der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Griin-
den auf der MaRstabsebene 1:5.000 verzichtet werden. Der Schutzstatus nach
dem Landesnaturschutzgesetz bleibt hiervon unberihrt.

Bahnanlagen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereiches befmdet sich der Korridor der geplanten
Schnellbahntrasse.

Die Linienfuhrung schliet im Osten an die Darstellungen der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes an. Die Trassierung aus dem geltenden Ursprungs-
Flachennutzungsplanes wird im Rahmen der 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 32 geringfiigig nach Stiden verscho-
ben, ohne jedoch wesentliche Anderungen in der Breite des Korridor und in der
Linienfihrung vorzunehmen. Mit dieser geringfiigigen Verschiebung kann der
~Willinghusener Weg* einschlieRlich seiner orts- und landschaftsbildpragenden
Redderstruktur erhalten bleiben. Dies entspricht den gemeindlichen Planungs-
zielen aus den Bauleitplanverfahren der vergangenen Jahrzehnte.

GemaR § 5 Abs. 4 BauGB wird der Korridor fiir die Schnellbahntrasse als nach-
richtliche Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Hinweise

Am westlichen Rand der bebauten Ortslage von Oststeinbek und auBerhalb des
Anderungsbereiches der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes verlaufen
mehrere 110 / 380 kV-Freileitungen vom Abspannwerk Hamburg-Ost in Richtung
KW Kriimmel. Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
der 2. Anderung und Ergénzung des Landschaftsplanes werden keine Ein-
schrankungen fir den Betrieb der o0.g. Leitungen seitens der Gemeindevertre-
tung angestrebt bzw. geplant. Alle innerhalb des Anderungsbereiches darge-
stellten Bauflachen liegen riickwértig von den bereits vorhandenen Wohn- und
Gewerbegebieten.

Uber den Planbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes verlduft ei-
ne Richtfunkverbindung zwischen dem Abspannwerk Hamburg-Ost und dem KW
Krimmel. Die zuldssige Bauhohe liegt bei 87 m ilber NN. Die innerhalb des Ge-
werbegebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden
Firsthdhen werden wesentlich unter der oben angegebenen Héhe bleiben, so
dass eine Beeintréchtigung der Richtfunkverbindung nicht zu erwarten ist.

Die Richtfunktrasse ist nach § 5 Abs. 4 nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen worden.

Oststeinbek, den 23. JuLI 2004 3. Ausfertigung

~ BUrgermeister -
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