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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anmerkung :

Die gemeindlichen Gremien beraten seit Anfang 2004 intensiv die Aufstellung der 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 33 und gehen nach derzei-
tigem Planungs- und Kenntnisstand davon aus, die Planaufstellungsverfahren sowie das
Genehmigungsverfahren fir die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes nach den ge-
setzlichen Anforderungen des ,alten" BauGB zu Ende fuhren zu kénnen und werden hierbei
die entsprechenden Uberleitungsvorschriften des EAG Bau beachten.

Anlage :

» Stadtebauliches Konzept - Variante 2 - zum Bebau'ungsplan Nr. 33 der Gemeinde Ost-
steinbek mit Planungsstand vom 28.02.2005

Verfahrensiibersicht

Frithzeitige Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 Abs. 1 BauGB
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.  Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufstellung der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 33
,Ostlich Meieinhoop" die planerischen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Wohngebietes sidlich der ,Moliner LandstraRe" (L 94) zu
schaffen, um einerseits der 6rtlichen Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstik-
ken in der Gemeinde Rechnung tragen zu kénnen und andererseits eine wohnbauliche
Arrondierung der vorhandenen Siedlung ,Meienhoop / Albert-lhle-Stralle" entspre-
chend den Zielsetzungen aus der regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn /
Hamburg zu schaffen.

Hierbei wird mit den vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten und Planinhalten
(Planungsstand vom 20.06.2005) auf die naturrdumlichen Gegebenheiten und ange-
strebten Entwicklungen entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung besonders
Riicksicht genommen, um den Einklang von unberihrter Natur und bebautem Lebens-
raum stddtebaulich geordnet verwirklichen zu kénnen. Die Ausweisung des geplanten
Wohngebiets soll dem ortlichen Bedarf dienen und fur unterschiedliche Bevélkerungs-
schichten geeignete Bauméglichkeiten schaffen.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen steht in ihren Flachenabgrenzungen in mittelba-
rem Zusammenhang mit der Sicherung und Realisierung des geplanten Naturschutz-
gebiets Glinder Au und des 6rtlich bedeutsamen Griinzuges zwischen der Gemeinde
Oststeinbek und der Stadt Glinde nérdlich der Glinder Au. Hieraus ergibt sich auch der
Planbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlieB-
lich der erforderlich werdenden Fachplanungen (Larmuntersuchung, Grinordnungs-
plan, Verkehrsgutachten, Altlastenerkundung, Baugrunduntersuchung und Erschlie-
Bungsplanung) soll die stadtebaulich geordnete Entwickiung fur diese an der bebauten
Ortslage im Ubergangsbereich zwischen offener Landschaft und angrenzend bebauter
Stadtlage von Glinde liegenden Aussenbereichsflachen gewéhrleistet werden. Zu-
gleich ist eine 3. Anderung des festgestellten Landschaftsplanes erforderlich.

Die vom Bau- und Umweltausschuss am 30.05.2005 und von der Gemeindevertretung
am 20.06.2005 in der endgtltigen Planfassung abschlieRend beschlossene 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beinhaltet neben den bodenrechtlich relevanten Er-
gebnissen aus dem ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 33 (Pla-
nungsstand vom 20.06.2005) -die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den
begleitenden Fachplanungen einschlieBlich der zwischenzeitlich erfolgten behérdlichen
Abstimmungen im Rahmen der Erschliefungsplanung und das Ergebnis der gemeind-
lichen Gesamtabwagung zu den eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
Trager 6ffentlicher Belange sowie die naturschutzfachlichen Bedenken im Rahmen der
3. Anderung des Landschaftsplanes zum abschlieBenden Beschluss.

Der Erlauterungsbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung
auch unter Beriicksichtigung der nach § 6 (3) LNatSchG vorgetragenen naturschutz-
fachlichen Belange im Rahmen der 3. Anderung des Landschaftsplanes inhaltlich und
redaktionell erganzt.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
fen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Alige-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstel-
lung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer Selbstver-
waltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund verédnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Riaumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ,Méliner Land-
strale", im Osten durch die Gemeindegrenze zur Stadt Glinde, im Stuiden durch die
Glinder Au und im Westen durch die Siedlung ,Meienhoop / Albert-lhle-Stralte”.

Der raumliche Anderungebereich umfasst auf Grundlage einer tberschlégigen Flache-
nermittlung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33 (Planungsstand vom 14.03.2005), die
im Rahmen eines spateren Teilungsentwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden
wird, insgesamt eine Flache von insgesamt ca. 11,7 ha, davon :

58.675 m? Wohnbauflachen :
(einschlieBlich innerer Erschliefungsflachen, Grinflachen und
Fiachen fur die Regenwasserklérung)

12.700 m? Grinflachen
6.810 m? Waldflachen (zugleich auch Biotope nach § 15a LNatSchG)
725 m? Wasserflachen (Glinder Au)
8.660 m? Geschutzte Biotope

28.370 m? Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum [, kann die Gemeinde Ost-
steinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Hamburg
von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.2

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll fur die Gemeinde den 6&rtlichen Eigenbedarf
und entsprechend den Vorgaben aus dem értlichen. und den strukturelien Gegeben-
heiten entwickelt werden.

Im Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
08.02.2005 wird ausgefiihrt, dass die mit der 32. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und dem daraus zu entwickelnden Bebauungsplan Nr. 33 vorgelegten gemeindli-
chen Planungsabsichten aus landesplanerischer Sicht positiv beurteilt werden. Das
Plangebiet liegt nach der Karte zum Regionalplan, Planungsraum [, innerhalb eines mit
dem zentralen Ort Glinde baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes. Ausser-
dem entspricht die Planung dem Ergebnis des Entwicklungsgutachtens Stormarn /
Hamburg, wonach das Plangebiet als potentielle Wohnbauflache und siedlungsrdum-
lich wichtige Grunverbindung auf der Achse bzw. in den Ortslagen dargestelit wird.

Daher wird mit Erlass vom 08.02.2005 seitens der Abteilung Landesplanung im In-
nenministerium S-H in inhaltlicher Ubereinstimmung mit der Kreisplanung auf Grund-
lage der Verfugung vom 14.01.2005 bestétigt, dass den Planentwiirfen und den damit
verfolgten gemeindlichen Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen-
stehen.

3. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 und den damit verbundenen veranderten Planungsabsichten der
Gemeinde Oststeinbek sind Anderungen des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Oststeinbek verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den Planungszielen des Landschaftsplanes der Gemein-
de Oststeinbek ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde
eine Anderung des Landschaftsplanes fur den Anderungsbereich der 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 3. Anderung des Landschaftsplanes umfasst einerseits den Bereich der geplanten
Wohnbauflachen und die Freiflachen nérdlich der Glinder Au sowie westlich der Ge-
meindegrenze zur Stadt Glinde stdlich der "Méllner Landstraf3e".

Fur diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplanerischen
Zielsetzungen und I[nhalte des festgestellten Landschaftsplanes darstellen, ist die
Durchfihrung eines eigenstandigen Verfahrens unter Beteiligung der Naturschutzver-
bande, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG erforderlich.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus der
ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der parallel ersteliten Grunordnungs-
planung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente und -strukturen
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das geplante Naturschutzgebiet eine fur
das Wohngebiet wirtschaftliche ErschlieBungsfahigkeit und Grundsticksnutzung friih-
zeitig berticksichtigt werden und entsprechende Mafdnahmen zur Eingriffsminimierung,
insbesondere zum Landschaftsbild und zur Neugestaltung der Ortsrdnder sowie zu
Maoglichkeiten der Kompensationh fur die verbindliche Bauleitplanung aufgezeigt wer-
den.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundene Grunordnungs-
planung wurden begleitend zur stufenweisen Erarbeitung des stadtebaulichen Kon-
zeptes fur die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches Malinahmenkon-
zept entwickelt, das mit den bodenrechtlich relevanten Darstellungen in die endglltige
Planfassung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planungsstand vom
20.06.2005) entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zu den eingegange-

> nen Anregungen und Stellungnahmen Trager éffentlicher Belange sowie anerkannter
Naturschutzverbadnde Gibernommen worden ist.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwégung und des gemeindlichen Planungsprozesses
hat die Gemeindevertretung beschlossen, die Pufferzonen zum geplanten Natur-
schutzgebiet unter Berlcksichtigung des landschaftsplanerischen MaRRnahmenkon-
zeptes zur Eingriffsminimierung zu verringern, da Ubergeordnete landschaftsplaneri-
sche Belange derzeit nicht in dem bisher vorgetragenen Mafe rechtlich und tatsachlich
geltend gemacht werden konnten und die konkurrierenden Nutzungen mit den getrof-

" fenen MaRnahmen der Griinordnung und des Ausgleichs in Einklang gebracht werden
konnten.

Ferner wurde firr Teilflachen des Waldes stdlich der L 94 wahrend des Planaufstel-
lungsverfahrens eine Waldumwandiung beantragt und mit Bescheid der unteren Forst-
behdérde vom 15.03.2005 erteilt. Die modifizierten Planungsabsichten wurden mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2005 in die endgultige Planfassung der 3.
Anderung des Landschaftsplanes eingearbeitet und sind somit auch in die endgultige
Planfassung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes tbernommen worden.

Die 3. Anderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2005 fest-

gestellt und der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zur abschlieBenden Stellungnah- -
me nach § 6 Abs. 3 LNatSchG vorgelegt. Diese hat im Rahmen der vorgenannten

Prifung Bedenken geltend gemacht, die die Gemeindevertretung auch zur 32. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes in die gemeindliche Gesamtabwéagung eingestellt

hat.

Ergebnis der gemeindlichen Abwagung ist :

> Die Abgrenzung der Wohnbauflachen rickt ndher an das geplante Naturschutzge-
' biet (NSG) ,Glinder Au* heran.

» Seitens der Gemeindevertretung wurden folgende Grinde fur die neue Abgren-
zung vorgebracht : '

- Ausgehend von einer geplanten Erweiterung zunéchst nur im Nordosten der
Bauflachen wurde eine Waldumwandlungsgenehmigung beantragt. Eine Ge-
¢ _ nehmigung des Forstamtes Trittau liegt mit Bescheid vom 15.03.2005 vor.

- Diese Anderung der Planung wurde der uNB und dem LANU vorgestellt. Be-
. denken hiergegen wurden nicht vorgebracht. Es wurde von den Naturschutz-
behoérden bestatigt, dass die Flachen nahe der L 94 bereits jetzt erheblichen

Stérungen ausgesetzt sind.

- Es wurde in diesem Gesprach deutlich, dass der Pufferstreifen zum geplanten
NSG eine abschirmende Funktion zu erfillen habe, die nicht mit einer konkre-
ten Breite des Abstandsstreifens / Puffers beschrieben werden kénne.

- Die Grenzziehung anhand der 21-m-Ho6henlinie wurde als nicht feste - also als
nicht zwangslaufig zu wahlende - Orientierung erértert.

- Diese Orientierung wurde in der weiteren Projektentwicklung wie folgt veréndert
und modifiziert :
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

= Am ehemaligen Wald wurde die Aufteilung der geplanten Grundstiicke bis
an den Weg (Flursttck 85/1) gefuhrt, wobei jedoch nur auf Flurstiick 79/5
die Bebauung wirklich dicht an den Weg reichen wird.

»  Auf Flurstlick 79/6 wurde die Baugrenze méglichst weit in den westlichen /
nordwestlichen Grundstiicksanteil verlegt, so dass ‘auf den einzelnen
Grundstiicken nach Osten / Sidosten Abstande von mindestens 10 m ent-
stehen, die nicht bebaut werden drfen.

= Der Verlauf der errechneten Iso-Linie mit Grundwasserflurabstanden von
mindestens 1 m wurde durch ergénzende Sondierungsbohrungen genauer
ermittelt. Es sind relativ geringe Flachen mit hoch anstehendem Grundwas-
ser von der Bebauung betroffen (es sind dies nur 970 m?, die nach der vor-
herigen Planung nicht betroffen gewesen wéren).

Die Gemeinde teilt grundsétzlich die Auffassung der uNB, dass gro3e Pufferzonen ei-
ne starkere Abschirmung als kleine Pufferzonen haben kénnen. Aufgrund der hier vor-
liegenden Situation wurde in der gemeindlichen Gesamtabwagung folgendes in die
Abwagung eingestellt :

»

Die Pufferzone zum geplanten NSG bleibt erhalten. Sie wird in der endgultigen
Planfassung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und in der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 33 schmaler als bisher im Vorentwurf dargestellt bzw.
festgesetzt, '

Die Pufferzone dient nach wie vor der Abschirmung zwischen der Bebauung und
den 6kologisch héherwertigen Flachen an der Glinder Au. -

Die Funktionen der Pufferzone bleiben erhalten: Abschirmung, extensive landwirt-
schaftliche Pflege und keine intensiven Nutzungen mit Ausnahme der Oberfla-
chenwasserableitung und der Abwasserabfihrung.

Die Gemeinde hat wahrend der Planungsphase auf eine FuBwegverbindung durch
den Niederungsbereich hin zur Stadt Glinde verzichtet, obwohl der Wunsch nach
einer solchen Verbindung mehrfach und nachdricklich geduflert wurde.

Die Planung beinhaltet qualifizierte grinordnerische Maflnahmen, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wie foigt planungsrechtlich festgesetzt werden :

=  keine Wege im oder am Kernbereich des geplanten NSG

= keine Wege in der Pufferzone

= Zaunsetzung innerhalb der Pufferzone (Malnahmenflachen fiir den Natur-
schutz) und Ausschluss von Toren zur Pufferzone

= Knickneuanlage auf gesamter Lange entlang der slidlichen / stidéstlichen Bau-
flaichenkante auf den MaRnahmenflachen der Pufferzone

» die geplante Bebauung ist dicht zur Erschlieungsstralle nach Westen / Nord-
westen festgesetzt und somit grenzen groRzigige Gartenflachen an die Puffer-
zone

» Aufschittungen fir Carports, Garagen und &hnliche flachenhafte Versiegelun-
gen sind in diesen rickwartigen Gartenfldchen zur Pufferzonen hin nicht zul&s-
sig

* nur sehr geringe Grundstlcksflachenanteile liegen mit méglichen Versiegelun-
gen in Bereich oberflichennah anstehenden Grundwassers (970 m?)
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.3

Die Gemeinde sieht es aufgrund der o. g. Situation und aufgrund der in der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 33 planungsrechtlich festgesetzten Mallnahmen als gesichert
an, dass durch die gemeindlich beschlossenen Planungen kein erheblicher oder bilan-
zierbar starkerer ,Druck” auf die Flachen des geplanten NSG entstehen als nach der
friheren Planung (B-Plan Vorentwurf). Das Miteinander der Flachenfunktionen wird
nicht in relevantem MaRe verandert. Eine Feierabend-Erholung wird aufgrund der vor-
angestellten Festsetzungen zum grinordnerischen Mafinahmenkonzept in der Puffer-
zone nicht staftfinden kénnen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf 6rtlicher Planungsebe-
ne werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33 flichengenau berlicksichtigt und
entsprechend der vorangestellten gemeindlichen Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB entsprechend den landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Zielset-
zungen aufgenommen.

FFH-Vertraglichkeitsprifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren
Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritérer
Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

Planinhaite (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der Grundsatzentscheidung, den vorher beschriebenen Bereich als
Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich wer-
denden griinordnerischen Maflnahmen und unter Berlcksichtigung der immissions-
schutzrechtlichen und entwéasserungstechnischen Belangen und Anforderungen ein
inhaltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauliches Konzept erarbeitet sowie stufen-
weise weiterentwickelt und in den bodenrechtlich relevanten Darstellungen zugleich
Grundlage fir die Flachendarstellungen der 32. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, wie in der endglltigen Planfassung abschlielend beschiossen.

In der Entwurfsidee des stadtebaulichen Konzeptes fur das geplante Wohngebiet als
Grundlage fur die daraus zu entwickelnden Flachendarstellungen dieser Fldchennut-
zungsplanadnderung soliten daher Aussagen zu den &usseren Rahmenbedingungen
und zu den plangebietsbestimmenden Elementen getroffen werden, insbesondere

» zu den Moglichkeiten des ,Einfligen* der geplanten Wohnbebauung in das Orts-
und Landschaftsbild

» zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie zur Gliederung des Wohngebiets
durch den Grad der Bebauungsdichte
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

» zur moglichen ErschlieRung des Wohngebiets und zur Anbindung an das tUberge-
ordneten Strallennetz (L 94)

» zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

> zu den Méglichkeiten der Regenwasserableitung und -riickhaltung bzw. zur Versik-
kerung innerhalb des Anderungsbereiches

» zu MaRnahmen der Einhaltung naturschutzfachlicher und dkologischer Belange
entsprechend den Zielsetzungen zum geplanten Naturschutzgebiet Glinder Au

» zu Maflnahmen der Minimierung von Beeintrachtigungen gegeniber dem geplan-
ten Naturschutzgebiets

> zur Einhaltung der Schutzabstande gegentber der Glinder Au und den Waldfla-
chen

> zum Erhalt und Schutz geéchutzter Biotope

» zu MaBnahmen der Eingrinung und der Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes insbesondere zur offenen Landschaft

» zur Durchgrinung des Wohngebiets im 6ffentlichen und privaten Bereich

» zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild

> zu Moglichkeiten der Eingriffsminimierung und zur Ortsbildgestaltung

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer mdéglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung sind unter anderem die ortsstrukturellen Erfordernisse und Beduirf-
nisse insbesondere in Abhangigkeit zu den Belangen des Landschaftspflege und der
wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung unter den o.g. Planungsvorgaben zu entwik-
keln.

Mit den vorangestellten stadtebaulichen Planungsvorstellungen wird als bestimmendes
Entwurfsprinzip das stadtebauliche und insbesondere auch das landschaftsplanerische
Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild
zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdglich zu halten (= Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F. i.V.m. § 1a Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Die innerhalb des Anderungsbereiches geplante Bebauung wird nach der allgemeinen
Art ihrer Nutzung als Wohnbauflache (W) dargestelit.

Zur Wahrung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung ei-
ner geordneten Entwicklung innerhalb des Anderungsbereiches sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Beschrankungen zur aligemeinen und ausnahmsweise
zuldssige Nutzung vorzunehmen.

Mit der Inanspruchnahme von Aussenbereichsflachen sind Kompensationsmafinah-
men in einer FlachengréfRe entsprechend der aktualisierten Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung im Rahmen des Grinordnungsplanes und der gemeindlichen Gesamtab-
wagung erforderlich, die innerhalb der nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargesteliten
Ausgleichsflachen kompensiert werden sollen.

Eine Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt erst auf der Planungsebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Mit der Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallel in
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht
bebauten Flachen im Aussenbereich verbunden. Die ,naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung” ist im Rahmen der verbindlichen Bauleltplanung durch einen qualifizierten
Fachbeitrag, Griinordnungsplan, zu bilanzieren.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriick-
sichtigen und dariber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB ab-
schlieend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tUber Mallnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwéagung gemall § 1 Abs. 6 BauGB nach den
materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also
nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei gemaf
dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstandige Kompensation
der Eingriffe durch geeignete Malnahmen anzustreben ist.

Bei den AusgleichsmaBnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des Na-
turhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt werden.
Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schaden durch Ver-
besserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vor Ort des Ein-
griffs oder im naturraumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

MaRnahmien der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt
und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstlcken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu mindern oder auszugleichen, werden in der verbindlichen Bauleitplanung nach § 9
Abs. 1 BauGB und § 92 LBO planzeichnerisch und textiich festgesetzt, soweit hierfur
eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundliage besteht, und in der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes, soweit flachenrelevant, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 10 BauGB
als Gruin- und Ausgleichs- bzw. Kompensationsflachen innerhalb des Anderungsberei-
ches dargestellt.

Mit der vorgenommenen Abgrenzung des Anderungsberelches der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der deckungsgleich ist mit der 3. Anderung des Landschafts-
planes, wird auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung nunmehr der
gesamte Bereich zwischen der Siedlung ,Meienhoop / Albert-lhle-Stralle" und der be-
bauten Stadtlage von Glinde sudlich der ,Moilner Landstrafte" planerisch erfasst und -
durch naturschutzfachliche Darstellungen (§ 5 (2) Nr. 5 und 10 BauGB in Verbindung
mit § 15 ff LNatSchG) auf den beiden o.g. Planungsebenen gegentber den vorhande-
nen und geplanten Bauflachen abgegrenzt.

Diese Darstellungen und Abgrenzungen sichern das geplante Naturschutzgebiet Glin-
der Au und zugleich den értlichen Grinzug zwischen der Gemeinde Oststeinbek und
der Stadt Glinde mit seinen naturrdumlichen und insbesondere mit seinen 6kologi-
schen Funktionen fur diesen Naturraum und fur die gesamte Siedlungsstruktur im Ver-
dichtungsraum um die Hansestadt Hamburg.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die mit der endgliltigen Planfassung beschlossenen 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes dargestelliten Ausgleichs- und Kompensationsflachen reichen entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwégung zum Bebauungsplan Nr. 33 aus, um die
Eingriffe, die durch die dargestellten Bauflachen entstehen, hinsichtlich der Umwelt-
faktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung
vollstandig ausgleichen zu kénnen.

7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Anderungsbereiches geplanten Wohnnutzungen vor
Verkehrsiarm von der ,Méliner LandstraRe“ (L 94) werden auf Grundlage der Ergeb-
nisse der ,Schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 33 der Ge-
meinde Oststeinbek vom 10.11.2004 einschlieRlich der Ergdnzung vom 05.03.2005*
voll inhaltlich Ubernommen und sind im Bebauungsplan Nr. 33 entsprechend der ge-
meindlichen Gesamtabwagung planungsrechtlich zu bertcksichtigen und dementspre-
chend festzusetzen.

In der vorangesteliten Larmuntersuchung wurde die grundsétzliche Vertraglichkeit der
geplanten Wohnbauflachen mit den dusseren Rahmenbedingungen (Verkehrslarm der
L 94) dargelegt.

Die aktiven SchallschutzmaRnahmen innerhalb der dargestellten Grunflachen entlang
der L 94 umgeben die geplanten Wohnbauflachen. Eine Konkretisierung und die ge-
naue Flachenabgrenzung dieser aktiven SchallschutzmalRnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. DarUber hinaus kénnen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erganzend zu den aktiven Schallschutzmallinahmen, die auf ein
stadtebaulich (Ortsbild) vertragliches MaR zu begrenzen sind.

Das schalliechnische Gutachten stellt klar heraus, dass die im Rahmen der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 33 planungsrechtlich festgesetzten aktiven und passiven
Schallschutzmanahmen in Verbindung mit den Méglichkeiten der Grundrissgestal-
tung entsprechend des optimierten stédtebaulichen Gesamtkonzeptes grundsétzlich
gewahrleisten kdénnen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergesteilt werden kénnen.

Gerade mit dem gewahlten ErschlieBungskonzept wird auf die Immissionssituation
eingegangen. Die Lage der GrundstickserschlieBung erméglicht in den Gberwiegen-
den Bereichen eine Ausrichtung der Wohngebaude in Nord - Stdrichtung, so dass die
schitzenswerten Nutzungen und Raume auf der stralenabgewandten Seite unterge-
bracht werden kénnen. Erst dann erfolgen ergénzende passive Schallschutzmafnah-
men, die ein ruhiges Schiafen in den Rdumen gewahrleisten sollen. Fur diesen L&-
sungsansatz gibt es in der direkten Nachbarschaft in Oststeinbek und Glinde bei einer
absolut vergleichbaren Ausgangssituation bereits realisierte Wohngebaude, die auf
den vorgenannten Planungsgrundséatzen beruhen.

Entsprechend den gutachterlichen Ergebnissen kann danach festgestellt werden, dass
fur die im Geb&udeschatten nach Stden ausgerichteten Freiraumbereiche und an den
Sudfronten der Wohnhauser die Orientierungswerte der DIN 18 005 eingehalten wer-
den kdnnen. Zum besseren Schutz von Freiraumbereichen nach Westen oder Osten,
um dann die gleichen Aufenthaltsqualitdten wie bei nach Studen gerichteten Terrassen
erreichen zu kénnen, werden entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung in
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 die gutachterlich vorgeschlagenen Schall-
schirme mit einer Héhe von 2,0 m fur diesen Planungsfall festgesetzt.

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches fur das ge-
plante Wohngebiet mit der ,Méliner Landstrafte* (L 94) als dussere Erschliefung vor-
handen. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt direkt (iber das
ortliche StralRennetz der ,Méliner Landstrale” (L 94) mit Anbindung an die BAB A 1.

Zudem grenzt im Nordwesten direkt an den Anderungsbereiches die Gemeindestrale
.Meienhoop", die jedoch fir eine ErschlieBung des Plangebiets nicht herangezogen
werden soll. Hiervon ausgenommen ist der FuR- und Radverkehr sowie die Mull- und
Notfallfahrzeuge.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt von Norden tber die ,Méliner
LandstralRe” mittels einer Linksabbiegespur. Die Leistungsféhigkeit und die verkehrli-
che Abwicklung im Einmindungsbereich (vgl. "Verkehrsgutachten fur die ErschlieRung
des Bebauungsgebiets Nr. 33 vom 04.10.2004" als Anlage der Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 33) wurde im Rahmen der Voruntersuchungen zum Bebauungsplan
Nr. 33 ermittelt.

Die Ausgestaltung und die detaillierte Abstimmung dieser Baumalnahme mit den er-
forderlich werdenden verkehrstechnischen Anforderungen werden in der nachgeord-
neten ErschlieBungspianung zum Bebauungsplan Nr. 33 mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Liubeck abgestimmt. Der Einmindungsbereich ist entsprechend
den verkehrstechnischen Anforderungen in Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrager
und dem Landesbetrieb flr Stralenbau und Verkehr Lubeck auszubauen.

Die HaupterschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt, wie oben beschrieben, aus-
schlieRlich von der ,Méliner Landstralle* aus zunachst als Stichstralle und wird dann
auf Héhe der Straflle ,Meienhoop" als RingstrallenerschlieRBung gefthrt. Hier wird sei-
tens der Gemeinde Oststeinbek eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 30
km/h angestrebt.

An diese ErschlieBungsstrafle schiieBen mehrere privaten WohnwegerschlieRungen
an, die eine Bebauung rackwértiger bzw. innenliegender Flachen sicherstelien sollen.

Zudem ist fur ein Teilgebiet sudlich der Méliner Landstralle eine Stichstrallenerschlie-
Bung in Form einer ,Spielstrafie" vorgesehen, die die Ausbaumerkmale einer Spiel-
straf’e erhalten wird. Die zu erreichenden Fahrgeschwindigkeiten von 7 bzw. 30 km/h
innerhalb des Anderungsbereiches werden durch zum Teil wechselseitig angeordnete
Park- und Pflanzstreifen, durch Zwischenwendeplatzanlagen / Platzaufweitungen und
durch eine geschwungene Strallenfihrung erreicht, die durch Baumpflanzungen und
durch den Erhalt strallenbegleitender Knicks verstarkt werden kann.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Das Plangebiet und somit der Anderungsbereich liegt nach den aligemein giiltigen
MaRstaben im fuRldufigen Einzugsbereich der vorhandenen Haltestellen Oststeinbek,
Meienhoop.
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Gemeinde Oststeinbek 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.1

9.2

9.3

Damit ist eine angemessene ErschlieBung durch den OPNV gegeben. An der ge-
nannten Haltestelle verkehren die Metrobuslinie 11, die Stadtbuslinien 233, 333 und
317 sowie die Nachtbuslinie 619. Mit diesen Linien wird ein sehr gutes Angebot zum
Hamburger Schnellbahnnetz und zur Stadt Glinde hergestelit.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die fir eine Wohnbebauung innerhalb des Anderungsbereiches vorgesehenen Baufla-
chen werden an das vorhandene Leitungsnetz in der ,Mdllner Landstrae" bzw. an den
SW-Hauptsammler im Suden des Anderungsbereiches nérdlich der Glinder Au ange-
schiossen.

Schniutzwasserbeseitigung

Alle Grundsticke innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschluss- und Benut-
zungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sud-
stormarn anzuschlieRen.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlauft die SW-Hauptsammelleitung oberhalb der
Glinder Au. Die 10 m breite Trasse erhélt aufgrund der hohen Bedeutung der Entsor-
gungsleitung zudem eine symbolhafte Darstellung als unterirdische Hauptentsor-
gungsleitung.

Auf eine parzellenscharfe Darstellung, z.B. als Grunflache, in Mitten von Ausgleichsfla-
chen wird auch mit der endgiiltigen Planfassung zur 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verzichtet, da seitens der unteren Naturschutzbehoérde mit Verfigung
vom 14.01.2005 erforderliche Unterhaltungsmallnahmen an dieser Leitung auch in-
nerhalb der Naturschutzflachen, somit auch innerhalb des geplanten Naturschutzge-
bietes, fur zuldssig erklart hat.

Frischwasserversorgung

Die Bauflachen innerhalb des Planbereichs der 32. Anderung des Flédchennutzungs-
planes werden an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieRungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 33 ist durch das beauftragte Ing.- Buro die Belange des Versorgungstréagers
zu bericksichtigen.

Die Frischwasserversorgung kann nach einer von der HWW vorgenommenen Prifung
und entsprechend der Mitteilung vom 15.03.2005 auch fur die Léschwasserversorgung
des Wohngebiets genutzt werden. Diese Prifung basiert auf den heutigen Gegeben-
heiten und den im DVGW Arbeitsblatt W 405 festgesetzten Kriterien.

Regenwasserbeseitigung

Die im Anderungsbereich innerhalb der dargestellten Wohnbaufldche anfallenden Re-
gen- und Oberflachenwassermengen sollen auf den privaten Grundsttcksflachen, so-
weit die Bodenverhéltnisse es zulassen, zur Versickerung gebracht werden.
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9.4

9.5

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Straflen wird einem Regenklarbecken zuge-
fuhrt und das gereinigte, unbelastete Wasser der sudlich des Wohngebiets gelegenen
Retentionsflache zugeleitet. Naturschutzfachliche und wasserrechtliche Bedenken be-
stehen gegen diese wirtschaftliche und naturbezogene Regenwasserbeseitigung
grundsatzlich nicht. :

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten Er-
schiiefungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33 in weitergehender Abstimmung mit
dem Zweckverband Siidstormarn und der unteren Wasser- und Naturschutzbehérde
durch das beauftragte Ing.- Blro erarbeitet und abgestimmt sowie fur die erforderli-
chen Genehmigungen vorgelegt.

Die Zugéanglichkeit des Regenwasserkldrbeckens wird durch die Lage an der 6ffentli-
chen Verkehrsflache der RingerschlieBung sichergestellt. Zudem ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine Zuwegung zu den Retentionsfldchen und den SW-
Hauptsammler sicher zustellen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Bauflachen innerhalb des Anderungsberei-
ches ist die Verlegung zuséatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahme so frih wie méglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde aufgrund der langen Vorlaufzeit (9
Monate) seitens des Vorhabentrdgers ein entsprechender Antrag bei der Deutschen
Telekom AG gestellt.

Fur die neuen Telekommunikationsanlagen sind in den Planstrallen entsprechende
Versorgungstrassen vor- und frei zuganglich zuhalten. Die Versorgungstrassen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu benennen und im Bereich der privaten
WohnwegerschlieRungen durch privatrechtliche Regelungen des Vorhabentragers zu-
gunsten der Deutschen Telekom AG zu sichern.

Die Koordinierung der Planungen und eine Einweisung vor-Ort wird im Rahmen der
nachgeordneten Erschlielungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33 durch das beauf-
tragte Ing.- Buro wahrgenommen. '

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Strom.

Im Rahmen der frithzeitigen TOB-Beteiligung wurde durch das Versorgungsunterneh-
men die elektrische Versorgung des geplanten Wohngebietes gepruft. Danach ist eine
zusatzliche Trafostation an zentraler Stelle innerhalb der dargestellten Wohnbauflache
erforderlich. Lage und Standort werden im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 33 pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Auf eine Darstellung im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung kann aufgrund der ausschlielllich gebietsbezogenen Dimensionierung ver-
zichtet werden.
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9.6

9.7

10.

11.

11.1

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beruck-
sichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entspre-
chend zu beachten. Die Regelliberdeckung der Gasleitungen betrdgt 0,8 m und ist bei
einer Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Bau-
men im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein
direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33 zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches gere-
gelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen L&schhilfe.

Das Loéschwasser wird in Rickabstimmung mit den Hamburger Wasserwerken ent-
sprechend den technischen Méglichkeiten mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und
nach Mal3gabe des Erlasses des Innenministeriums in Abstimmung mit der Feuerwehr
an den hierfur geeigneten Stellen enthommen.

Erforderlich werdende Hydranten innerhalb des Wohngebietes mit deren Standorten
werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewidsser- und Erholungsschutzstreifen (§ 11 LNafSchG)

Entsprechend den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes ist gemaR § 11 LNat-
SchG die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines 50 m breiten Gewé&sser- und
Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au verboten, es sei denn, Ausnahmen nach § 11
Abs. 2 oder 3 LNatSchG werden durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn zugelassen.

Mit der endgliltigen Planfassung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
innerhalb des 50 m breiten Schutzstreifens zur Glinder Au keine baulichen Nutzungen
vorgesehen.
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~Dieser Bereich ist Schwerpunktbereich des geplantén Naturschutzgebiets. Unterhal-
tungsmaRnahmen an den Schmutzwasserhauptsammelleitungen sind zuldssig.

Dig-Abgrenzung-des—sochd eifens—zur-GHhder-AdKaRRatfgraRa-acs—oarstendhngs

malstabes der Flachennutzungsplanung (1:5.000) und der bereits in-¢iesem Bereich
dargestellten Ausgleichs- und Biotopflachen in_der Plarmz€ichnung nicht dargestellt
werden.

Die gesetzlichen rschrlften des § 11 LNatSchG bleiben hiervon jedoch unberlhrt m \
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11.2 Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG) N
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach Kartierung im Rahmen des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 33 mehrere nach § 15a LNatSchG ge-

‘ schitzte Biotope (Roéhricht in Durchdringung mit ruderalen Staudenfluren feuchter
Standorte, Briiche, naturnahe Gewésserabschnitte).

Diese geschitzten Flachen werden entsprechend der landschaftsplanerischen Kartie-
rung und auf Grundlage des Lage- und Héhenplan zum Bebauungsplan Nr. 33 anné-
hernd flachengenau bzw. symbolhaft nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

11.3 Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb bzw. direkt angrenzenden vorhandenen Knicks und die innerhalb der
Ausgleichsflachen neu anzulegenden Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschdtzt.

Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung dieser
geschiitzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

Die verbleibenden und neu anzulegenden Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend ihrem jeweiligen Standort (Baugebiet bzw. Ausgleichsflache)

' . durch grinordnerische Malnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde in ihrer Entwicklung nachhaltig zu schitzen.

Auf eine flachenhafte bzw. symbolhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB muss in
der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der MaR-
stabsebene 1:5.000 verzichtet werden.

Der Schutzstatus nach dem Landesnaturschutzgesetz bleibt hiervon unberiihrt.

11.4 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 15ff LNatSchG)

Geplantes Naturschutzgebiet :

Innerhalb des Anderungsbereich befmden sich Flachen des geplanten Naturschutzge-
biets ,Glinder Au".

Die Glinder Au mit den Randflachen erfullt unter Einbeziehung des Seitentals am Ge-
wasser 1.0.3 (dstlicher Teil des Anderungsbereiches im Ubergang zur bebauten
Stadtlage von Glinde) gemaf den Darstellungen im Landschaftsrahmenplan und nach
Auskunft des Landesamtes fur Natur und Umweltschutz die Voraussetzungen fiir eine
Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet gemal § 17 LNatSchG.
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Vorhaben in diesem Gebiet oder Vorhaben, die sich auf dieses Gebiet auswirken kén-
nen, bedirfen der Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehérde.

Die in der endgultigen Planfassung beschlossene 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes in Verbindung mit der 3. Anderung des Landschaftsplanes sowie die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 33 mit Griinordnungsplan nehmen entsprechend der voran-
gestellten gemeindlichen Gesamtabwégung mit den dargestellten Bauflachen und dem
grunordnerischen Mafnahmenkonzept Ricksicht auf die Ubergeordneten landschafts-
planerischen Belange.

. Das griinordnerische MaBnahmenkohzept im Rahmen der Grinordnungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 33 konkretisiert die Darstellungen dieser Flachennutzungs- und
Landschaftsplan - Anderungen.

Die Abgrenzung des geplanten Naturschutzgebietes "Glinder Au" (wie in der 3. Anderung
des Landschaftsplanes dargestellt) wird nachrichtlich nach § 5 Abs. 4 BauGB in die Plan-
. zeichnung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes Gbernommen.

Landschaftsschutzgebiet :

Das Landschaftsschutzgebiet "Oststeinbek" liegt westlich der Siedlung Albert-lhle-
StraRe und somit ausserhalb eines méglichen Einflussbereiches durch das geplante
Wohngebiet im Rahmen der 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

11.5 Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

. , GemalR § 29 Abs. 1 Strallen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
' Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI.
S. 413) durfen ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an
der L 94 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom ausseren Rand der befe-
stigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Der Anderungsbereich liegt in den Uberwiegenden Flachendarstellungen innerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrisgrenzen.

‘ Die OD-Grenzen werden ebenso wie die anbaufreie Strecke innerhalb und ausserhalb
‘ des Anderungsbereiches zur Veranschaulichung der verkehrlichen Situation nach § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

11.6 Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs. 2* I;Wildg)

Im &stlichen Planbereich befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Waldfla- ...

e

. chen, zu denen gemaR § 24 Abs. 2 L WaldG bauliche Anlagen einen Regelabstand von /. N Py
30 m einhalten MUSSeN. + pericntigt gemaR Bescheid IV 647 — 512,111 - 62.53 (32. And.) vom 20.07.2005( .

Aufgrund veranderter Planungsabsichten, die sich aus der Projektentwickiung im { .
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergeben haben, hat die Gemeindevertretung ™~
mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur Kenntnis genommen, dass fir die
ostliche Teilflache (Flurstlicke 80/1 und 81) sudlich Méliner Landstralie ein Antrag auf
Waldumwandlung durch den Grundstickseigentimer bei der unteren Forstbehérde
gestellt wurde. Eine Waldumwandlung fir die vorgenannten Flurstiicke wurde in Aus-
sicht gestellt und mit Bescheid der unteren Forstbehérde vom 15.03.2005 erteilt.
Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange (geplantes Naturschutzgebiet) stehen
dem nicht entgegen.
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Dementsprechend erfolgen die Plandarstellungen in der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und in der 3. Anderung des Landschaftsplanes.

Der Genehmigungsbescheid zur Waldumwandlung ist der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplan mit Antrag auf Genehmigung beim Innenministerium beizufligen. Die Er-
satzaufforstungsverpflichtung erfolgt im Einvernehmen zwischen Grundstiickseigen-
timer und unteren Forstbehdrde, ist jedoch nicht Regelungstatbestand innerhalb der
Bauleitplanung.

Auf-eine Darstellung des-Regelabstandes zum \Wald nach 8 5 Abs = B

der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Gréidenauf der MaR-
stabsebene 1:5.000 verzichtet werden, Der-Selutzstatus nach dem Landeswaldgesetz

bleibt hiervon unberihrt—DESe Vorgehensweise wurde seitens der unteren Forstbe- ... 5
hérdeit-Schreiben-veom-14-12.2005-akzeptier- o o

gestrichen gemaR Bescheid IV 647 - 512.111 - 62.53 (32. And.) vom 20.07.2005115' \ )

. Ausnahmen von den Verboten kénnen von der unteren Bauaufsicht im Einvernehmenf\ 5 2

mit der unteren Forstbehérde zugelassen werden. & sm,mo‘}

12. Kennzeichnung

12.1 Altablagerung

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach ersten Erkundungen zwei
Altablagerungen, die sich im stidéstlichen Bereich des Anderungsbereiches oberhalb
der Glinder Au befinden. Die rdumliche Ausdehnung wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 durch eine entsprechende Bodenerkundung ermittelt und
ist dementsprechend als Kennzeichnung nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB in die endgdilti-
ge Planfassung aufgenommen worden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde durch genauere Erkundungen und
Untersuchungen ermittelt, dass von diesen Altablagerungen keine Gefahren fir die
geplanten Wohnbauflachen ausgehen. Entsprechend den Ausflhrungen der unteren

. Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn mit Verfigung vom 21.12.2004 wird be-
statigt, dass sich aufgrund der Bodenerkundungen keine Anhaltspunkte ergeben ha-
ben, die eine relevante Beeinflussung des Grundwassers und des Neubaugebiets an-
nehmen lassen. Insofern sind im Hinblick auf das Bodenschutzrecht keine weiteren
Mafnahmen flr das geplante Wohngebiet zu treffen.

Fir die geplante Nutzung der Altablagerungsflachen als Flachen fur den Naturschutz
sind ebenfalls seitens der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinderungsgriinde zu
erkennen. Seitens der unteren Bodenschutzbehérde wird jedoch darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten im Altablagerungskérper auf einen ausreichender Arbeitsschutz
zu achten ist. Bei Abfuhr von Boden aus diesen Bereichen sind die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

Oststeinbek, den =5, jULi 200 2. Ausfertigung

Ahae - Burgermeister -
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