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33, Anderung des Flichennutzungsplans — Gemeinde Oststeinbek

I Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 33. Anderung des Fléchennutzungsplan der Gemeinde Oststein-
bek fiir das Gebiet sidlich Langstlicken, westlich Flurstiick 28/16, nérdlich Grund-
stlick Kampstrasse 12 und 6stlich Grundstiick Langstiicken 4 im Ortsteil Oststeinbek
erfolgt auf der Grundiage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2005.

I Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplanung

Die Rechtsgrundiagen fir die Aufstellung der 33. Anderung sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB)

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVQ)

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellungen
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV)

— das Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

— die Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO S.-H.)

— die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S.-H.)

jeweils in den zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses geltenden Fassungen.

il Planungsgegenstand

1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das beschriebene Grundstiick an der Stralle Langstlcken, Flurstick 28/32, liegt
derzeit im Gewerbegebiet und soll zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Gleich-
zeitig soll damit eine stadtebauliche Ordnung des bisher vorwiegend als Schuit- und
Lagerfliche genutzten Bereiches erreicht werden. Beriicksichtigt werden soll auch
das langfristige Ziel, das westlich angrenzende Grundstiick Langsticken 4, das im
Flachennutzungsplan ebenfalis als Gewerbebauflaiche ausgewiesen ist, flr den
wachsenden Bedarf an Wohnflachen zu gewinnen.

Das Grundstiick befindet sich im Besitz eines einzigen Eigentimers, der fur das Ge-
biet mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Verirag abgeschlossen hat. Es ist be-
absichtigt, in dem Gebiet maximal 12 Wohneinheiten in Doppel- oder Einzelhdusern
zu emrichten. Die Aufstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplans ist im Pa-
rallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde
Oststeinbek erforderlich, da das Gebiet zur Zeit als Gewerbliche Bauflache (gem. § 5
Bau NVO) ausgewiesen ist und mittel- bzw. langfristig eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung mit dem Grundstlick Langstlicken 4 in Form von Wohnbauflachen erfol-
gen soll.
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2 Das Planungsgebiet

2.1 Riumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs und stédte-
bauliche Anbindung

Der Anderungsbereich liegt am dstlichen Ortsrand von Oststeinbek und umfasst das
das Flurstlick 28/32, welches sich sidlich der Stralle Langstiicken, westlich des
Flurstiicks 28/16, nordlich des Grundstlicks Kampstrasse 12 und ostlich des Grund-
stiicks Langstiicken 4 befindet.

Im Osten grenzt es an eine dem Landschaftsschutz unterliegenden Flache, die der-
zeitig als Ackerland genutzt wird, an.

Im Siden und Westen befinden sich Grundstlicke, die im aktuellen Fidchennut-
zungsplan als Gewerbefladchen ausgewiesen sind.

Auf dem westlichen Nachbargrundstiick befindet sich im Gewerbegebiet eine ca. 7m
hohe Halle, die zurzeit von der Fa. Gefkon als Sonderpostenmarkt genutzt wird.

Sadlich des Grundstiicks (im Gewerbegebiet) befindet sich auf den unmittelbar an-
grenzenden Flurstiicken ein eingeschossiges Wohnhaus (Flurstlicke 28/26, 28/29),
das zur Zeit als Betriebsleiterwohnung der Fa. Képpe genutzt wird.

An der Nordseite der StraRe Langstlicken befindet sich ein reines Wohngebiet
(Ausweisung durch Bebauungsplan Nr. 16), welches in seiner stadtebaulichen Struk-
tur und seinem Erscheinungsbild ausschlieBlich von eingeschossigen Einzelhdusern
bzw. Einfamilienhdusern gepragt ist. Den Abschluss bildet ein ca. 4,70 m hoher be-
wachsener Wall, direkt an der nérdlichen Seite der Strafle Langsticken.

Die Grundstiicke westlich der Stralle Birkenhain und Kampstral3e sind gemal dem
Bebauungsplan Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und in ihrer stédte-
baulichen Struktur ortstypisch von eingeschossigen Einzelhausern gepragt.

Die genaue Abgrenzung ist der zeichnerischen Darsteliung zu entnehmen. Die Gro-
f3e des Plangebietes betragt etwa 4.965 gm.

2.2 Derzeitige Nutzung

Das Grundstlick wurde bis ca. 1965 als Kiesgrube genutzt und in Teilbereichen bis
zu 8 m Tiefe unter Geldnde abgebaut. Zwischen 1965 und 1973 erfolgte die Verfli-
lung der Kiesgrube. Zeitgleich wurde die Flache auch als Schrottplatz genutzt, es
folgte eine Verfiillung von Bauschutt und untergeordnetem Mull. (s. auch Untersu-
chungen zur Bebaubarkeit, IGB Ingenieurgesellschaft, Hamburg, 04.01.2005)

Heute liegt das Grundstiick brach und ist ungenutzt.
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2.3 Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Bericht zum Griinordnungsplan dar-
gestelit. Die fiir den Flachennutzungsplan griinordnungsrelevanten Inhalte sind die-
sem Gutachten zu entnehmen; griinplanerische Festsetzungen sind in den Bebau-
ungsplan ibernommen worden. Ein Umweltbericht zur Umweltprifung wird ins Ver-
fahren eingestellt und ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35.

2.4 Altlasten

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich
Altlastflachen. Das Grundstiick wurde im September 1986 als Altablagerung Nr. 172
durch das Umweltamt des Kreises Stormarn erfasst. Im Jahre 1987 wurden in einem
Teilbereich bis in 2 m Tiefe Sandschichten mit Olverunreinigungen angetroffen.

Laut Untersuchungen zur Bebaubarkeit der IGB Ingenieurgeselischaft vom
04.01.2005 weisen die Akten des Kreises Stormarn folgende Altablagerungen auf
dem Grundstick aus:

- Boden- und Bauschutt

- untergeordneter Hausmull

- Gewerbeabfille und metailische Schidmme
- Olige Abfille und KFZ-Abfalle.

Die konkreten Ergebnisse dieser Bodenuntersuchungen sind dem beigefligten
Gutachten der IGB Ingenieurgesellschaft zu entnehmen. '

Ferner wurde von der IGB Ingenieurgesellschaft im Mai 2005 der Oberboden und die
Bodenluft untersucht. Gemafl den Ergebnissen ist das Grundstuck fur die
vorgesehene Wohnbebauung nutzbar, wenn:

- das Grundstiick vom vorhandenen Bauschutt befreit wird,

- der vorhandene Oberboden mit einer zusatzlichen Oberbodenschicht mit
einer Machtigkeit von mindestens 50 cm versehen wird, so dass ein Kontakt
zwischen Boden und Mensch ausgeschlossen wird,

- ein Kontakt zwischen Boden und Nutzpflanzen, die tiefer als 50 cm wurzein,
ausgeschlossen wird, bzw. der Boden im Wurzelbereich gegen
schadstofffreien Fiillboden ausgetauscht wird und

- bautechnische Schutzmallnahmen (GassicherungsmaBnahmen) getroffen
werden.

Gemal den Untersuchungen geht von den Altablagerungen keine Gefahrdung des
Grundwassers aus. Die Ergebnisse der Oberboden- und Bodenluftuntersuchungen
kénnen dem beigeflugten Gutachten entnommen werden.?,

' IGB Ingenieurgesellschaft: Untersuchungen zur Bebaubarkeit, Hamburg, 04.01.2005

2 IGB Ingenieurgesellschaft: Untersuchungen des Oberbodens + der Bodenluft, Hamburg 17.05.2005
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2.5 Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Beurteilung der Luftschadstoffe wurde das Ingenieurburo Lohmeyer
um eine Stellungnahme gebeten. Daraus ergab sich, dass mit dem Parkplatzbetrieb
westlich des Plangebietes bei tiglich weniger als 200 Kfz-Nutzungen und weniger als
10 Lkw-Anlieferungen die Verkehrsbelegungen so gering sind, dass keine wesentli-
chen Belastungen durch Luftschadstoffe auf dem Planungsgebiet zu erwarten sind.?®

2.6 Larmschutz

Das Gebiet wird durch den Gewerbelarm der s(dlich und westlich angrenzenden
Gewerbebetriebe (meist Lieferverkehr) und durch den Verkehrslarm der Moliner
Landstral3e beruhrt.

Fiir die Einschéatzung der evil. notwendigen Larmschutzmallnahmen hat das Ingeni-
eurbiiro Masuch + Olbrisch lArmtechnische Untersuchungen durchgeflhrt. Hierbei
wurden 4 Falle untersucht:

1. mittige Erschliefung des Grundstiicks ohne Larmschutzmal3hahmen

2. mittige ErschlieBung des Grundsticks mit Larmschutzwand

3. westliche ErschlieBung des Grundstiicks ohne Larmschutzmalnahmen
4. westliche ErschlieBung des Grundstlcks mit Larmschutzwand

Demnach ergeben sich die niedrigsten Larmschutzpegel mit einer ErschlieBung des
Grundstlicks im Westen, da die Entfermnung der geplanten Wohngebaude von den
Larmquellen maximiert wird. Um Nutzungskonflikte zwischen den Anwohnern des
Planungsgebietes und den im Gewerbegebiet anséssigen Firmen zu vermeiden, sind
LarmschutzmaRnahmen in Form einer 3,50 m hohen und 46,00 m langen Larm-
schutzwand vorgesehen. Das notwendige Schalldammmal betragt R’y, = 20 dB.*

Die Larmquellen werden abgemildert und die Immissionswerte eingehalten.

Die Lage der Larmschutzwand ist so gewahit, dass sich Abstandsflaichen weder
uberschneiden, noch auf dem benachbarten Grundstick liegen. Die geringe Héhe
der Wand und ihr weiter Abstand von 9,00 m zu den Baufeldern kommen ferner dem
Bediirfnis nach gesundem Wohnen entgegen.

Die Verkehrslarmbeldstigung durch die Mdliner LandstralRe liegt unterhalb der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005.°

Ingenieurbiiro Lohmeyer: Stellungnahme zum Thema Luftschadstoffe, Karlsruhe, 04.05.2005

Ingenieurbiiro M+Q: Zusétzliche Stellungnahme zu den Larmtechnische Untersuchungen vom
17.08.2005 fiir Herrn T. Schulenburg, Hamburg, 23.11.2005

ingenieurbiro M+0O: Larmtechnische Untersuchungen fir Herrn T. Schulenburg, Hamburg,
17.08.2005
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2.7 Verkehrliche Erschliefung
Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel erschlossen:

- In der Méliner LandstralRe (s(dlich der Stra’e Langstiicken gelegene Hauptver-
kehrsstrafie) verlaufen Buslinien.

- Uber die Buslinien besteht Anschlufl an die U-Bahnlinien. Der nachstgelegene
U-Bahnhof Steinfurther Allee ist etwa 2,5 km von der Strale Langstlicken ent-
fernt, an der Stadtgrenze zu Hamburg. Somit besteht eine direkte Anbindung an
die Hansestadt.

['Jbe(_ Pkw ist das Gebiet auch durch die Autobahn A1 zu erreichen, Ausfahrt
HH-Ojendorf.

Die stralenseitige Erschliefung des Gebietes erfolgt zurzeit Gber die Stralle Lang-
stiicken. Diese mindet in die Kampstralle, von der aus die Méliner Landstral3e er-
reicht wird. Die Méllner LandstraBe ist eine Hauptverkehrsstralle und verbindet
Oststeinbek mit der Autobahn 1 und der Stadtgrenze Hamburgs im Osten (Stadtteil:
Billstedt).

2.8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt von der
StralRe Langstiicken aus. Entsprechende Leitungen innerhalb des Gebietes missen
Uberwiegend noch verlegt werden.

Vorhandene bauliche Anlagen der HWW werden erhalten.

Laut Aussage der Deutschen Telekom AG wird die Verlegung neuer Telekommuni-
kationskabel erforderlich sein.

Nach Auskunft des Zweckverbandes kann die Regenentwésserung des Gebietes bis
zu einem Abflussbeiwert von 0,45 durch die vorhandene Kanalisation erfolgen. Hier-
fur muss ein entsprechender Hausanschluss nachtraglich hergestellt werden. Auch
die Schmutzwasserbeseitigung kann durch die Herstellung eines ausreichend langen
Hausanschlusses sichergestellt werden.

Eine Ubergabestation von dem privaten Netz an das offentliche Leitungsnetz soll im
Bereich des Einmindungsbereiches der Privatstrafe in die Stral’e Langsticken ein-
gerichtet werden.

2.9 Eigentumsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich ausschlieBlich um ein privates
Grundstiick. Dieses befindet sich im Besitz des VVorhabentragers.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (in der Fassung vom 11.11.1991) enthalt fur das Plange-
biet, sowie das westlich und die siidlich angrenzenden Grundstiicke die Darstellung
"Gewerbliche Bauflache” (G). Die Strafle Langstiicken ist als Rad- und Wanderweg
gekennzeichnet.

Die Gebiete nordlich und westlich der gewerblichen Bauflachen sind als Wohnbau-
flachen ausgewiesen.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Osten ist als eine dem Landschaftsschutz
unterliegende Flache gekennzeichnet. Ferner befinden sich hier ein Urnenfriedhof
und Uberpfliigte, vorgeschichtliche Grabhlget.

Um auf der Vorhabenflache eine Wohnnutzung zu ermdglichen, erfolgt im Parallel-
verfahren die Aufstellung des Bebauungsplans 35.

3.2 Landschaftsplan

Fur den Geltungsbereich der 33. Anderung des Flichennutzungsplans weist der
Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek keine besonderen Malnahmen und
Festsetzungen aus. Es wird lediglich fir die éstliche Ortsrandgrenze eine 2-3 m brei-
te Begriinung vorgeschlagen.

Das im Osten der Vorhabenfliche angrenzende landwirtschaftlich genutzte Gebiet
ist als Landschaftsschutzgebiet dargestellt, das mit grof¥flachigen Altablagerungen
durchsetzt ist und untersucht und ggf. saniert werden muss.

3.3 Regionalplan

im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) wird die Vorhabenfliche als Be-
standteil des ,baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes eines zentralen Or-
tes" dargestellt. Nach Osten schiief3t eine Griinzédsur zum Siedlungsraum der Nach-
- bargemeinde Glinde an.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998) ist der Landschaftsbe-
reich dstlich der Vorhabenflache als Raum zur ,Gliederung und Abgrenzung der bau-
lichen Entwicklung" gekennzeichnet. Ferner wurde das an den Siedlungsraum an-
schlieBende Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich Gbernommen.
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IV  Planinhalt

1 Planungsziele der Gemeinde

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans soll ein attraktives Wohngebiet in-
nerhalb des zurzeit noch als Gewerbebauflache ausgewiesenen Gebietes entwickelt
werden, dessen besonderer Charakter durch die interessante Ortsrandlage zum
Landschaftsschutzgebiet bestimmt wird. Dabei wird der momentan eher undefinierte
Ortsrand stadtebaulich ausgebaut, so dass eine optisch ansprechende Stadtgrenze
entwickelt wird.

Daraus leiten sich folgende Planungsziele ab:
- Schaffung attraktiven Wohngebietes mit landschaftlicher Pragung,
- Langfristiges Ziel der Gewinnung von Wohnflachen

- Schaffung einer stéadtebaulich pragender Grinstruktur als stidtebauliche Za-
sur zum Siediungsraum der Nachbargemeinde Glinde.

2 Wesentlicher Planinhalt

2.1 Begriindung der Festsetzung

2.1.1 Festsetzung zur Nutzung
Im Plangebiet ist folgende Nutzungsart festzusetzen:
- Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde, mittel- bzw. langfristig eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung mit dem Grundstiick Langstucken 4 in Form von
Wohnbauflachen zu verwirklichen wird das Vorhabengebiet als Wohnbaufliche gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

Somit ist die Grundvoraussetzung fur die Schaffung eines durchgrinten, attraktiven
Wohngebisetes, sowie einer neuen stadtebaulich prigender Grunstruktur gegeben.

2.2 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet wird an der Ostgrenze von einem Landschaftsschutzgebiet berlhrt.
Die Abgrenzung der Schutzzone wird gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die
Planzeichnung Gibernommen.
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V  Auswirkungen des Flachennutzungsplans

1 Eingriffsbetrachtung

Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 33. Anderung tragt zu einer nachhalti-
gen geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend § 1 BauGB in bei. Er
gewdhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
denordnung. Damit wére grundsétzlich ein Eingriff auf den Flachen des Geltungsbe-
reiches hinzunehmen und es wéren erforderliche MalRnahmen zur Minimierung und
zum Ausgleich vorzusehen.

Das Plangebiet weist insgesamt einen niedrigen Versiegelungsgrad auf. Derzeit ist
das Gebiet zu etwa 20% mit Bauschutt versiegelt.

Durch die Festsetzung ,Wohnbauflidchen® und den damit einhergehenden Festset-
zungen im Bebauungsplan 35 wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet nachhaltig
gering gehalten, der vorhandene Vegetationsbestand durch Neubepflanzungen
kompensiert und aufgewertet, so dass insgesamt sine naturrdumliche und &kologi-
sche Aufwertung des Plangebiets erreicht wird.

Der ermittelte Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 1.090 gm wird durch die als
Ausgleich anrechenbaren Grilnmafinahmen im Plangebiet um 123 gm reduziert, so
dass insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 967 gm bestehen beleibt. Das Defizit wird
durch folgende externe Ausgleichflache der Gemeinde Oststeinbek kompensiert:

Gemarkung Oststeinbek, Flur 4, Fiurstiick 61/1.

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat die Begriindung zur 33. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 12.12.2005 gebilligt.

Oststeinbek, den 10.04.2006 (Gemeinde Oststeinbek
Der Burgermeister



