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Teil{ a. Begrandung LEichreddar"

Anlagen :

,Stadtebauliches Konzept - Variante 2a" zu den Bebauungspl&nen Nr. 30 A und Nr. 30 B
,Eichredder" der Gemeinde Oststeinbek im MaRstab 1:1.000 (bzw. als mafistdbliche Ver--
kleinerung) vom 14.02.2006

.Larmtechnische Untersuchung" zum Bebauungsplan Nr. 30 B ,Eichredder" der Gemein-
de Oststeinbek mit Planungsstand vom 17.03.20086

Quellennachweis :

»
>

>
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steinbek vom 09.02.2006

Stadtebauliches Konzept" zum Bebauungsplan Nr. 30 ,,Westend" der Gemeinde Ost-
steinbek vom 29.08.2005
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Landschaftsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 30 mit GOP der Gemeinde Oststein-
bek vom 23.09.2005

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek mit Genehmigung
vom 19.07.2000

.Kurzrecherche und Altlastenerkundung” fir den Bebauungsplan Nr. 30, westlicher Teil,
der Gemeinde Oststeinbek im August 1999
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“bek vom 25.02.1998
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Gemeinde Osisteinbek 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil 1 a. Begitindung ,Eichredder"

1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufsteliung der 35. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in Verbindung mit der bereits genehmigten 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes parallel zu dem seit 1998 in Aufstellung ‘befindlichen Bebau- _
ungsplan Nr. 30 ,Westend", nunmehr in die Bebauungspléane Nr. 30 A und 30 B auf-
gegliedert, die planerischen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines Wohngebietes nérdlich des ,Verldngerten Eichredder" zu schaffen, um
der ortlichen Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Rechnung tragen zu kénnen.

Ausgangslage fir die drei 0.g. Bauleitpldne war zundchst das gemeindliche beschios-
sene stédtebauliche Konzept vom 29.08.2005, das im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren aufgrund von Anregungen aus der Offentlichkeit Gberarbeitet worden ist. Die Vari-
ante 2a (siehe Anlage dieser Begriindung) bildet nunmehr die Planungsgrundlage flr
die vorbereitende und insbesondere fiir die verbindliche Bauleitplanung.

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundlage der genehmigten 24. Anderung und der in
Aufstellung befindlichen 35. Anderung des Flachennutzungsplanes, des festgesteliten
Landschaftsplanes einschlielllich einer in Aufsteilung befindlichen 5. Anderung, der
Ergebnisse eines schriftlich durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens“ gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eine stddtebaulich geordnete Ergdnzung des westlichen Ortsrandes von
Oststeinbek fir diesen Planbereich planerisch vorzubereiten, um somit der stetigen
und anhaltenden Nachfrage nach geeigneten Baugrundstiicken in der Gemeinde
Oststeinbek nachkommen und-vorhalten zu kénnen.

Mit den instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlief-
lich eines Grunordnungsplanes und einer Anderung des Landschaftsplanes far den
gesamten Planbereich (der Bebauungsplanung Nr. 30}, jeweils mit einem eigenstandi-
gen Verfahren nach § 6 LNatSchG, sowie einer l&rmtechnischen Untersuchung soll die
stéadtebaulich geordnete Entwicklung insgesamt gewahrleistet werden.

Die vom Bau- und Umweitausschuss am 15.06.2006 beratende und von der Gemein-
devertretung am 26.06.2006 in der endglltigen Planfassung abschlieBend beschlos-
sene 35. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich refevan-
ten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen und die Stellungnahmen privater
Personen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der anerkannten Natur-
schutzverbande und die landesplanerische Stellungnahmen entsprechend der ge-
meindlichen Gesamtabwagung zum abschlieRenden Beschluss. ‘

Die Begrundung ist entsprechend der gemeindiichen Gesamtabwégung redaktionell
erganzt worden,

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
len, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Alige-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.
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Gemeinde Oststeinbek . 35, Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. Begrindung Eichredder"

4.1

Nach § 1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstel-
lung von Bauleitpldnen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer Selbstver-
waltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde. -

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stidtebauliche Ziele vorbereiten, Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Riumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der rdumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die riickwértigen
Grundstlickstellflachen an der ,Moliner Landstrae" (L 94), im Osten durch die Wohn-
bebauung ,Eichredder" und den Spielplatz, im Stden durch den verldngerten ,Eich-
redder” und im Westen durch landwirtschaftliche Flache und durch die Landesgrenze

zur Stadt Hamburg.

Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die

- -Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-

nung unteriiegen nicht der gemeindlichen Abw#gung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum [, kann die Gemeinde
Oststeinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Ham-
burg von foigenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Pla-
nungsanzeige durch die Abteilung Landesplanung im Innenmmlstenum des Landes
S-H konkretnsnert worden sind.

Die wohnbauiiche Entwicklungsflédche soll f'L'II' den értlichen Bedarf in der Gemeinde
Oststeinbek entsprechend den Vorgaben aus den ortlichen und den strukturellen Ge-
gebenheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertréglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets entsprechend den Grundsatzen des Landesraumordnungspianes 1998
wird durch Beachtung der tUibergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen und
unter Beachtung der Zielsetzungen aus dem Entwncklungsgutachten Stormarn / Ham-
burg hinreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
20.10.2005 werden die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen der Bebau-
ungsptanung Nr. 30 aus landespianerischer Sicht positiv beurteilt.

Aullerdem entspricht die Planung dem Ergebnis des Entwicklungsgutachtens Stor-
marn / Hamburg, wonach das Plangebiet als potentielle Wohnbaufliche und sied-
lungsréumiich wichtige Griinverbindungen auf der Achse bzw. in den Ortslagen darge-
stellt werden.
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Gemeinde Oststeinbek 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. Begrindung ) ~Eichredder”

v

Es wird daher mit Erlass vom 20.10.2005 und zuletzt mit Erlass vom 21.04.20086 bests-
tigt, dass mit den vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten zum Bebauungsplan
Nr. 30 und somit auch zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Zfele der
Raumordnung entgegenstehen.

5. Anderung des Landschaftsplanes _
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit
der genehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und den damit insgesamt
verbundenen verénderten Planungsabsichten der Gemeinde Oststeinbek sind Ande-
rungen des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Oststeinbek verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den gemeindlichen Planung-szieten des Landschaftspla-
nes ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehdrde nunmehr flir
den Gesamtplanbereich eine Anderung des Landschaftsplanes erforderlich.

Fir diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplanerischen
Zielsetzungen und Inhalte des festgesteliten Landschaftsplanes darstellen, ist die
Durchftihrung eines eigenstindigen Verfahrens unter Beteiligung der Naturschutzver-
“bénde, der Trager &ffentlicher Befange und der Offentlichkeit nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG erforderlich.

Durch die frihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus der
értlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der parallel ersteliten Grinordnungs-
planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konnten die plangebietsbestim-
menden Landschaftselemente und -strukturen frihzeitig beriicksichtigt werden und
entsprechende Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimiérung sowie zu den
Méglichkeiten der Kompensation fur die verbindiiche Bauleitplanung aufgezeigt wer-
den.

‘Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf drtlicher Planungsebe-

ne werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30 B flaichengenau beriicksichtigt
und als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
entsprechend den landschaftsplanerischen und naturschutzfachllchen Zlelsetzungen
aufgenommen.

Umweltvertrédglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundiage des ,neuen“ BauGB
2004 erarbeitet. GemaR § 17 UVPG erfolgt die Prifung der Umweltvertragllchkelt im
Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpritfung”
gemnaR § 2 Abs. 4 BauGB,

Die Planvorbereitung erfolgte friihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffenen
Behdrden einschlieBlich des Kreises Stormarn und unter Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande.

Wesentlicher Bestandteil der friihzeitigen Beteiligung der Behérden war die Durchfih-
rung eines so genannten ,Scopings® nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form. Es
wurde so frihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsumfangs und der
Bewertungsmafstédbe vorgenommen.
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Gemeinde Oststeinbek 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. Begrindung ,Eichredder"

4.4

Mit Hilfe der direkten Behdrdenabstimmungen wurde Uberschldgig die Frage geprift,
ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnte. Es wurde
festgestelit, dass keine erheblichen nachtelhgen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. verbleiben werden.

FFH-Vertriglichkeitspriifung (Art. 8 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Anderungsbereich sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Fliachen
des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritdren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen
prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritérer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertréglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

‘Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den zuvor beschriebenen
Anderungsbereich in Verbindung mit den Darstellung der 24. Anderung des Fischen-
nutzungsplanes insgesamt als Wohngebiet stddtebaulich geordnet zu entwickeln, wur-
de in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen Ma3-
nahmen und unter Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und entwasse-
rungs- sowie erschlieBungstechnischen Belangen und Anforderungen ein inhaltlich
aufeinander abgestimmtes stidtebauliches Konzept, nunmehr als Variante 2a (siehe An-
lage dieser Begriindung), erarbeitet und in den bodenrechtlich relevanten Flachendarstel-
lungen zugleich Grundlage fiir die endgultlge Pianfassung der 35. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

in der Entwurfsidee des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir das geplante Wohnge-
biet beiderseits des verldngerten ,Eichredders” als Grundiage fiir die daraus zu entwi-
ckelnden Flachendarstellungen dieser Flachennutzungsplaninderung und der bersits
genehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes soliten daher Aussagen ins-
gesamt zu den &ufieren Rahmenbedingungen und zu den plangebietsbestimmenden
Elementen getroffen werden, insbesondere ' )

> Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende Ver-
kehrssysteme (,Eichredder” / ,Bergstrale” / ,Mbliner LandstraRe)

> Funktionale Verbindung und soziale Integration des Baugebietes mit direkter An-
bindung an die vorhandene Siedlungsstruktur Gber bestehende und neu herzustel-
lende Wegesysteme

» Entwicklung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande des stédtischen Siedlungsbe-
reiches und insbesondere im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft

> Einfagung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und
Landschaftsbild

» Erhalt und nachhaltiger Schutz bzw. Ersatz vorhandener Landschaftselemente

Germainde Oststeinbek - FNP- 35. And. - Teil | a. - Begrindung Bilro fiir integrierte Stadiplanung . Schariibbe BIS - § 10
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Gemeinde Oststeinbek 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. Begrundung Eichredder”

» Erhalt und Schutz geschilizter Biotope durch Vernetzung mit erforderlich werden-
den Ausgleichsflachen und Mafinahmenflachen fiir den Naturschutz (Okokonto)

> Einhaltung von gesetzlich vorgegebenan Schutzabsténden

> Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch eine op-
timierte Erschlieungs- und Bebauungskonzeption

» Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften Ausgleichsmanahmen innerhalb
des Anderungsbereiches und unter Hinzuziehung der in der 24. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bereits dargesteilten Ausgleichsfldchen

» MaBnahmen der Ortsrandeingrinung

> Erhalt landwirtschaftlicher Feldwege im Anschiull an das ErschlieRungssystem der
Wohngebiete als Hauptwanderwege mit Naherholungsfunktion

> Geplante Anbindung des Wohngebiets nérdlich ,Verldngerter Eichredder* an die
Méllner Landstralle” im der Bereich der heutigen Tankstelle und somit an den
OPNV '

» Beachtung vorhandener und auch geplanter Leitungssysteme

> Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gegeniiber Verkehrslarm der
.Méliner Landstrale"” (L 94)

> Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gegenuber Betriebslarm der
vorhandenen Tankstelle

» Sicherstellung der Anforderungen an den vorbeugenden Gesundheitsschutz ge-
genliber den westlich der geplanten Wohngebiete verlaufenden Freileitungen

» Vorhaltung und Bereitstellung von Flachen fur die Klarung und Ruckhaltung des
anfallenden Oberflaichenwassers

Im Sinne einer stidtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung sind unter anderem die ortsstrukturellen und landschaftsplaneri-
schen Erfordernisse und Schutzbedlrfnisse in Abhangigkeit zu den immissionschutz-
rechtlichen Belangen auch unter Beriicksichtigung einer wirtschaftlichen Plangebiets-
erschlieBung unter den 0.g. Planungsvorgaben zu entwickeln.

Als bestimmendes Entwurfsprinzip wird mit dem nunmehr vorgelegten Entwurf das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeid-
bare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die innerhalb des Anderungsbereiches geplante Bebauuhg wird nach der allgemeinen
Art ihrer Nutzung als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Zur Wahrung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung ei-
ner geordneten Entwickiung innerhalb des Anderungsbereiches sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Beschrénkungen zur allgemeinen und ausnahmsweise
zulassige Nutzung vorzunehmen.
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Gemeinde O‘s‘tsteinbek 35. Anderung des Fi4chennutzungsplanes
Teil 1 a. Begriindung ,Eichredder"

Mit der Inanspruchnahme von Auflenbereichsfldchen sind Kompensationsmainahmen
in einer Flachengrélle entsprechend der aktualisierten Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung im Rahmen des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 30 B und der
gemeindlichen Gesamtabwagung erforderlich, die innerhalb der nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB dargestellten Ausgleichsfldchen kompensiert werden sollen. Defizite kénnen
aulerhalb dieses Anderungsbereiches auf den in der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes dargestellten Ausgleichsflachen nachgewiesen werden.

Eine Zuordnung der Ausgleichsfldchen erfolgt erst auf der Planungsebene der verbind-
lichen Bauleitplanung.

6. Umwelt und Landschaft, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB}

Mit der Aufstellung der 35. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 B ist eine Inanspruchnahme von bis-
her nicht bebauten Fldchen im Auflenbereich verbunden. Die ,naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung” ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch einen qualtﬁ-
Zierten Fachbeitrag, Grinordnungsplan, zu bilanzieren.

Nach § 21 Abs.. 1 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten iassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschafts-
pflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlcksichti-
gen und dariiber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs 7 BauGB abschlie-
Rend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MaRnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG in der gemeindlichen Abwégung gemanl § 1 Abs. 6 BauGB nach den mate-
riellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach
Abwégungsgrundséatzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei gemal dem
gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volistédndige Kompensatlon der
Eingriffe durch geeignete Malinahmen anzustreben ist.

Bei den Ausgleichsma[?;nahmen kénnen die vertorengegangenen Leistungen des Na-
turhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt werden.
Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schaden durch Ver-
besserung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts vor Ort des Ein-
griffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

Mafnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt
und die Neugestaltung des Landschaftshildes auf den Grundsticken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu mindern oder auszugleichen, werden in der verbindlichen Bauleitplanung nach § 9
Abs. 1 BauGB und § 92 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt, soweit hierfur
eine stadtebaulich begrindete Rechtsgrundlage besteht, und in der 35. Anderung des
Flachennutzungsptanes, soweit flachenrelevant, nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als
Ausgleichs- bzw. Kompensationsflichen innerhalb des Anderungsbereiches darge-
stellt.
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Teit | a. Begrlindung . : .Eichredder"

7.  Immissionsschutz (§ § Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Anderungsbereiches geplanten Wohnnutzungen und
sonstigen schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm von der Méliner Landstrafe®
(L 94) und vor Betriebsldrm der vorhandenen Tankstelle an der ,Méliner Landstrafie”
sind auf Grundlage der Ergebnisse der ,Larmtechnischen Untersuchung fiir den Be-
bauungsplan Nr. 30 B der Gemeinde Oststeinbek vom 17.03.2006* in den nach §5
Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargesteliten Fliachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein MaRnah-
menkonzept aus aktiven und passiven Schallschutzmanahmen zu erarbeiten, das
planzeichnerisch dementsprechend dann festzusetzen ist.

Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse sind der schalltechni-
schen Untersuchung (siehe Anlage dieser Begrindung) zu entnehmen.

8. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraRen verlangerter ,Eichredder” im Stden des
Anderungsbereiches sowie durch die ,Méliner Landstralie" als duRere ErschlieRung
vorhanden. Sidwestlich des Anderungsbereiches verliuft ein Feldweg, der auch mit
Realisierung der Wohngebiete weiterhin als Hauptwanderweg genutzt werden soll.

Der Anschluss an das (bergeordnete Verkehrssystem erfolgt liber die Strafen nich-
redder / Bergstrale" an die ,Méliner Landstrate” (L 94) mit Anbindung an die BAB A 1.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt von Osten tiber die
Strafle ,verléngerter Eichredder”. Die Stralle ,Eichredder” ist im Zuge der Plangebiets-
realisierung zwischen dem heutigen Wendeplatz am Spielplatz und der .Bergstralle”
umzubauen, wobei der StraBenregelquerschnitt fir die Fahrbahn ein MaR von 4,75 m
(Begegnungsfall Lkw-Pkw) aufweisen muss, um die Leistungsfahigkeit zur Abwicklung
der Verkehre innerhalb der Bebauungsplanung ,Eichredder” insgesamt abwickeln zu
kdnnen.

Der verléngerte ,Eichredder" wird in Verbindung mit dem ErschlieBungssystems des
Bebauungsplanes Nr. 30 A als ,Tempo 30-Zone" ausgebaut, wobei der heute auf der
Sudseite des Feldweges vorhandene Knick mit Seitengraben zu erhalten ist und die
Strale nach Norden hin zu entwickeln sein wird.

Daran anschlieRend erfolgt die ErschlieBung der nérdlichen Wohnbauflache mittels ei-
ner StichstralenerschlieBung mit einer entsprechend fir die Mullabfuhr dimensionier-
ten Wendeplatzanlage an dem Endpunkt als ,Spielstralle" mit den entsprechenden
Ausbaumerkmalen einer Spielstralie vorgesehen. Der entsprechende Nachweis zum
Ausbau der Stichstrale als ,SpielstraBe" erfolgt in der nachgeordneten Erschlie-
ungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 B, An diese Stichstrale schliefien mehrere
private WohnwegerschlieBungen und eine ,Spielstrake" an, die eine Bebauung rick-
wértiger bzw. innenliegender Fidchen sicherstellen sollen. Die privaten Wohnweger-
schlieBungen sind im Nachfolgenden mittels Grunddienstbarkeiten und ggf. Bauiasten
zu sichern. '

Die Anzahl notwendiger Stellplétze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatzeriass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlcken nachzuweisen.
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Gemeinde Oststeinbek - : 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. Begriindung <Eichredder”

9.1

9.2

9.3

Der Anderungsbereich liegt nach den allgemein giiitigen MaRstaben im fullaufigen
Einzugsbereich der vorhandenen Haltestelle Oststeinbek, Hamburger Kamp. Damit ist
eine angemessene ErschlieBung durch den OPNV gegeben.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2.Nr. 4 BauGB)

Die. fiur eine Wohnbebauung vorgesehenen Bauflachen werden an das vorhandene
Leitungsnetz in der Stralte ,Eichredder" angeschliossen,

Schmutzwasserbeseitigung

Alie Grundstticke innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschluss- und Benut-
zungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sid-
stormarn anzuschliefien.

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschluss der geplanten Wohnbaufls-
chen an die SW-Leitung werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 30 B in Abstimmung mit dem Zweckverband Sidstor-
marn durch das beauftragte Ing.- Biro erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung_

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang flir alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) miissen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschiieBungsplanung sind durch das
beauftragte ing.- Bliro die Belange des Versorgungstrégers zu beriicksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der Baumafsnahmen er-
foigt durch das beauftragte Ing.- Blro.

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnissen, die eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht zulassen werden (vgl. hierzu Quellenverzeichnis),
ist eine kontrollierte Fassung des Oberflichenwassers vorzunehmen und vor Einlei-
tung in das bestehende Vorflutsystem der Glinder Au entsprechend den Vorgaben des
Zweckverbandes Stdstormarn in geeigneter Form zurlickzuhalten.

Fur die mit der Realisierung der Wohngebiete insgesamt erforderlich werdenden Fla-
chen zur Regenrlckhaltung und -kl3rung sind sidwestlich des Anderungsbereiches
vorgesehen und in der genehmigten 24, Anderung des Fisichennutzungsplanes darge-
stellt. Die dargestellten Fléchen sind derart dimensioniert, dass auch zusétzliches Nie-
derschlagswasser aus ndrdlichen Bereichen der Gemeinde Oststeinbek aufgenommen
und zurtickgehalten werden kann.

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschiuss der geplanten Wohnbaufla-
chen an die RW-Leitungen werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 30 B in Abstimmung mit dem Zweckverband Sud-
stormarn durch das beauftragte Ing.- Biro erarbeitet und vorgelegt.
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9.4

9.5

9.6

9.7

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Baro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zum Bebauungspian Nr. 30 B zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Straf’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme so frith wie méglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

- Aufgrund eines Konzessionsverirages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-

degebiet mit Strom.

Das Versorgungsunternehmen wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgefor-
dert, die Versorgungssituation zu priifen. Hinweise hierzu wurden nicht vorgebracht.
Ein ggf. zusétzlich erforderlich werdender Standort fur eine Trafostation ware dann in-
nerhalb der éffentlichen Verkehrsfldchen bereit zustellen. '

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der BaumaRnahmen er-
folgt durch das beauftragte Ing.- Buro.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas. :

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu ber{icksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsaniagen ist entsprechend zu
beachten,

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen solite grundsatzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte ing.- Buro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 B zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor-Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstlcke innerhalb des Anderungsbereiches gere-
gelt.

Die Abfalle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsi-
cken zu sammeln.
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10.

1.

11.1

1.2

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Ge-
meinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Laschhilfe.

Das Ldschwasser soll entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der erforderli-
chen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen fiir Wohngebiete und nach Maflgabe des Erlasses des [nnenmi-
nisteriums in Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfir geeigneten Stellen ent-
nommen.

Erforderlich werdende Hydranten innerhalb der geplanten Wohngebiete mit deren
Standorten werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen der nach-
geordneten Erschlieungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 B unter Ber(cksichti-
gung.

Die mdgliche Bereitstellung von Loschwasser wird im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH geprift. Grundsétz-
liche Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsabsichten wurden im Rahmen der
Beteiligungsverfahren seitens des Versorgungstrédgers nicht vorgebracht.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNat-

SchG geschitzt. Alle Malinahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fithren, sind verboten.

Auf eine flichenhafte bzw. symbolhafte Darsteliung nach § 5 Abs. 2 BauGB muss in
der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Gerden auf der Maf3-
stabsebene 1:5.000 verzichtet werden.

Der Schutzstat_us nach dem Landesnaturschutzgesetz bleibt hiervon unberiihrt.

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrwWG)

Gemall § 29 Abs. 1 +2 Straflen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. 8. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI.
S. 413) durfen auBlerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an
der Landesstralle Nr. 94 in einer Entfernung von 20, jeweils gemessen vom #ulleren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der L 94 nicht angelegt wer-
den. Ausnahmen hiervon sind mit Erlass des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft
und Verkehr des Landes S-H vom 28.10.2005 die im Zuge der Mafinahme ,Verbesse-
rung der OPNV-Infrastruktur im Raum Oststeinbek / Glinde" neu angelegten Zuwe-
gungen an der freien Strecke der-L 94.

Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich festzusetzen.
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Die Ortsdurchfahrtsgrenze und die sich hieraus ergebende Abgrenzung der anbaufrei-
en Strecke werden nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zur 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes dbernommen.

12, Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archiologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") vom
17.10.2005 sind innerhalb des Anderungsbereiches z. Z. keine. archaologischen
Denkmale bekannt.

Auswirkungen der gemesindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

13. Denkmalschutz

Mit Verfligung der unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Stormarn im Rahmen
der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping*)
vom 09.11.2005 und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpfiege bestehen ge-
gen die gemeindlichen Pianungsabsichten aus denkmalpflegerischer Sicht keine Be-
denken. :

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf die Denkmalpﬂege sind somit nicht er-
kennbar.

Oststeinbek, den =8 NV. 2006

1. Ausfertigung
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| b. Umweltbericht Stand: 27.3.2006

Verfasser:

Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg
Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA
Virchowstrale 18, 22767 Hamburg
Tel.. 040/ 389 39 39

Fax: 040/ 389 39 00

eMail: bbi@bielfeldt-berg.de

1. Darstellung der Planung

Der Plangebiet der 35. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in der Gemeinde
Oststeinbek im Westen des gleichnamigen Ortsteils.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Gebietes sidiich der Moliner Landstrale, ndrdlich des
Eichredders, éstlich der Landesgrenze Hamburg und westlich der Wohnbebauung Bergstraite.
Die Gréfte des Gebietes betrdgt rd. 2,4 ha.

Der Erarbeitung des Umweitberichtes wurden neben den zuganglichen vorhandenen Angaben
zum Gebiet die im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Plans erstelite Larmtechnische
Untersuchung zugrunde gelegt.

1.1 Art und Umfang der Planung

Wohnbauflache
Die fir eine Bebauung vorgesehenen Fiichen werden als Wohngebiet (zwischen Mdiiner Land-
stralBe und verldngertem Eichredder) dargestellt. Die Fldche hat eine Gréfie von etwa 1,85 ha.
Der geltende Fldchennutzungsplan stellt die Fidchen als &ffentliche Grinflichen und z.T. als
Bauflachen dar.

Grunflichen -

Im Plangeltungsbereich wird eine kleinflachige Erweiterung (ca. 0,02 ha) des vorhandenen
Spielplatzes als Griinflache, tffentlich (Zweckbestimmung Spielplatz) dargestellt. Der geltende
Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflache dar.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft ‘

Im Westen des Geltungsbereichs ist eine ,Mafinahmen"-Flachen vorgesehen, die z.T. den Aus-
gleich fiir die Eingriffe in den Baugebieten aufnehmen wird. Diese Flache hat eine Grifte von
etwa 0,57 ha.

1.2  Anderweitige Losungsmaglichkeiten

Ein im Jahre 1994 erstelites gemeinde- und landeribergreifendes Gutachten' hatte in der
Gemeinde Oststeinbek 4 Standorte untersucht, die fiir eine weitere wohnbauliche Entwick-
lung infrage kdmen.

i Arbeitsgemeinschaft Stabenow - Bielfeldt - Masuch + Olbrisch : Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg
(1994), 1. A. Kreis Stormarn und Freie und Hansestadt Hamburg

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung




Danach wurde dieser Standort als relativ konfliktarm im Hinblick auf die landschaftsplaneri-
schen Belange bewertet. Auch unter stadtebaulichen (Arrondierung der bebauten Ortslage)
und verkehrlichen Aspekten (glnstige Lage zur BAB A 1/ und zum OPNV-Netz) ist der Stan-
dort nach den Aussagen dieses Gutachtens geeignet.

Fiir einen weiteren in diesem Gutachten diskutierten Standort sidlich des Willinghusener
Weges zur Arrondierung der nordlichen Bebauung Oststeinbeks wurde der F-Plan bereits
geandert; er ist inzwischen genehmigt.

Fir den dritten Standort stidlich der Méliner Landstrale an der Grenze zur Gemeinde Glinde
liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Der vierte Standort nérdlich der Mdliner Landstrale an der Grenze zu Glinde kommit fiir eine
Ausweisung als Wohngebiet zur Zeit nicht in Betracht, da sich auf dem Gelande Altlasten
befinden, die noch nicht untersucht wurden.

1.3  Entwicklungsprognose ohne die Planung

Fiir den Plangeltungsbereich wiirde vermutich, da durch den Fléchennutzungsplan vorbereitet,
in absehbarer Zeit eine Bebauungsméglichkeit unmittelbar am Eichredder sowie auf dem riick-
wirtigen Grundstiick an der Mdliner Landstrale entwickelt werden. Dariiber hinaus ware die
Anlage einer dffentlichen Griinfliche entsprechend der Darsteliungen im geltenden FNP zu er-
warten. Bis zu diesem Zeitpunkt wiirde auf diesen und den sonstigen Fldchen des Geltungsbe-
reichs die (iberwiegende landwirtschaftliche/geringfiigig gértnerische Nutzung fortgesetzt wer-
den. '

1.4  Wirkfaktoren der geplanten Entwicklung

Mit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfldche und gértnerisch genutzter Flache in
Wohnbauflichen sind im Wesentlichen nachteilige Auswirkungen durch bau- und anlagebeding-
te Flcheninanspruchnahme und Versiegelung sowie durch visuelle Verénderungen zu erwarten.
Mit Darstellung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft sind positive Wirkungen auf den Naturhaushalt gegeben. Die Dar-
stellung von &ffentlichem Griin mit Zweckbestimmung Spielplatz bedingt im Wesentiichen eine
Aufwertung bezliiglich des Belanges Wohnumfeld.

2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Der Geltungsbereich des 35. Anderung des FNP befindet sich im Verdichtungsraum Hamburg. In
den Verdichtungsrdumen sollen “vorsorgend Mafinahmen zur tkologischen Strukturverbesse-
rung und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der naturlichen Ressourcen ergriffen werden, um
nachteilige Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaushalt ... zu vermeiden” (S. 5186).

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Das réumliche Zielkonzept fir den Naturschutz soll die Makhahmen und Erfordernisse des Na-
turschutzes auf der landesweiten Planungsebene zusammenflihren. Das Planungsgebiet liegt in
der ,Ubrigen Landesfiiche" (Karte 5). Zielsetzung ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und der Nutzungsféhigkeit der Naturgliter.

Regionalplan fiir den Planungsraum | Fortschreibung 1998

Der Geltungsbereich liegt im Verdichtungsraum um Hamburg innerhalb einer Siediungsachse,
die sich entlang der Landesgrenze Uber Glinde/Reinbek in siiddstlicher Richtung bis Geesthacht
fortsetzt.

Im Verdichtungsraum ist eine weitere Entwicklung nur ,insoweit vertretbar, wie die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes nicht weiter nachhaltig beeintrachtigt” wird (S. 8). Den FreirBumen
kommt hier zum Ausgleich der Belastungen von Natur und Umwelt eine besondere Bedeutung
2u. Insbesondere die Funktionsfahigkeit der direkt an Hamburg grenzenden Griin- und Erho-
lungsraume soll nachhaltig sichergestellt und ggf. verbessert werden (S. 9).

~Der gesamte Bereich zwischen Hamburg, dem Sachsenwald sowie den Autobahnen Hamburg-
Berlin und Hamburg-Geesthacht bleibt durch eine starke siedlungsmaige und wirtschaftliche
Dynamik bestimmt. Hier soll auch weiterhin eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in
Schwerpunkte erfolgen. Diesem Ziel soll auch im Achsenraum Oststeinbek/Glinde Rechnung
getragen werden.“ {S. 19).

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [, 1998
Aussagen fiir den Geltungsbereich der 35. Anderung des FNP der Gemeinde Oststeinbek ent-
hilt der Landschaftsrahmenplan nicht.

Entwicklungsgutachten Stormam/Hamburg (1994)

Der Erholungswert des strukturreichen Auflenraumes ist durch den Schutz und die Pflege natur-
naher Vegetationsstrukturen zu erhalten.

Fir auRerhalb der Baugebiete erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollen Fldchen
der Biotopverbundachse Glinder Au vorrangig gepriift werden.

Landschaftsplan Oststeinbek

Die Gemeinde fiihrt zur Zeit das Verfahren zur 5. Anderung des Landschaftsplans Oststeinbek
durch, die im Ergebnis die Darstellung der auch die mit der 35. Anderung des FNPs beabsichtig-
ten Entwicklung aufnimmt.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufsteliung von Bauleitplénen insbesondere die

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Im
Hinblick auf die geplante Festsetzung von Wohngebieten sind hierbei die im Bundesimmissions-
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schutzgesetz und zugehdrigen Verordnungen festgelegten Grenz-, Richt- und Orientierungswer-
te fiir die Beurteilung und Abwégung im Rahmen der Umweltpriifung von Bedeutung. Weiterhin
ist nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)die Flachennutzung so vorzunehmen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a. auf die ausschliefilich oder liberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufsteliung:
Die Uibergeordneten Planwerke und sonstigen Vorgaben formulieren fur den Geltungsbereich
neben dem allgemeinen Ziel zur Sicherung einer nachhaltigen Fuktionsfahigkeit des Naturhaus-

halts keine konkreten Schutzziele. Die Planung steht den Uibergeordneten Zielvorgaben nicht
entgegen.

Elekiromagnetische Felder

Die Auswirkungen der westlich des Plangebiets und somit der westlich der vorhandenen bzw.
der geplanten Wohnbebauung verlaufenden Hochspannungsleitungen (380 kV und 110 kV)wur-
den hinsichtlich der elekiromagnetischen Felder bereits im vorangegangenen Beteiligungsverfah-
ren dargelegt und bewertet (HEW, 1998). Nachhaltige Belastungen nach den Vorsorgewerten
der 26. BImSchV wurden dabei nicht festgestellt, so dass sich in der Umweltpriifung ~wie bereits
bei der Abstimmung des Untersuchungsrahmens festgelegt ~ eine weitere Beschaftigung mit
diesem Sachverhalt ertbrigt.

Larm (Verkehrs- und Gewerbeldrm}

Die Beurteilung méglicher Auswirkungen durch Larm erfolgt durch die zum B-Plan Oststeinbek
Nr. 30 B erstellte larmtechnische Untersuchung (Masuch & Olbrisch, 17. Mérz 2006).

Den formulierten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird im Flachen-
nutzungsplan auf Basis der Ergebnisse der larmtechnsichen Untersuchung durch gine entspre-
chende Darstellung zum Immissionsschutz Rechnung getragen. Im FNP werden die Ergebnisse
der Untersuchung insoweit berlicksichtigt, als dass die Bereiche dargestellt werden, in denen
aufgrund der ermittelten Belastungen Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen erforderlich sind. Vor dem Hintergrund einer vor allemin
der verbindlichen Bauleitplanung gegebenen Regelungsmdglichkeit werden die im einzeinen zu
erwartenden Auswirkungen durch Larm und der konkrete Umgang damit im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 30B behandelt. .

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Bewertung wird nach bundes- bzw. landesrechtlichen Standards durch-
gefiihrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Zugrundelegung einer ordinalen, 3-stufigen Bewer-
tungsskala (gem. dem Gemeinsamen Runderlass } mit den Wertstufen besondere, allgemeine,
nachrangige/keine Bedeutung. Die den weiteren Untersuchungsraum betreffenden Auswirkun-
gen des Plans werden verbal beschrieben.

Die Bewertung des Eingriffs gem. § 7 LNatschG erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des B-
Plans im Rahmen des Griinordnungsplanes.
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341 Mensch
Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Wohnnutzung befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs nicht. In die riickwértig der Bebau-
ung an der Mdilner LandstralRe gelegenen Fidchen reicht die gértnerische Nutzung z.T. hinein.
Vorbelastungen des Raumes in seiner Wohnumfeldfunktion (siedlungsnaher Freiraum) bestehen
durch den Verkehrslarm der Méliner Landstrafie (L 94), welche den Verkehr zwischen der Han-
sestadt Hamburg und den Ortschaften Oststeinbek, Glinde und Reinbek aufnimmt. Kurz hinter
der Landesgrenze auf Hamburger Gebiet befindet sich ein Autobahnanschiuss an die A 1.

Teilfunktion Erholen

Der Geltungsbereich liegt rd. 300 m éstlich der Landesgrenze nach Hamburg. Uber den Eichred-
der gelangt man durch die Feldmark auf Hamburger Gebiet.

Vorbelastungen des Raumes flr die Erholungsfunktion ergeben sich zum einen infolge der
Larmbelastung durch die Méliner Landstrale, zum anderen ergeben sich starke visuelie Beein-
tréchtigungen durch drei die freie Feldmark Uberspannende Hochspannungsleitungen und deren
Masten.

Fiir die landschafisbezogene Erholung ist das Plangebiet (iberwiegend von allgemeiner Bedeu-
tung. Der unbefestigte Feldweg mit z.T. beidseitigen Knicks in VerlAngerung des ,Eichredders”
ist als pragende Landschaftsbestandteile von besonderer Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Teilfunktion Wohnen

Eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ist mit Umsetzung der Planung aufgrund der gegebe-
nen Uberprégung des Raumes nicht verbunden.

Teilfunktion Erholen

Durch die Uberplanung des Redders geht méglicherweise ein Landschaftsbestandteil mit beson-
derer Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung verioren bzw. wird dieser in seiner Quali-
tat gemindert.

3.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung

Pflanzen

Der Wirtschaftsweq in Verldngerung der Straflte Eichredder wird beidseitig von einem Knick ge-
saumt (Redder). Der ndrdlich des Weges gelegene Knick liegt auf der Grenze des Plangebietes.
Ein weiterer Knick bildet die westliche Plangebietsgrenze. Die Knicks sind fiir die Pflanzenwelt
von besonderer Bedeutung. Die landwirtschafilichen Nutzflachen und die Garten haben eine
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allgemeine Bedeutung, die versiegelten Fidchen keine Bedeutung fUr den Biotop- und Arten-
schutz.

Tiere

Analog zum Schutzgut Pflanzen wird davon ausgegangen, dass Biotoptypen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz auch eine besondere Bedeutung fur die Tierwelt haben. Im Plan-
geltungsbereich sind die Knicks von besonderer Bedeutung fur die Tierwelt.

Biologische Vielfalt :

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die naturraumtypische Vielfalt an
Lebensraumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt und hier insbesondere
die Seltenheit, Gefiahrdung und Schutzverantwortung (unter bio-geografischen Aspekten) von
Arten und Lebensraumen als Kriterium herangezogen. Der Aspekt der genetischen Vielfalt wird
ebenfalls iber die Beriicksichtigung gefdhrdeter Arten abgedeckt, da nichtanzunehmenist, dass
im Plangebiet lokal angepasste Populationen mit spezifischen genetischen Informatio-
nen/Eigenschaften bestehen.

Das Plangebietes ist durch intensiv genutzte Ackerflachen gekennzeichnet, die nur eine geringe
Vielfalt an Lebensridumen aufweisen. Von daher steht zu vermuten, dass seltene und geféhrdete
Arten in diesen Bereichen nicht vorkommen. Lediglich der Knicks enflang des veridngerten Eich-
redders sowie an der westlichen Pilangebietsgrenze bieten Lebensraum fiir viele Tier- und Pflan-
zenarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein mdgliches Vorkommen seltener Arten
nicht auf den Geltungsbereich beschrénkt ist, sondem auch gleiche Strukturen aufterhalb des
Piangebietes betrifft.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen eingenommen. Fiir den Umweltbetang Pflanzen istinsbesondere der Verlust
sowie die Beeintrachtigung von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Natur als entschei-
dungserhebliche nachteilige Auswirkung zu werten. Mogliche Verluste sind durch die Entnahme
von Teilen des Knicks nordlich am verlingerten Eichredder gegeben. Dieser magliche Wertver-
lust ist ausgleichbar.

Auf der ,Malnahmen®-Fliache sind positive Auswirkungen auf die Pflanzenweit durch Heraus-
nahme der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten. Der hierim Westen stockende
Knick erfahrt zudem eine Aufwertung. Die Fliche wird zu einem (Teil)Ausgleich beitragen.

Fiir den Umweltbelang Tiere stellen sich die zu erwartenden Auswirkungen ahnlich wie fiir den
Umweltbelang Pflanzen dar. Es ist nicht davon auszugehen, dass Uber die Inanspruchnahme fiir
Wohnbebauung von im wesentlichen landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen Lebens-
bzw. Teillebensriume beseitigt werden, deren Funktionen nicht durch benachbarte Flachen ab-
gedeckt werden kdnnen bzw. deren Funktionen durch die im westlichen Teil des Plangebietes
vorgesehenen Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nicht aufgewertet wiirden. Wertvoliere Bereiche mit zu erwartenden weniger ersetz-
baren Lebensraumfunktionen fir den Umweltbelang Tiere werden planerisch nicht flir eine Inan-
spruchnahme vorgesehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 42 (1) BNatSchG werden auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung behandelt.
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3.3 Boden und Wasser
Bestand und Bewertung

Boden

im Planbereich sind Uberwiegend Geschiebelehme, in Teilbereichen auch lagenweise sandige
Schichten anzutreffen. Diese Bodenstandorte sind, soweit sie nicht versiegelt sind, von allgemei-
ner Bedeutung.

Wasser

Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwasserflurabsténde liegen
bei etwa 3 m. Die Bereiche im Plangeltungsbereiche besitzen, soweit sie nicht versiegelt sind,
gine aligemeine Bedeutung fur den Wasserhaushait.

Wegen der {iberwiegend bindigen Substrate besteht eine geringe Eignung fiir die Grundwasser-
neubildung und dementsprechend eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Versiegelung.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden sind durch die Versiegelung /
Uberbauung (Fléchen fir Wohnbebauung) und den damit einhergehenden Verlust der Boden-
funktionen zu erwarten. Betroffen hiervon sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr das
Schutzgut Boden. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der betroffenen Standorte eine
Ausgleichbarkeit gegeben ist.

Auf der ,MaRnahmen“-Flache sind positive Auswirkungen auf den Belang Boden durch Heraus-
nahme der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung zu erwarten. Hierdurch wird ein Ausgleich fiir
die Uberbauung zumindest in Teilen gegeben sein.

Durch die ordnungsgemaéfie Entsorgung des Niederschlagswassers ber eine landschaftsge-
recht modellierte Regenwasserklar- und -riickhalteanlage aufierhalb des Plangeltungsbereichs
wird von keinen nachteiligen Auswirkungen in den Faktor Wasser ausgegangen.

3.4 Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Landwirtschaftsfldchen in unmittelbarem Anschluss an die Sied-
lungsflachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir die Kaltiuftentstehung. Bei starkeren siid-
westlichen Winden kann es im Plangebiet zu einer erhohten Schadstoffkonzentration, die aus
Hamburgs Industriegebieten und vorn Hamburger Hafen herlibergeweht werden, kommen (Ent-
wicklungsgutachten Stormam/Hamburg).

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Entscheidungserhebliche nachteilige Auswirkungen des Plans auf klimatische und/oder lufthy-
gienische Funktionen werden nicht erwartet.
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35 Landschaft
Bestand und Bewertung

Die das Landschaftsbild pragenden Landwirtschaftsflachen werden zunehmend durch die Rand-
lage der Gemeinde zur Millionenstadt Hamburg beeinfiuft.

Die Ackerflachen im Wasten werden von drei Freileitungen Uberspannt, die durch ihre GroRe das
gesamte Plangebiet dominieren. Die Knicks in Vertingerung des Eichredders sowie an der
Westgrenze des Plangebietes als Relikt einer ehemals kleingekammerten Agrarlandschaft wer-
den durch die sie iiberspannenden Freileitungen visueli abgewertet.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Die Bebauung beeintrichtigt die Qualitdt des Landschaftsbildes insbesondere durch den mogli-
chen Verlust eines Knickabschnittes am Eichredder sowie einen neuentstehenden Ortsrand im
Waesten. insgesamt sind mit den visuelien Verénderungen durch die Bebauung nachteilige Aus-
wirkungen auf den Umweltbelang Landschaft verbunden.

Die ,Maltnahmen*-Fliiche kann mit ihrer Lage unmittelbar am neuentstehenden Ortsrand zu ei-
ner landschaftsgerechten Einbindung beitragen.

3.6 Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Mit Ausnahme der Knicks, die als Elemente der historischen Kulturlandschaft anzusprechen
sind, sind keine Kultur- oder sonstige Sachguiter im Sinne des BauGB aufzufiihren.

3.7 Wechselwirkungen

Bei Durchfithrung des Plans ergeben sich insbesondere Verénderungen infolge der Neuversie-
gelung / Bebauung von Fldchen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse
nicht mehr ablaufen kénnen. Aufgrund der Vorbelastungen in dem von Verénderungen betroffe-
nen Bereich (Ackerfldiche) und der damit eingeschrankten landschaftshaushaltlichen Funktionen
ist jedoch von keinen bewertungsrelevanten 6kosystemaren Wechselbeziehungen, die Uber die
im Rahmen der Beurteilung der sinzelnen Umweltbelange bereits erfassten hinausgehen, und
damit auch von keinen entscheidungsrelevanten zusétzlichen Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen auszugehen.

4, MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fiir nachteilige Auswirkungen infolge der Wohnbebauung ist mit Darstellung der Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft die Vor-
aussetzung zu einem (Teil-)Ausgleich gegeben. Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs so-
wie die qualitativen Anforderungen an die MalRnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt und festgesetzt.
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5. MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Entsprechend dem im Scoping festgelegten Untersuchungsrahmen werden die Manahmen zur
Uberwachung ausschlieRlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung behandelt.

6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf.

7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fiir die Erstellung des Umweltberichtes ist die Durchftihrung einer Umweltpriifung zur
35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb eines Gebistes sldlich der Mdllner Landstral®e, nordlich des Eichredder, dstlich der
Landesgrenze Hamburg und westlich der Wohnbebauung Bergstralie. Die Grofie des Gebietes
betragt rd. 2,4 ha.

Ziel der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung von Wohnbaufldchen in
einem derzeit als Landwirtschafts- und Griinflaiche sowie kleinflichig als Wohnbaufliche dar-
gesteliten Bereich. Die nunmehr fiir eine Bebauung vorgesehene Flache innerhalb des
Anderungsbereiches wird als Wohnbaufliche, der im Westen des Geltungsbereichs gelegene
Teil als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Boden Natur
und Landschaft dargestelit. Zudem enthalt die Anderung des FNP sine sehr kieinflachige Er-
ganzung der Griinfldche im Osten des Geltungsbereichs.

Die Darstellungen der FNP-Anderung stehen den Zielen der Landesplanung und Raumordnung
nicht entgegen. Die Gemeinde fihrt zur Zeit das Verfahren zur 5. Anderung des Landschafts-
plans Oststeinbek durch, die im Ergebnis die Darstellung der auch die mit der 35. Anderung des
FNPs beabsichtigten Entwicklung aufnimmt.

Die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse werden bei der 35. Anderung des

FNP wie folgt berlicksichtigt:

- Mogliche nachhaltige Belastungen nach den Vorsorgewerten der 26. BImSchV durch die
westlich des Plangebiets verlaufenden Hochspannungsleitungen (380 kV und 110 kV) wurden
bereits in vorangegangenen Verfahren untersucht und nicht festgestelit, so dass sich in der
Umweltpriifung hier eine weitere Beschaftigung mit diesem Sachverhalt eriibrigt.

» Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbsitsverhaltnisse bezliglich LA&rm wird im
Flachennutzungsplan auf Basis der Ergebnisse einer larmtechnsichen Untersuchung (zum B-
Plan) durch eine entsprechende Darstellung zum Immissionsschutz Rechnung getragen. Im
FNP werden die Ergebnisse der Untersuchung insoweit berlicksichtigt, als dass die Bereiche
dargestellt werden, in denen aufgrund der ermittelten Belastungen Nutzungsbeschrankungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen erforderlich sind.

Anderweitige Losungsmadglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbaufiichen wurden in einem
im Jahre 1994 ersteliten gemeinde- und Ianderiibergreifendes Gutachten untersucht, wobei der
hier beplante Standort als relativ konfliktarm bezliglich der landschaftsplanerischen Aspekte
beurteilt wurde.

Die ermittelten Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der 35. Anderung des FNP stellen sich
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zusammengefasst wie folgt dar:

- Die Entwicklung von Wohnbauflachen auf bisher unverbauten Standorten ist mit einer Uber-
bauung/Versiegelung von Boden verbunden. Betroffen sind ausschliefllich Bodenstandorte
aligemeiner Bedeutung.

- Mit der Entwicklung von Wohnbaufléchen ist mdglicherweise die abschnittweise Entnahme
gines Knicks als Teil eines Redders verbunden. Diese bedingt nachteilige Auswirkungen
beziiglich der Belange Pflanzen und Tiere sowie Landschaft und Mensch-Erholen.

Eine grundsatzliche Ausgleichbarkeit der Beeintrédchtigungen ist gegeben. Mit Darstellung der
Fidche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
{ andschaft werden die Voraussetzung zu einem (Teil-)Ausgleich innerhalb des Geltungsbe-
reichs geschaffen. Auf der ,MaRnahmen®-Fldche sind positive Auswirkungen auf die Belange
Mensch-Erholen, Pfianzen und Tiere, Boden, Wasser und Landschaft durch Herausnahme der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten. Der hier im Westen stockende Knick erfahrt
zudem eine Aufwertung. Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs sowie die qualitativen Anfor-
derungen an die MaRnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt
und festgesetzt.

Die konkret vorzusehenden MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher und Identifizierung
méglicher unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen werden im Rahmen der nach-
folgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermitteit und dargelegt.
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Gemeinde Oststeinbek 35, Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil ll. Zusammenfassende Erklarung ,Eichredder"

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens
der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Elchredder“

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufstellung der 35. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in Verbindung mit der bereits genehmigten 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes parallel zu dem seit 1998 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 30 ,Westend", nunmehr in die Bebauungsplidne Nr. 30 A und 30 B auf-
gegliedert, die planerischen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines Wohngebietes nérdlich des ,Verldngerten Eichredder" zu schaffen, um
der ortlichen Nachfrage nach geeignsten Woehnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Rechnung tragen zu kdnnen.

Ausgangslage fUr diese Bauleitpldne ist das gemeindliche beschlossene stédtebauli-
che Konzept vom 29.08.2005, das im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgrund von
Anregungen aus der Offenthchkelt (berarbeitet worden ist. Die Variante 2a bildet die
Planungsgrundlage fir die vorbereitende und fiir die nachfolgend verbindlichen Bau-
leitplanungen.

Die wohnbauliche Entwickiungsflache soll fiir den &rilichen Bedarf in der Gemeinde
Oststeinbek entsprechend den Vorgaben aus den értlichen und den strukturellen Ge-
gebenheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertréglichen Entwickiung des geplanten

Wohngebiets wird durch Beachtung der (bergeordneten landschaftsplanerischen Ziel-

setzungen und unter Beachtung der Zielsetzungen aus dem Entwicklungsgutachten
- Stormarn / Hamburg hinreichend Rechnung getragen.

2. Verfahrensablauf

. Die gemeindlichen Gremien haben am 29.08.2205 zunéchst den Grundsatzbeschluss
gefasst, den bisher in Aufstellung befindiichen Bebauungsplan Nr. 30 ,Westend" in die
Bebauungsplane Nr. 30 A und Nr. 30 B aufzuteilen und haben sodann den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verblndung mit
einer 5. Anderung des Landschaftsplanes beschlossen.

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren vor-
aussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung in der Ge-
melndevenNaItung vom 04.10.2005 bis zum 04,11.2005. _

Im Rahmen dieser &ffentlichen Auslegung, die auch zum GrUnordnungsplan und zur 5.
Anderung des Landschaftsplanes erfolgte, wurden die gemeindlichen Planungsabsich-
ten anhand des stédtebaulichen Gesamtkonzeptes dargestellt. Aus der Offentlichkeit -
heraus wurden schriftliche Stellungnahmen abgegeben, die sich im Wesentlichen auf
die Bebauungspléne Nr. 30 A und 30 B beziehen. Sie wurden aufgrund ihrer magli-
chen planerischen Relevanz jedoch in die gemeindliche Abwagung mit eingestellt. Die
Stellungnahmen, wie nachfolgend stichwortartig zusammengefasst, umfassen folgen-
de Inhalte bzw. Themenbereiche:

» Verkehrsfllhrung innerhalb des gesamten Plangebiets ,Eichredder”
+ Vorschidge zu Einbahnstralenregelungen
+ Woestliche Ortsrandeingriinung
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+ Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand der StraRe ,Eichredder’ zwischen .Berg-
strale” und Wendeplatz am Spielplatz und deren Folge bei Realisierung des ge-
samten Wohngebiets ,Eichredder"

* Anbindung des gesamten Plangebiets ,Eichredder' an die ,Méliner Landstrake*
(L 94) im Bereich der Tankstelle bzw. westlich davon -

Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit wurden in die weitere Projekt-
entwicklung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen und in die gemeindliche
Abwégung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss eingestelit. :

Mit Erlass vom 20.10.2005 hat die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H die landesplanerische Steflungnahme nach § 16 Abs. 1 LaplaG abge-
geben, in der die Ubereinstimmung der gemeindlichen Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung bestétigt wurde. '

Die Behorden, die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die anerkannten Natur-
schutzverbénde wurden frithzeitig (ber die gemeindlichen Planungsabsichten am
30.09.2005 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB {»Scoping”) anhand ei-
nes vorldufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltprifung gebeten, Aussagen und
Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Einzelne Behdrden und sonstige Tréiger éffentlicher Belange und anerkannte Natur-
schutzverbdnde haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes sowie bereits weitere Anregungen und Hinweise zur Planung
selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die, wie nachfolgend stichwortar-
tig zusammengefasst, in die weitere Entwurfsplanung eingestelit worden sind.

+ Freihaltung eines 7,0 m breiten Streifens entlang der Glinder Au fir notwendige Un-

terhaltungsmafllnahmen
(Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse)

+ Entwicklungsziel des Schwerpunktbereiches ,Unterlauf Glinder Au* im Schutzge-

biets- und Biotopverbundsystem beachten
{Staatliches Umweltamt ltzehoe, AuRenstelle Libeck)

* Beachtung der festgesetzten Ortsdurchfahrisgrenze und der auRerhalb dieser OD-

Grenze genehmigten Grundstiickszufahrten
(Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S.H)

*» Sicherung von Leitungstrassen innerhalb des geplanten Wohngebiets und im Wes-
ten innerhalb der Flachen fir die Regenwasserbeseitigung und der Ausgleichsfla-

chen zur Ableitung von Niederschlagswassers in die Glinder Au
{Zweckverband Stidstormarn)

+ Prifung und ggf. Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes stidlich verl4nger-
ten ,Eichredder® zur Optimierung / Verbesserung des Entwasserungs- und Er-

schlieBungskonzeptes
(Zweckverband Sildstormarn)

¢ Naturschutzfachliches Erfordernis zur Fortschreibung / Uberarbeitung des Land-
schaftsplanes, ErschlieBungskonzeption verléngerter ,Eicherredder*, Alternativen
des Entwasserungskonzeptes fir den gesamten Planbereich (BP - 30-A + B), Un-
tersuchungsumfang zu streng geschitzten Arten, Malnahmenkonzept fur Aus-
gleichsflachen, Hinweise zu den Inhalten der Umweltpriifung, Aktualisierung der

Larmuntersuchung, Hinweise zu den Belangen der Abfallbeseitigung
(Kreis Stormam, FD Planung und Verkehr)
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¢ Untersuchungsumfang zu streng geschltzten Arten, verstarkter Erholungsdruck

aufgrund der neuen Wohngebiete auf den Bereich der Glinder Au
(BUND, Verein Jordsand und NABU)

Nach Durchfiihrung und Abwagung der im Rahmen der friilhzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen in Verbindung mit
der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren®
nach § 4 Abs. 1 BauGB hat die Gemeindevertretung Oststeinbek am 27.03.2006 den
Entwurfs- und Auslegungbeschiuss fir die 35. Anderung des Flachennutzungspla-
nes fiir das Gebiet stdiich der Bebauung ,Méliner Landstralle® (L 94), westlich der
Wohnbebauung ,Eichredder", nérdlich des verlangerten ,Eichredders® und dstlich der
Landesgrenze zu Hamburg gefasst.

im Rahmen der Sffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 35. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht einschlieflich
der erarbeiteten Fachgutachten den Nachbargemeinden, den Behérden, den sonsti-
gen Trégern offentlicher Belange und den anerkannten Naturschutzverbdnden sowie
der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.04.2008 bis zum 18.05.2006 vorgestelit,

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahme interessierter
Borger und anerkannter Naturschutzverb&nde abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragem #ffentlicher Belange
vorgebracht, die die Gemeindevertretung in die Gesamtabwagung nach § 1 Abs, 7 .
BauGB eingestelit hat. Die Stellungnahmen und Hinweise haben zu keinen Anderun-
gen geflhrt und konnten redaktionell in die endglltige Planfassung und in die Begriin-
dung mit Umweltbericht emgearbeltet werden.

3. Ergebnis der Abwigung

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden, der sonstigen
Triager 6ffentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbiinde und der Of-
fentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der Stellungnah-
men vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabw#gung eingestellt wor--
den sind.

+ Die Ausfilhrungen und Hinweise der Hamburger Wasserwerke GmbH in Bezug
auf den Schutz vorhandener Leitungstrassen und der Berlicksichtigung der Belange
des Versorgungsunternehmens beim Anschluss des geplanten Wohngebiets an
das zu erweiternde Frischwassernetz wurden seitens der Gemeindevertretung im
Rahmen der vorbersitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und werden in
dem erforderlich werdenden Malte im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum B-
Plan Nr. 30 A entsprechend beriicksichtigt. '

* Der Kreis Stormarn hat im Rahmen der gemeinsamen Stellungnahme des FD Pla-

-nung und Verkehr Anregungen und Hinweise zu den vorgelegten gemeindlichen

Pianungszielen und Planungsabsichten vorgebracht. Die einzelnen Fachdienste ha-
ben zudem auf folgende Sachverhaite hingewiesen.
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~ Die untere Naturschutzbehdrde hat auf mégliche Auswirkungen der darge-
steliten Wohnbebauung auf die weiter stidlich gelegenen potentielien Lebens-
réume besonders streng geschitzter Arten hingewiesen. Dies wurde durch die
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Jedoch wurde darauf hingewie-
sen, dass zwischen der geplanten Wohnbebauung nérdlich verlangerter ,Eich-
redder” und der Giinder Au einerseits eine erhebliche Entfernung liegt und ande-
rerseits eine vorhandene bauliche Nutzung ,Am Eich* lange Zeit besteht, Zudem
sind mit der genehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits Fla-
chen fiir die Regenwasserbeseitigung und Wohnbaufldchen stidlich des verlan-
gerten ,Eichredders® planerisch vorgezeichnet, so dass die Auswirkungen dieser
35. And. des Flachennutzungsplanes als eher gering eingeschitzt werden.

Der Hinweis auf mogliche Auswirkungen dieser vorbereitenden Bauleitplanung
auBerhalb des Anderungsbereiches (z.B. Ableitung des insgesamt anfallenden
Regenwassers) wurde entsprechend den Ergebnissen der 5. Anderung des
Landschaftsplanes in dieser FNP-Anderung aufgenommen und dargestelit.

Die Ausflhrungen bezlglich weiterer Untersuchungen zu streng geschiitzten
Arten wurden nach Abstimmung mit der uNB seitens der Gemeindevertretung
zur Kenntnis genommen. Einer Erschlieung der Wohnfi&che stehen grundsatz-
liche Bedenken nicht entgegen. Knickdurchbriiche und Ersatzmanahmen sind
Zu beantragen, artenschutzrechtliche Belange sind dementsprechend auf den
nachgeordneten Planungsebenen zu beachten.

Die Anregung zur Zusammenfassung der Umweltberichte wurde seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Durch die Gemeinde wird im Ein-
zelfall geprift, ob eine Zusammenfassung sinnvoll ist. In diesem Planungsfall
nicht, da der Anderungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht deckungsgleich ist mit dem Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 30B und
dem GOP. Die sach- und fachgerechte Durchflhrung der Umweltprifung wurde
seitens der Gemeinde gewihrleistet. ‘

* Der Hinweis des Fachdienstes gesundheitlicher Umweltschutz zum vorbeu-
genden Immissionsschutz wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis
genommen und wird entsprechend-den Ergebnissen der larmtechnischen Un-
tersuchung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich
festgesetzt,

e Der Hinweis des Zweckverbandes Sildstormarn zu den fir die Gemeinde Ost-
steinbek bestehenden Abwasserkontingente gegentiber der Freien und Hansestadt
Hamburg wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und wird
entsprechend im Rahmen der Erschlieiungs- und Entwasserungsplanung zu dem
B-Plan Nr. 308 in dem erforderlich werdenden MaRe berlicksichtigt.

» Die Ausfuhrungen der Verkehrshetriebe Hamburg-Holstein AG in Bezug auf die
Ausfhhrungen zum OPNV_wurden seitens der Gemeindevertretung durch eine ent-
sprechende redaktionelle Anderung der Begriindung berlicksichtigt.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestellt, dass unter Be-
achtung der naturschutz- und wasserrechtlichen Belangen und unter Ber{icksichtigung
der vorgetragenen Hinweise und Anregungen keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, die nicht in der verbindlichen Bauleitptanung bzw. in
einem nachgeordneten wasserrechtlichem Genehmigungsverfahren gelést werden
kénnten. :

Gemeinds Oststeinbek - FNF -35. And. - Teil U, - Zusammenfassends Erklarung Boro fir integrierts Stadiplanung - Scharlibbe BIS- S 5




Gemeinde Oststeinbak 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil Il. Zusammenfassende Erklarung ,Elchredder”

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplan wurde am 26.06.2006 von der Gemeinde-
vertretung in der endguiltigen Planfassung beschlossen und ist nach Erteilung der Ge-
nehmigung durch das innenministerium des Landes S-H nach ortstblicher Bekannt-
machung seit dem 15 DEL :2006 rechtswirksam.

Oststeinbek, den 15. DEL 2006

Gemeinde Oststeinbek - FNF -25. And. - Tait It. - Zusammenfassende Erklaning Baro for integrierte Stadiplanung - Scharlibba BIS . S 8

14,



