3. Ausen qangy

43. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Oststeinbek

Zusammenfassende Erkldrung (§ 6a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB wird die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Oststeinbek fur das Gebiet nordlich Bebauung 'Smaalkoppel' und Bebauung 'Gerberstralle’,
ostlich 'Barsbitteler Weg' und Sportplatz, westlich Forellenbach sowie stdlich Sport- und Ten-
nisplatze mit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung wirksam. |hr ist eine zusam-
menfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bei der Planung beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Der Geltungsbereich der 43. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oststein-
bek umfasst ein Gebiet mit einer GréRe von ca. 3,9 ha. Das Plangebiet liegt im nérdlichen
Bereich des besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Oststeinbek. Konkret handelt es
sich um das Gebiet nérdlich Bebauung '‘Smaalkoppel' und Bebauung 'Gerberstralle’, dstlich
'‘Barsbutteler Weg' und Sportplatz, westlich Forellenbach sowie sidlich Sport- und Tennis-
platze.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek aus dem Jahr 1984
stellt das Plangebiet im &stlichen Bereich bereits als 'Gemeinbedarfsflache' dar. Der &stliche
Bereich der 'Gemeinbedarfsflache' weist die Zweckbestimmung 'Schule' auf. Der westliche
Bereich des Plangebietes ist als 'Griinflache' mit der Zweckbestimmung 'Sportplatz' ausgewie-
sen. Der nérdliche Bereich ist gegenwartig in der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
aus dem Jahr 2013 als 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Sportplatz’ dar-
gestellt. Die Gemeinde plant den Neubau einer Grundschule in unmittelbarer Umgebung zum
bestehenden Schulgeldnde und den Kinderbetreuungs- sowie Sporteinrichtungen. Dazu muss
der Flachennutzungsplan gedndert werden. Das Plangebiet soll iberwiegend als 'Flache fur
Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Schule, Kinderbetreuung und andere soziale Infra-
struktur' ausgewiesen werden. Im Westen soll zudem eine 'Verkehrsflache' mit der besonde-
ren Zweckbestimmung 'Parken / OPNV' dargestellt werden. Es besteht die Uberlegung, im
Norden des 'Barsbitteler Weges' eine Bushaltestelle einzurichten, um die neue Grundschule
unmittelbar an den OPNV anzubinden. Die konkrete Ausgestaltung bleibt dem Bebauungsplan
Nr. 40 vorbehalten, der im Parallelverfahren aufgestellt wird.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gesonderter
Bestandteil der Begriindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und Umwelt und deren
Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf ortlicher und Uberértlicher Ebene zu
Grunde.

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Schulgelande, zwei Tennisplétzen, einer Stell-
platzanlage sowie aus einer sich in Sukzession befindenden Griinflache, durch die ein Rad-
und FuRBweg verlauft. Aus der Sukzessionsflache ist bereits eine teils locker bestockte Wald-
flache hervorgegangen. Die Waldflache ist gemaR § 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) geschiitzt.

1




Sudlich der Flache befindet sich als Abgrenzung zum Wohngebiet 'Smaalkoppel' eine mit Ge-
hélzen bestandene, etwa zwei Meter hohe und breite Verwallung. Hierbei handelt es sich nicht
um einen gesetzlich geschitzten Knick, sondern um ein 'Sonstiges Feldgehélz' mit ausgeprag-
tem Baumbestand.

Die Ausweisung einer 'Flache fir den Gemeindebedarf' mit der Zweckbestimmung 'Grund-
schule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' auf der Sukzessionsflache sowie
des bereits vorhandenen Schulgeldndes und der Tennisplatze wird zu dem Verlust dieser Fl&-
chen und zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Geb&ude, Freiflachen und be-
festigten Hofflachen flhren. Die vorhandenen Stellplatzanlagen sind bereits versiegelt. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 40 ermittelt und ausgeglichen werden missen.

Es ist vorgesehen, die etwa 1 ha groRe Waldflache zu beseitigen, da diese den Schulneubau
verhindern wirde. Seitens der unteren Forstbehoérde wurde die Waldumwandlung in Aussicht
gestellt, wenn die Flache im Verhaltnis 1 : 1,5 ausgeglichen wird. Der Ausgleich wird im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 40 abschlieRend geregelt.

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen Sukzessi-
onsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer damals durchgefiihr-
ten Untersuchung erh&hte Dioxin- und Schwermetallgehalte nachgewiesen werden. Das Ma-
terial konnte unter einer Abdeckung unbelasteten Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier
nun ein Schulgeldnde entstehen soll, wurde aus diesem Grund ein Gutachten durch die HPC
AG, Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, welches die Uberpriifung des Altlasten-
verdachts zur Aufgabe hatte. Das Gutachten fuhrt in seiner Zusammenfassung Folgendes aus:

"Da die Lage der potenziell schadstoffhaltigen Auffiillung nicht hinreichend genau bekannt war,
wurde der Baugrund in einem engen Raster erkundet. Anhand der Bohrergebnisse wurden
Verdachtsbereiche festgelegt und diverse chemische Analysen auf Dioxine und weitere
Schadstoffe gemal BBodSchV und LAGA durchgefiihrt. Bereiche mit grenzwerttiberschrei-
tender Dioxinbelastung konnten eingegrenzt werden und die Massen und Kosten der Entsor-
gung wurden anhand aktueller Marktpreise abgeschéatzt. Durch die gering schlackehaltige Auf-
fullung besteht eine Gefédhrdung durch Einzelkomponenten, sofern bei der geplanten Gelan-
demodellierung ein Weg fir die Direktaufnahme durch den Menschen geschaffen wird, ver-
bleibt Sie im Untergrund, besteht keine Gefédhrdung. Ein Schadstoffeintrag in den gewachse-
nen Boden konnte nicht nachgewiesen werden, sodass ein Schadstofftransfer in das Grund-
wasser durch Auslaugung nicht angenommen wird."

Aufgrund der Ausgestaltung des Plangebietes wurde zudem eine 'Faunistische Potenzialab-
schatzung und Artenschutzuntersuchung' vom Dipl. Biol. Karsten Lutz am 24. Juli 2019 erstellt.
Die Artenschutzuntersuchung fuhrt zum Schutz der Arten MalRnahmen auf. Wenn die genann-
ten MalBnahmen eingehalten werden, ergeben sich gem. Artenschutzuntersuchung keine Ver-
botstatbestdnde im Hinblick auf die im Plangebiet vorkommenden Arten. Im Textteil des nach-
folgenden Bebauungsplanes werden die genannten MalRnahmen aufgenommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung:

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben worden. Im Zuge des reguldren Beteiligungsverfahrens sind von der Offentlichkeit
neun Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung sind
Hinweise und Anregungen von zehn Stellen und im Rahmen des regularen Beteiligungsver-
fahrens von neun Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswir-
kungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle Stellungnahmen abgegeben.



Offentlichkeit

Es wird sich seitens der Offentlichkeit gegen den gewahlten Standort fiir den Neubau der
Grundschule ausgesprochen. Griinde hierfir seien unter anderem die Lage im AuRenbereich,
die belasten Béden und die zu erwartenden L&rmimmissionen fiir die stidlich anschlieRenden
Wohngebiete. Solite am Standort festgehalten werden, sollte der Schulhof in Richtung Norden
angeordnet werden. Gleichzeitig wird eine Anbindung der neuen Grundschule an den OPNV
Uber den 'Barsbitteler Weg' und dass der erforderliche Ausgleich fur die Waldumwandlung
auBerhalb des Gemeindegebietes erfolgen soll, kritisch gesehen. Alternativ wird sich auch un-
ter Betrachtung der Kosten anstelle eines Neubaus fiir die Sanierung der bestehenden Schule
ausgesprochen.

Der Planung ist im Jahr 2015 eine detaillierte Standortalternativenpriiffung vorausgegangen
und die Gemeinde hat sich fir den geeignetsten Standort entschieden. Zudem wurde sich
hinlanglich vorab mit den Varianten der Sanierung und des Neubaus an einem anderen Stand-
ort auseinandergesetzt. GroRraumig betrachtet handelt es sich bei dem gewdahlten Standort
um den Innenbereich. Er ist von nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Diese
Ansicht wird vom Kreis Stormarn geteilt.

Gemal Bodengutachten und Stellungnahme des Kreises ist keine Geféhrdung durch die Bo-
denbelastung zu erwarten, wenn diese durch eine stérkere Uberdeckung vor Zugriff geschutzt
ist.

Es besteht die Uberlegung, im Norden des 'Barsbiitteler Weges' eine Bushaltestelle einzurich-
ten. Daher sollen die Fladchen entsprechend gesichert werden. Ein Wenden des Busses ist
dort nicht beabsichtigt. Falls dort eine Bushaltestelle eingerichtet werden sollte, wird der Bus
in Richtung Gewerbegebiet abfahren.

Méglichkeiten, eine Aufforstung innerhalb des Gemeindegebietes vorzunehmen, wurden ge-
pruft. Es konnte aber kein geeigneter Standort mit Zugriffsméglichkeit gefunden werden.

Die Darstellungen in der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes lassen im Hinblick auf die
Gebaude- und Freiraumplanung beide Varianten (Schulhof nach Norden oder Suden) zu. Erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 40, wird in der Ge-
samtschau endgiiltig abgewogen und entschieden, in welche Richtung die Freiflichen der
Schule ausgerichtet werden und ob und welche Festsetzungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes aufzunehmen sind.

Landesplanungsbehérde

Die Landesplanungsbehérde bittet um kritische Uberpriifung der Entscheidung gegen die Sa-
nierung bzw. den Abriss und Ersatzbau der Schule am bestehenden Standort. Zudem sollten
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung vorgenommen und der Abwagungs-
entscheidung zugrunde gelegt werden.

Der Planaufstellung ist eine detaillierte Standortalternativenpriifung bereits im Jahr 2015 vo-
rausgegangen, die abgeschlossen ist. Im Rahmen der Standortalternativenpriifung wurde
auch die Sanierung des Bestandes gepriift. Neben wirtschaftlichen Griinden wurde sich dar-
Uber hinaus auch gegen Bauen im Bestand entschieden, damit die Schulkinder nicht jahrelang
auf einer Baustelle mit entsprechenden Larmimmissionen unterrichtet werden miissen. Im
Zuge der Alternativenpriifung hat sich das hiesige Plangebiet als einzig geeigneter Standort
herauskristallisiert. GroRraumig betrachtet handelt es sich bei dem gewahlten Standort um den
Innenbereich. Er ist von nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Diese Ansicht
wurde vom Kreis Stormarn geteilt. Entsprechende Ausfiihrungen wurden in der Begriindung
erganzt, so dass die Landesplanungsbehérde im Rahmen des reguléren Beteiligungsverfah-
rens mitteilte, dass Ziele der Raumordnung der o. g. Bauleitplanung und den damit verfolgten
Planungsabsichten nicht entgegenstiinden.

Kreis Stormarn

Der Kreis Stormarn stellt fest, dass es sich bei dem Plangebiet anteilig zwar um den AuRen-
bereich handeln wiirde, dieser aber groRrdumig betrachtet als Innenentwicklung des Ortes
angesehen werden kénne. Wenn fir die bestehenden Schulgebaude eine sinnvolle Nachnut-
zung gefunden werde, bestinden gegen die Inanspruchnahme von derzeitigen
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AuRenbereichsfldchen aus ortsplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Belange
des Naturschutzes seien aber stérker in die Standortabwagung einzustellen.

Die bestehenden Geb&dude und AuRenanlagen werden zum Teil weiterhin durch die neue
Grundschule sowie die vorhandenen Betreuungseinrichtungen genutzt und stehen dartber
hinaus als Erweiterungsflachen fur die neue Grundschule und die vorhandenen Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zur Verfugung. Die Standortalternativenpriifung wurde um 6kologische Kri-
terien erganzt.

Gleichzeitig wurde angeregt, die Geb&dude- und Freiraumplanung so auszurichten, dass még-
lichst nur geringe Stérungen auf die benachbarte Wohnnutzung einwirken.

Die Darstellungen in der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes lassen im Hinblick auf die
Gebaude- und Freiraumplanung verschiedene Varianten zu. Erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 40, wird in der Gesamtschau endgultig abge-
wogen und entschieden, in welche Richtung die Freiflachen der Schule ausgerichtet werden
und ob und welche Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes aufzunehmen sind.
Der Fachdienst Naturschutz weist darauf hin, dass die 6kologischen Qualitdten des Waldbe-
standes sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten ebenfalls zu betrachten wéaren. Zudem
werden Hinweise zum erforderlichen Ausgleich gegeben.

Aussagen zur Bewertung der 6kologischen Qualitat des Waldbestandes wurden ergéanzt. Dar-
tiber hinaus ist ein Artenschutzfachbeitrag erstellt worden, um den artenschutzrechtlichen An-
forderungen gerecht zu werden. Eine Zustimmung zur Waldumwandlung kénne nur in Aussicht
gestellt werden, wenn die Frage der Vermeidbarkeit hinreichend detailliert gepruft wurde.

Die vorangegangene Standortalternativenpriifung in der Begriindung wurde um okologische
Kriterien ergénzt, die Ersatzwaldflachen bereits auf F-Plan-Ebene thematisiert und anschlie-
Rend der UNB erneut vorgelegt.

Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz teilt mit, dass im Zuge bundesweiter
Untersuchungen von Sportplatzbeldgen auf chemische Belastungen im Plangebiet eine leichte
Dioxinbelastung bis etwa 130 ng TE/kg im Sportplatzbelag (Schwarzgrand) nachgewiesen
wurde. Es wird empfohlen, den belasteten Unterbau (Sportplatzbelag) unter der Aufschittung
zu beseitigen.

Es wurde ein Altlastensachversténdiger mit in die Planung einbezogen und von der HPC AG,
Niederlassung Hamburg, eine Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastverdachts am
25.05.2020 durchgefiihrt. Diese war Bestandteil der reguldren Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB. Im Ergebnis ist die Schicht der Schwarzgranddecke des ehemaligen Sportplatzes mit
Dioxin belastet. Der gem&R Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) festgesetzte MaR-
nahmenwert fur Kinderspielflachen, bei dessen Uberschreitung von einer schédlichen Boden-
veranderung auszugehen ist und MaRnahmen erforderlich sind, von 100 ng/kg wird in einem
Bereich tberschritten. In weiteren Verdachtsbereichen, in denen sich die ehemalige Schwarz-
granddecke mit dem anstehenden Boden vermischt hat, wurden durch den Gutachter Dioxin-
werte mit bis zu 27 ng/kg ermittelt. Die belasteten Bodenschichten werden durch das Bauvor-
haben nicht berithrt und kénnen im Untergrund verbleiben. Der Kreis Stormarn, Fachdienst
Abfall, Boden und Grundwasserschutz, hat mit Schreiben vom 10.06.2020 mitgeteilt, dass der
Einschatzung des Gutachters, wonach keine Gefahr besteht, wenn dieses Material durch eine
starkere Uberdeckung vor Zugriff geschitzt ist, gefolgt werde.

GemaR der unteren Wasserbehérde sei ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zu erstellen,
der nachweist, dass die Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
(A-RVV-1) erfiillt seien. Das Biiro HPC AG aus Hamburg wurde mit der Erstellung eines Ent-
wasserungskonzeptes beauftragt. Das Regenwasser soll Uber Rigolen im Plangebiet versi-
ckern.

Archdologisches Landesamt
Hingewiesen wurde auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen.

Hamburger Wasserwerke GmbH

Es wurde von der Hamburger Wasserwerke GmbH darauf hingewiesen, dass eine Wasser-
versorgung im Plangebiet nur méglich sei, wenn rechtzeitig vor Beginn der zusatzlichen Be-
bauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung gestellt werde.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gab Auskunft und Hinweise zu Telekommunikations-
anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

LLUR - Untere Forstbehérde

Die untere Forstbehorde stellt fest, dass sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes
(LWaldG) im Plangebiet befinde und gibt Hinweise zu einer Waldumwandlung und entspre-
chenden ErsatzaufforstungsmaRnahmen. Fir die umzuwandelnde Flache in einer GréRe von
ca. 1,03 ha wurde ein Ausgleichsverhltnis von 1 : 1,5 festgesetzt, sodass forstrechtlich eine
Ersatzaufforstung mit einer FlachengréRe von ca. 1,545 ha herzustellen sei. Eine Inaussicht-
stellung zur Waldumwandlung wurde forstbehérdlicherseits formuliert. Da keine geeignete Fla-
che fur eine Erstaufforstung als ErsatzmaRnahme innerhalb des Gemeindegebietes gefunden
werden konnte, soll der Ausgleich extern auRerhalb des Gemeindegebietes tiber Okokonten
umgesetzt werden.

Hamburger Verkehrsverbund GmbH

Der HVV regt an, fur die neue Grundschule eine attraktive OPNV-ErschlieBung planungsrecht-
lich vorzubereiten. Um den 'Barsbiitteler Weg' bei einer geanderten Linienfiihrung von Pkw-
Durchgangsverkehr freizuhalten, sollte dort eine abschnittsweise OPNV-Trasse in Betracht
gezogen werden.

Am 26.08.2020 fand ein gemeinsamer Abstimmungstermin mit dem Kreis Stormarn, dem HVV,
dem VHH, dem Planungsbiiro und der Gemeinde Oststeinbek zur moglichen Anpassung der
Linienfiihrung der 233 und einer Anbindung der Grundschule an den OPNV statt. Es ist zu-
nachst beabsichtigt, die Grundschule nicht tiber die 233, sondern tiber die Linie 733 (Schiiler-
verkehr) tber den 'Barsbutteler Weg' anzubinden. Angedacht sind ca. finf Fahrten (Mo - Fr)
taglich. Es ist vorgesehen, auf der éstlichen StraRenseite im Norden des 'Barsbiitteler Weges'
in Hohe der geplanten Zufahrt der Grundschule, eine Haltestelle einzurichten. Der 'Barsbiitte-
ler Weg' im Norden bleibt weiterhin fir den Durchgangsverkehr vollgesperrt. Durch eine
Schranke oder einen Poller wird sichergestellt, dass lediglich der OPNV den 'Barsbiitteler Weg'
im Norden befahren kann. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird eine
neue ErschlieBungsstrale sudlich des Redders in der 'Verlangerung des Willingshusener
Weges' geplant, so dass kiinftig die ErschlieBung der Grundschule tiber die neue Erschlie-
Rungsstralle erfolgen wird.

Handwerkskammer Liibeck

Die Handwerkskammer Libeck bat darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die Handwerks-
betriebe beeintréchtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frihzeitige Benachrichti-
gung der betroffenen Betriebe stattfinden mége.

Es ist nicht ersichtlich, dass Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Verkehrsbetriebe HH-Holstein GmbH

Die VHH weist darauf hin, dass eine Anbindung der neuen Grundschule an den OPNV einer
genauen Planung hinsichtlich der benétigten Infrastruktur bediirfe und zeitnah entsprechende
Gespréche/Planungen mit den Aufgabentragern zu filhren seien.

Eine Abstimmung ist erfolgt und die Planungen wurden eingeleitet (siehe Stellungnahme Ham-
burger Verkehrsverbund GmbH).

BUND., Kreisgruppe Stormarn

Der BUND schlagt vor, die 'Hundewiese' nordlich der Sportanlagen und Kinderbetreuungsein-
richtung als Standort fur die Grundschule zu betrachten.

GroRraumig betrachtet handelt es sich bei dem gewzhlten Standort um den Innenbereich. Er
ist von nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Bei der sogenannten 'Hunde-
wiese' nordlich der Walter-Ruckert-Halle handelt es sich um den AuRenbereich. Eine Inan-
spruchnahme dieser Flache wiirde zu einem deutlichen Ausufern der Siedlungsstruktur in die
freie Landschaft fuhren. Gleichzeitig handelt es sich bei der Fliche anteilig um eine
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Ausgleichsflache. Bedingt durch die vorhandene Kreuzungssituation und das dreiecksférmige
Grundstiick westlich der 'Hundewiese' weist die Flache eine schwierige Erschlielungssituation
auf.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Es wird mitgeteilt, dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen von der Planung nicht betroffen sind.

Schleswig-Holstein Netz AG

Die Schleswig-Holstein Netz AG bittet um Beteiligung der e-werk Sachsenwald GmbH als zu-
standigen Netzbetreiber am hiesigen Bauleitplanverfahren.

Die e-werk Sachsenwald GmbH ist am Bauleitplanverfahren ebenfalls beteiligt worden und hat
keine Stellungnahme abgegeben.

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Der Gemeinde Oststeinbek ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte
und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine zentralértliche Funktion zugewiesen. Sie
gehort zum Nahbereich des gemeinsamen Mittelzentrums der Stadte und Gemeinden Rein-
bek, Glinde und Wentorf bei Hamburg.

Die Gemeinde Oststeinbek liegt laut Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010
in dem Ordnungsraum (Verdichtungsraum), der um die Hansestadt Hamburg gezogen ist. Die
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung sol-
len laut LEP 2010 in den Ordnungsrdumen verbessert werden. "Hierzu sollen die Anbindung
an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome tiber Schiene und Stra3e
sowie Luft- und Seeverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen
fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden."

Weiter fuhrt der LEP aus, dass die verschiedenen Flachennutzungsanspriiche in den Ord-
nungsrdaumen sehr sorgfiltig aufeinander abgestimmt werden sollen. Ferner soll die Sied-
lungsentwicklung durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie Regionale Grunzige und
Griinzasuren besonders geordnet und strukturiert werden.

In den Ordnungsraumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen
und ist auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentriert. Diese sollen gut
an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein. Fir die Gemeinde Ost-
steinbek ist zu beachten, dass nur der Hauptort Oststeinbek selbst, nicht aber der Ortsteil
Havighorst, auf der Fortsetzung der Hamburger Entwicklungsachse Oststeinbek/Glinde liegt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt unter Ziffer 6.8 aus: ,Ein-
richtungen aus dem Bereich Soziales und Gesundheitswesen und Jugendhilfe bieten Dienst-
leistungen fur die Bevélkerung im Planungsraum insgesamt an. Dartber hinaus gibt es Ein-
richtungen fur spezielle Zielgruppen. Diese Einrichtungen sollen den Bedarf im Planungsraum
decken. Die vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie bedarfsgerecht sind, langfristig zu
sichern, weitere Einrichtungen entsprechend dem Bedarf auszubauen.”

Die Grundschule der Gemeinde Oststeinbek hat einen akuten Sanierungs- und Erweiterungs-
bedarf und stéRt zunehmend an ihre raumlichen Grenzen. Da eine Sanierung und ein Umbau
des Bestandes nur schrittweise erfolgen kénnte und sich mit einem Neubau finanziell in etwa
die Waage halten wiirde, soll die Grundschule an einem anderen Standort neu errichtet wer-
den. Im Dezember 2015 wurde daher von der Gemeindevertretung beschlossen, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine zukunftsfahige Grundschule fur die Gemeinde Oststeinbek in
Form eines Neubaus geplant werden soll. Das kunftige Konzept wird auf eine offene Ganz-
tagsschule hinauslaufen, die weiterhin vierziigig betrieben werden soll. Der neue Standort der
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Grundschule soll sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen Kinderbetreuungs-
einrichtungen sowie der Sporthalle befinden.

Im Zuge der Uberlegungen, ob die Grundschule an ihrem bestehenden Standort saniert oder
an einem anderen Standort neu gebaut werden soll, wurden Sanierungs- und Neubaukosten
gegentuber gestellt. Durch das Buro 'ppp architekten + stadtplaner GmbH' aus Libeck wurden
die vorhandenen Gebé&ude hinsichtlich Bausubstanz, Funktionalitit und energetischem Zu-
stand untersucht und bewertet. Im Ergebnis waren die Baukosten fiir eine Sanierung zuzugli-
ches eines Neubaus fir den Erweiterungsbedarf vergleichbar teuer wie ein Neubau. Hinzu
kommt, dass bei einer Sanierung im Bestand die Gestaltung der Grundrisse deutlich einge-
schrénkt ist. Wahrend der Bauphase sind zudem mit erheblichen Einschrankungen des Schul-
betriebes sowie mit Larmbelastungen tiber einen Zeitraum von mehreren Jahren zu rechnen.
Unter Berticksichtigung aller Faktoren stellt sich eine Sanierung unwirtschaftlicher als ein Neu-
bau dar. Aus diesem Grund wurde sich dafir entschieden, die Grundschule an einem anderen
Standort neu zu errichten.

Durch das Buro 'ppp architekten + stadtplaner GmbH' wurden weitere Standorte, die eine un-
mittelbare Nahe zu der 'Walter-Ruckert-Halle' (Sporthalle) sowie den vorhandenen Kinderbe-
treuungseinrichtungen aufweisen, in Betracht gezogen. Es wurden insgesamt vier Standorte
untersucht. Diese wurden im Hinblick auf ihre mégliche Bebaubarkeit unter Beriicksichtigung
der GrundstiicksgroRe, der Entfernung zur 6ffentlichen Infrastruktur, der Parkméglichkeiten,
der Verkehrsanbindung sowie anhand von kologischen Kriterien untersucht.

Im Zuge der Abwagung hat sich das Plangebiet als am besten geeigneter Standort fir das
Vorhaben herauskristallisiert, auch wenn diese Flache aus 6kologischer Sicht zundchst mit am
ungeeignetsten erscheint. Die tibrigen Kriterien der Standortwahl haben dafiir gesorgt, dass
trotz diesen einen negativen Aspektes, ausschlieBlich der gewahlte Standort in Betracht
kommt. Es soll ein entsprechender adaquater Ersatz fur die notwendige Waldumwandlung
geschaffen werden. Gleichzeitig soll ein naturnaher Schulhof entwickelt werden und dafur
zahlreiche Baume erhalten bleiben.

Der Standort liegt innerhalb des bestehenden Schul-Sport-Komplexes, ist zwar gegenwartig
eine AuBenbereichsfldche, kann aber grofRraumig betrachtet als Innenentwicklung des Ortes
angesehen werden. Er ist von nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Im
Hinblick auf denim § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die Gemeinde
gefordert, gem. § 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Maglichkeiten der Innenentwicklung
vorzunehmen und Ihrer Abwéagungsentscheidung zugrunde zu legen. Dem Grundsatz wurde
mit der Wahl des Standortes und der vorangegangenen Standortalternativenpriifung Rech-
nung getragen.

Im Rahmen der Planungen wurde ein offener, zweiphasiger hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb mit freiraumplanerischem Anteil im Jahr 2017/2018 ausgelobt. Insgesamt wurden 58
Entwiirfe eingereicht. Den 1. Preis des Realisierungswettbewerbes hat das Biiro 'ppp archi-
tekten + stadtplaner GmbH' aus Liibeck gewonnen. Der Entwurf stellt ein kleinteiliges geglie-
dertes Schulhaus mit einer raumlich ausgegliederten Mensa und Turnhalle dar. Zwischen den
Gebauden befindet sich der Schulhof. Eine Grundschule, angelehnt an den Siegerentwurf, soll
unter Beruicksichtigung eventueller Anderungen durch das Bauleitplanverfahren im Plangebiet
umgesetzt werden.

Die bestehenden Gebdude und AuRenanlagen werden zum Teil weiterhin durch die neue
Grundschule sowie die vorhandenen Betreuungseinrichtungen genutzt und stehen dariiber
hinaus als Erweiterungsfl&chen fiir die neue Grundschule und die vorhandenen Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zur Verfugung.




Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek fur das Gebiet nérd-
lich Bebauung 'Smaalkoppel' und Bebauung 'Gerberstrae', ostlich 'Barsbutteler Weg' und
Sportplatz, westlich Forellenbach sowie stdlich Sport- und Tennisplatze wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Oststeinbek am 20. Mai 2021 beschlossen und vom Ministe-
rium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein mit Be-
scheid vom 19. August 2021 genehmigt.

Oststeinbek, den 62 ,C7§3 QQ?_,\ ol .

(Blirgermeister)



