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| Wesentliche Inhalte, Ziele und Auswirkungen der
Planung

1 Plangebiet und Umgebung, Kartengrundlage

1.1 Plangebiet und Umgebung

< e |

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Gemeindegebiet: blauer Punkt (Luftbild Quelle: © 2017
Google, Kartendaten © 2017 GeoBasis DE/BKG (© 2009), Google Earth Pro)

Auf der Abbildung oben ist das Plangebiet in der Gemeinde Oststeinbek eingezeichnet. Es ist
umfasst knapp 0,3 ha und schlieBt sich &stlich an ein bestehendes Gewerbegebiet an, um Flache
fur die Erweiterung eines benachbarten Gewerbebetriebs bereitzustellen. Unmittelbar sudlich liegt
eine gréRere Versickerungsanlage fir im Gewerbegebiet anfallende Niederschlage. In der weiteren
Umgebung folgen in 6stlicher Richtung ein Golfplatz und freie Landschaft. In einiger Entfernung
befinden sich auch Wohngebiete und eine Sportanlage.

Das Plangebiet ist derzeit intensiv ackerbaulich genutzt, war bauleitplanerisch allerdings als Teil
einer umfangreichen Ausgleichsflache vorgesehen (Pool/Wiese).

Aktuell arbeitet die Gemeinde an der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Die Planungen fur
den neuen FNP sehen mittelfristig die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets bis zum
Golfplatz vor.

Das Gelande ist eben und liegt auf einer Héhe von etwas iiber 20 m t. NN.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf einem Auszug aus den Geobasisdaten, der Liegenschaftskarte, im
MaRstab: 1:1.000 / © 2017 des der Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein gezeichnet.

elp|s erdmann pluschke stadtplanung



2 Planungsziele und Vorgaben

21 Erfordernis / Planungsziele

Anlass der Planung ist der dringende Erweiterungsbedarf eines unmittelbar am &stlichen Rand des
Gewerbegebiets befindlichen Unternehmens. Derzeit bestehen durch den beengten Standort
gravierende Betriebshindernisse. Der Betrieb, ein im Bereich der Materialprifung tatiges
Ingenieurbiiro, bendtigt Entwicklungsflachen, auf denen ein neues Gebdude mit Parkplatzen und
AuRenprifplatze entstehen sollen. Zusatzlich sollen fur kinftige Entwicklungen am Standort
Reserveflachen in die Planung einbezogen werden.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oststeinbek ist wegen des langen
Zeithorizonts bis zur Rechtskraft ungeeignet, der Dringlichkeit des Vorhabens Rechnung zu tragen.
Vorliegende Anderung des FNP ist mit Blick auf die Neuaufstellung unproblematisch, da sich die
Anforderungen des Unternehmens mit der in diesem Bereich bereits absehbaren Konzeption des
neuen FNP decken. Die vorliegende Flachennutzungsplananderung wie auch der parallel
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 41 sind so angelegt, dass sie sich sowohl an den heute
vorzufindenden Bestand als auch an eine groRer angelegte Erweiterung des Gewerbegebiets
anpassen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans verbunden ist die Erarbeitung eines neuen
Landschaftsplans. Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft geht soweit moglich bereits
auf die Planungsanséatze des neuen Landschaftsplans ein.

2.2 Planungsalternative

Der Betrieb benétigt die Flachen unmittelbar an seinem Standort. Das Gewerbegebiet ist bereits
dicht bebaut und intensiv genutzt; Ansatze zur Nachverdichtung in unmittelbarer Betriebsnéhe
scheiden aus.

Die Inanspruchnahme der Flache mit der ebenfalls an den Betrieb grenzenden Versickerungsanlage
ware mit einem hohen Aufwand fur eine Neuorganisation der Niederschlagsversickerung fur das
Gewerbegebiet verbunden und schneidet somit gegeniiber der Inanspruchnahme intensiv genutzten
Ackerlandes schlecht ab.

Auch das Warten auf den in Neuaufstellung befindlichen FNP ist wegen des Zeitrahmens nicht
zweckmaRig.

)
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2.3 Einordnung in die rdumliche Gesamtentwicklung

231 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010

Abbildung 2: Auszug Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010;
Lage Plangebiet: blauer Punkt

Der Landesentwicklungsplan (2010) ordnet das Plangebiet durch eine dunklere orangene
Einfarbung dem Verdichtungsraum um Hamburg zu. Die dicke, grau gestrichelte Linie, die auf oben
abgebildetem Ausschnitt als Aneinanderreihung grauer Quadrate erscheint, symbolisiert eine
Landesentwicklungsachse, die von Hamburg der A 24 in Richtung Osten folgt.

Die Anderung des Fléchennutzungsplans hat wegen der geringen Dimension des Vorhabens keine
relevanten, damit auch keine negativen Auswirkungen auf die landesplanerischen Vorgaben.

2.3.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

“aie Bobe 3
verder o RN G- oot

Abbildung 3: Auszug Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998); Lage Plangebiet: blauer Punkt

Zum Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998 existiert seit 2012 eine Teilfortschreibung
Windenergie, die jedoch fur vorliegende Planung von untergeordneter Bedeutung ist.

Analog zum Landesentwicklungsplan wird das Plangebiet mit der orangenen Linie dem Nahbereich
um Hamburg zugeordnet. Es liegt noch innerhalb der durch dicke, rote Linien abgegrenzten
Siedlungsachsen. Die gruin schraffierten Flachen stellen Inhalte fir den Schutz und die Entwicklung
von Natur und Landschaft dar. Sie betreffen das Plangebiet jedoch nicht.
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Die vorliegende Planung steht keinen Inhalten des Regionalplans entgegen.

2.3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek

Abbildung 4: Auszug Fliachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek - 29. Anderung - ergénzt
durch Bescheid vom 08.09.2004; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Der geltende Flachennutzungsplan ist die 29. Anderung in der aufgrund eines Bescheides erganzten
Fassung vom 08.09.2004. Die Inhalte der 29. Flachennutzungsplandnderung stimmen im
Wesentlichen mit den Inhalten des B-Plans Nr. 32 iberein, der fir das Plangebiet ebenfalls keine
gewerbliche Bauflache vorsieht, sondern eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Somit
ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Da sich der Flachennutzungsplan gerade in der Neuaufstellung befindet, erfolgt eine Abstimmung
vorliegender Planung mit den dort vorgesehenen Inhalten.

o]
QO
e
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Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek — Fassung vom 17.01.2018
(Entwurf) -; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Nach dem aktuellen Stand der Planungen (Entwurf) soll fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets kiinftig die Flache zwischen diesem und dem 6stlich liegenden Golfplatz
vorgehalten werden. Die Flache ist als Potenzialflache fur die Gewerbeentwicklung gekennzeichnet =
und umfasst einschlieRlich des Plangebiets in diesem 6stlichen Abschnitt 6,77 ha. Es gilt als wenig
wahrscheinlich, dass sich dieser Planinhalt maRgeblich dndert.

2.3.4 Schutzgebiete / Artenschutz

Schutzgebiete oder geschutzte Arten sind nicht betroffen (siehe Belange von Natur und Landschaft
sowie Umweltbericht).

elpls erdmann pluschke stadtplanung =10 =
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3 Rechtliche Grundlagen und Fachgutachten

3.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung u. a. folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) n der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2771) geandert worden ist

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) g in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

3.2 Fachgutachten

- Larmtechnische Untersuchung der Bebauungsplane Nr. 14.4, Nr. 31 und Nr. 32 der
Gemeinde Oststeinbek vom 23. April 2002 im Auftrag der Gemeinde Oststeinbek, MASUCH
+ OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI - Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH,
Oststeinbek

4 Darstellungen der FNP-Anderung

4.1 Allgemeine Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Dargestellt wird eine gewerbliche Baufldche. Dies entspricht der westlich angrenzenden Nutzung
und ermoglicht die Umsetzung der Planungsziele. Des Weiteren flgt sich die Darstellung in die
Planungen fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ein, der zwischen bestehendem
Gewerbegebiet und Golfplatz eine umfangreiche gewerbliche Bauflache vorsieht. Die gewerbliche
Bauflache ersetzt damit Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsflache/Pool), die im zur Zeit rechtskraftigen FNP in
dem relevanten Bereich vorgesehen sind. Fir die Flache bestehen keine Kompensations-
verpflichtungen.

Bei der Beschrankung der Darstellungen auf lediglich die Art der baulichen Nutzung wird nicht
verkannt, dass an der westlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze Gehdlzstrukturen
verlaufen, die ggf. SchutzmaRnahmen wie Abstandsflachen erfordern. Eine derartige Darstellung im
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FNP ist jedoch nicht den "Grundziigen der stidtebaulichen Entwicklung des gesamten
Gemeindegebiets" zuzurechnen und somit Gegenstand des Bebauungsplans.

5 Auswirkungen des Vorhabens

5.1 Belange des Verkehrs

Die FNP-Anderung dient einem angrenzenden, vorhandenen Betrieb zur Umsetzung von dringend
erforderlichen Erweiterungsmaglichkeiten. Die ErschlieRung der Flache ist (iber das bereits bebaute
Betriebsgrundstiick vorgesehen. Durch die neue Bebauung wird keine relevante Zunahme der
Verkehrsbelastung stattfinden.

Kinftige ErschlieBungsoptionen von Norden oder Osten werden durch den Zuschnitt des
Geltungsbereichs offengehalten.

Von einer Beeintréchtigung verkehrlicher Belange ist nicht auszugehen.

5.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fir das Plangebiet ist (iber das Grundstiick des Bestandsgebaudes
gewahrleistet. Dies gilt nach Auskunft der Freiwiligen Feuerwehr Oststeinbek auch fir die
Léschwasserversorgung. Diese Anbindung ist fur den Zeitraum, in dem das Plangebiet tiber keine
unmittelbare StralRenanbindung verfiigt, gesichert, da es sich um die Erweiterung eines bereits
vorhandenen Betriebs handelt. Im Falle eines Verkaufs von Grundsticksteilen kann eine
vertragliche Sicherung der Anbindung / die Eintragung einer Grunddienstbarkeit erfolgen.

5.3 Belange des Nachbarschutzes

Hierbei stehen eventuelle Erweiterungsinteressen des anderen an das Plangebiet angrenzenden
Unternehmens im Vordergrund. Der nérdlich des zu erweiternden Betriebs gelegene Nachbar grenzt
Uber seine gesamte Nord-Stid-Ausdehnung an das Plangebiet an bzw. liegt westlich der unmittelbar
an der Grenze des Plangebiets verlaufenden Baumhecke. Er wurde nach seinen
Erweiterungsinteressen befragt, damit diese ggf. beriicksichtigt werden kénnen. Aktuell besteht
jedoch kein Interesse dieses Nachbarbetriebs an einer Erweiterung.

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht zu erwarten.

5.4 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

(Siehe Umweltbericht / Teil I1.)

Das Plangebiet ist vollflachig intensiv genutzter Acker. Von der Planung kénnen zuséatzlich auch die
an das Plangebiet grenzenden Gehdlzstreifen betroffen sein. Es liegt somit eine Betroffenheit von
Schutzgutern vor. Dies ist Gegenstand der Eingriffsbeurteilung auf Ebene des Bebauungsplans. Der
Ausgleich der Eingriffe erfolgt Uber MaRnahmen der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
aullerhalb des Plangebiets.




nennutzungsplananaerung

)

5.5 Belange des Immissionsschutzes

Negativen Auswirkungen im Bereich der Emissionen kann auf Ebene des Bebauungsplans mit
entsprechenden Festsetzungen vorgebeugt werden. Belange des Immissionsschutzes sind auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht betroffen.

5.6 Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung gehen knapp 3.000 m? intensiv genutzte Ackerflachen verloren. Diese
Ackerflachen wurden im Bebauungsplan Nr. 32 als (Pool-)Fl&chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und im
Flachennutzungsplan als solche aufgenommen. Sie sind also bereits als Ergebnis einer
sachgerechten Abwégung mittelfristig nicht mehr fur die Landwirtschaft vorgesehen. Auch die
Neuaufstellung des FNP sieht die Flache nicht fur die Landwirtschaft vor. Belange der Landwirtschaft
sind daher nicht betroffen.

5.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Lage der Erweiterungsfléche in einem Versprung des Ortsrandes ist mit Blick auf das Orts- und
Landschaftsbild guinstig. Der parallel erarbeitete Bebauungsplan kann durch Festsetzungen die
Integration des Plangebiets in Orts- und Landschaftsbild sichern.

Es sind weder eine dauerhafte Beeintrachtigung, noch eine Aufwertung des Ortsbilds durch das
Vorhaben zu erwarten.

6 Stadtebauliche Kennwerte

Flachenangaben in Quadratmetern, gerundet.
Geltungsbereich 2.836 m?
gewerbliche Bauflache 2.836 m?
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Teil L Umweltbericht mit Eingriffsbeurteilung und
zusammenfassender Erkldrung

Da der Flachennutzungsplan parallel zur Bebauungsplanaufstellung in einem deckungsgleichen
Plangebiet geéndert wird, erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichts fir beide Planungen
zeitgleich. Der Umweltbericht weist daher abschnittsweise den Detaillierungsgrad des
Umweltberichts zum Bebauungsplan auf.

Entsprechend §2 Abs.4 Satz1 BauGB ist zur Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes gemé&B § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Sie mussen in einem Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und
bewertet werden und stellen einen gesonderten Teil der Begriindung dar. Diese Dokumentation
des umweltbezogenen Abwégungsmaterials fir den Bauleitplan erfolgt auf Basis der gesetzlichen
Vorgaben des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Betrachtet werden die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf
- Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

In dem Umweltbericht werden dartiber hinaus die erforderlichen Darstellungen bzw. auf B-Plan-
Ebene die erforderlichen Festsetzungen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes gemal
§§1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ermittelt und beschrieben. In den
Umweltbericht integriert ist die Eingriffsbeurteilung des parallel erarbeiteten Bebauungsplans.

7 Ziele und Inhalt der Flichennutzungsplanianderung

7.1 Standort

Standort der Planung ist die unmittelbar an das Stadtgebiet des Hamburger Ostens grenzende
Gemeinde Oststeinbek, gelegen im Naturraum "Hamburger Ring" mit einem Relief der
Saalekaltzeit aus Sand, Lehm und Geschiebemergel. Topografisch ist das Geldnde kaum
bewegt.

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich eine Fléche von ca. 4.000 m? in der Siidwest-Ecke eines
umfangreichen, derzeit intensiv genutzten Ackers. Es ist an zwei Seiten (auBerhalb des
Plangebiets) von einer Baumhecke bzw. einem durchgewachsenen, ebenerdigen Knick
umgeben.
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7.2 Beschreibung der Planung
Die Flachennutzungsplanadnderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 zur Erweiterung eines am 6stlichen Rand des
Gewerbegebiets "Meessen / Am Knick" gelegenen Gewerbebetriebs.

7.3 Umweltbezogene Ziele aus Pldnen und Programmen

7.3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der LEP fihrt zahlreiche Ziele und MalRnahmen fiir die Entwicklung von Umwelt, Natur und
Landschaft als Ubergeordnete Richtschnur fir die Entwicklung des Landes bzw. fir die
Entwicklung von Teilen des Landes auf. Wegen der Konkretisierung in den kleinrdumigeren
Planungskategorien wird hier nicht ndher darauf eingegangen.

7.3.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

N

/:

Abbildung 6: Auszug Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998); Plangebiet: blauer Punkt

Zum Regionalplan fur den Planungsraum | 1998 existiert seit 2012 eine Teilfortschreibung
Windenergie, die jedoch fir vorliegende Planung von untergeordneter Bedeutung ist.

Die griin schraffierten Flachen stellen Inhalte fir den Schutz und die Entwicklung von Natur und
Landschaft dar. Wegen des Abstands zum Plangebiet in Anbetracht des Planungsumfangs sind
diesbeziglich keine Konflikte zu vermuten.

[
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7.3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek

Sausud

Abbildung 7: Auszug Flichennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek - 29. Anderung;
Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Der geltende Flachennutzungsplan ist die 29. Anderung in der aufgrund eines Bescheides
ergénzten Fassung vom 08.09.2004. Die Inhalte der 29. Flachennutzungsplanénderung stimmen
im Wesentlichen mit den Inhalten des B-Plans Nr. 32 tiberein. Es ist eine parallele Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Da sich der Flachennutzungsplan gerade in der Neuaufstellung befindet, erfolgt eine Abstimmung
vorliegender Planung mit den dort vorgesehenen Inhalten. Im noch rechtskraftigen FNP sind fur
das Plangebiet Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen (Kompensation/Pool), auf der jedoch keine
Ausgleichsverpflichtungen bestehen. Diese Darstellung wird nach aktuellem Stand im neuen FNP
nicht beibehalten werden: geplant ist, die Flache fur eine umfangreichere Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebiets in Richtung Golfplatz vorzusehen.
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Abbildung 8: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek — Fassung vom
17.01.2018 (Entwurf) -; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Nach dem aktuellen Stand der Planungen (Entwurf) soll fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets kinftig die Flache zwischen diesem und dem 6stlich liegenden Golfplatz
vorgehalten werden. Die Flache ist als Potenzialfliche fir die Gewerbeentwicklung
gekennzeichnet und umfasst einschlieBlich des Plangebiets in diesem 6stlichen Abschnitt
6,77 ha. Es gilt als wenig wahrscheinlich, dass sich dieser Planinhalt maRgeblich &ndert.

Wie mit der entfallenden Poolfliche umgegangen wird, fUr die bislang keine Umsetzungs-
verpflichtungen bestehen, wird im weiteren FNP- bzw. LP-Verfahren geklart. Zum Zeitpunkt der

Erarbeitung der vorliegenden FNP-Anderung kénnen hierzu noch keine konkreten Aussagen
gemacht werden.

elpls erdmann pluschke stadtplanung -17 -
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7.3.4 Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) und
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998)
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Abbildung 9: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Plangebiet: blauer Kreis)

Der Landschaftsrahmenplan ist bereits relativ alt, seine Darstellungen sind jedoch nach wie vor
als Belange von Natur und Landschaft von der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, sofern sie noch
den aktuellen Verhaltnissen entsprechen. Mit der grilnen Schraffur ist das
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Konflikte mit der Planung sind in dieser Hinsicht nicht
anzunehmen. Im  Textteil vorhandene Aussage werden nachfolgend bei der
Schutzgutbetrachtung wiedergegeben.

7.3.5 Landschaftsplan

Es existiert ein Teillandschaftsplan von 1990, der wegen der mittlerweile stattgefundenen
Entwicklungen so wenig Bezug zum tatsachlichen Bestand aufweist, dass seine Aussagen in
Bezug auf vorliegende Planung nicht hilfreich sind. Die 1. Anderung von 2002 betrifft das
Plangebiet nicht, .die 2. Anderung enthalt AusgleichsmaBnahmen fir das benachbarte
Gewerbegebiet.

Der Landschaftsplan befindet sich parallel zum FNP ebenfalls in Neuaufstellung. Die Planungen
sind schon fortgeschritten und aktuell. Fur das Plangebiet vorgesehen sind kiinftig — wie im neuen
FNP — Siedlungsflachen (rosa Schraffur).
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Abbildung 10: Landschaftsplan Gemeinde Oststeinbek, Entwurfsstand 27.06.2017 (Plangebiet:
blauer Kreis), Quelle: ALSE GmbH
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Zum Zeitpunkt der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans sind die Planungen fur die
Neuaufstellung noch nicht so weit, dass Aussagen tber das Ausgleichsflachenkonzept des neuen
Landschaftsplans getroffen werden kénnen.

7.3.6  Griinordnungsplan B-Plan Nr. 32

?;fﬂ flachenpool
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Abbildung 11: GOP B-Plan 32, Nord Abbildung 11: GOP B-Plan 32, Siid

Der Griinordnungsplan, der fir den B-Plan Nr. 32 aufgestelt wurde, sah das Plangebiet als
Poolflache vor, Zweckbestimmung extensive Wiese. Die Umweltserver des Landkreises und der
Landesregierung treffen hierzu keine Aussage. Fir den Bereich, tiber den das Plangebiet kiinftig
an das Grundstiick des vorhandenen Betriebs angebunden werden soll, ist im GOP keine
"Laubgehdlzpflanzung zur Knickregeneration" vorgesehen, so dass sich insofern kein Konflikt mit
den Aussagen des Grinordnungsplans ergibt. Der auerhalb des Plangebiets befindliche Knick
(West-Ost) und die in Nord-Siud-Richtung verlaufende Baumhecke, werden im parallel
aufgestellten Bebauungsplan durch Saumstreifen geschitzt. Im Zusammenhang mit der
Neuaufstellung des FNP / des Landschaftsplans werden auch die Gehdlzstrukturen thematisiert,
die sich im Bereich der kiinftigen Erweiterungsflache fir das Gewerbegebiet befinden.




Abbildung 12: Lage des LSG (orangene Schraffur) und des Plangebiets (roter Punkt), Quelle:
Umweltserver Schleswig-Holstein, Stand 12.12.2017
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=91)

Schutzgebiete sind nicht unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
"Oststeinbek" (1970) zieht sich westlich, nérdlich und &stlich um den Golfplatz herum und grenzt
nordlich an das bestehende Gewerbegebiet. Es ist Teil eines grof¥flachigen Landschafts-
schutzgebiets, das sich bis in den Norden des Planungsraums | hinein erstreckt.

Geschiitzte Biotoptypen

Im Plangebiet selbst sind keine geschutzten Biotoptypen vorhanden. Das Plangebiet ist westlich
und sudlich angrenzend von Gehélzstreifen (Knick, Baumhecke) umgeben, die als geschitzte
Biotope gewertet werden kénnen. Den Schutzstatus verlieren sie nicht, indem sie in den
Siedlungsbereich hineinrutschen. Sie werden allerdings in ihrer Funktion als Lebensraum fir
Tiere durch die Planung beeintrachtigt.

Okokonten

Okokonten sind von der Planung nicht betroffen.

Fauna

Ein Vorkommen geschitzter Tiere im Plangebiet wurde nicht nachgewiesen. Dies schlief3t jedoch
nicht aus, dass die angrenzenden Gehélz- und Saumstreifen auch geschitzten Arten als Nist-
und Nahrungshabitat dienen.

Flora

Es wurden weder geschitzte oder gefahrdete Pflanzen gefunden, noch sind sie zu erwarten
(voliflachig intensiver Ackerbau im Plangebiet).




8 Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands

Einige Informationen zu den Bewertungen und Beschreibungen der Schutzgiter sind dem
Landschaftsrahmenplan 1998 entnommen und wurden am 10.01.2018 aus dem
Umweltdatenserver Schleswig-Holstein (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/
script/index.php?aid=91) sowie dem Geoportal des Landkreises Stormarn
(http://geoportal. metropolregion.hamburg.de/mrhportal_stormarn/portale/stormarn/index2.html)
bezogen.

8.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird v. a. unter gesundheitlichen/stérungsbezogenen Aspekten
betrachtet. Da keine Schadstoffbelastungen des Bodens oder der Luft bekannt sind, steht bei
vorliegender Planung der L&mschutz im Vordergrund, hier insbesondere in Bezug auf ein
Heranrlcken des Gewerbegebiets an schutzbedirftige Nutzungen.

Eine Bewertung der neuen Situation auf Basis eines fur das angrenzende Gewerbegebiet
angefertigten Immissionsgutachtens, wird im Kapitel "Belange des Immissionsschutzes" im
Bebauungsplan Nr. 41 vorgenommen. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass ein ausreichender
Immissionsschutz fir die menschliche Gesundheit gewahrleistet ist. Es besteht kein Anlass zur
Annahme erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch aufgrund der Planung.

8.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete oder Naturdenkméler befinden sich nicht im Plangebiet.

8.2.1 Pflanzen und biologische Vielfalt / Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen und Nutzungstypen erfolgte durch Begehungen im September
2017 sowie auf der Grundlage von Luftbildern (Google Earth Pro 2009/2017). Die zeichnerische
Kartierung (nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG) ist Bestandteil dieses Umweltberichts
bzw. der Eingriffsbeurteilung. Sie enthalt auch die Bewertung der Biotoptypen als Zusatz zum
jeweiligen Biotoptypenschliissel.

Die Bewertung der Biotoptypen in der Kartierung erfolgt anhand der Kompensationsermittiung
Straenbau (2004). Die Wertstufen werden demnach wie folgt definiert:

V = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung (stark geféhrdete und im Bestand riick-
laufige Biotoptypen mit hoher Empfind-
lichkeit und zum Teil sehr langer Rege-
nerationszeit, Lebensstatte fir zahlreiche
seltene und gefahrdete Arten, meist hoher
Naturlichkeitsgrad und extensive oder keine
Nutzung, kaum oder gar nicht
ersetzbar/ausgleichbar, unbedingt
erhaltenswuirdig)

IV = hohe naturschutzfachliche Bedeutung (méaBig gefahrdete, zurlickgehende Bio-
toptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange
bis mittlere Regenerationszeiten,




herhrift

bedeutungsvoll als Lebensstétte fur viele,
teilweise gefdhrdete Arten, hoher bis
mittlerer NatUrlichkeitsgrad, maRige bis
geringe Nutzungsintensitédt, nur bedingt
ersetzbar, moglichst  erhalten oder
verbessern)

[ll = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen
mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch
regenerierbar, als Lebensstatte mittlere
Bedeutung, kaum gefahrdete Arten,
mittlerer bis geringer Naturlichkeitsgrad,
mafige bis hohe Nutzungsintensitat, aus
der Sicht des Arten- und Biotopschutzes
Entwicklung zu héherwertigen Biotoptypen
anstreben, wenigstens aber Bestands-
sicherung garantieren)

[l = m&Rige naturschutzfachliche Bedeutung (haufige, stark anthropogen beeinflusste
Biotoptypen, als Lebensstatte geringe
Bedeutung, geringer Naturlichkeitsgrad,
hohe  Nutzungsintensitdt, allenthalben
kurzfristige Neuentstehung, aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege
Interesse an Umwandlung in naturnahere
Okosysteme geringerer Nutzungsintensitét)

| = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (sehr stark belastete, devastierte bzw.
versiegelte Flachen; soweit méglich, sollte
eine Verbesserung der 0&kologischen
Situation herbeigefiihrt werden)

0 = Versiegelte Flachen (StraRenverkehrsflachen, bebaute Flachen,
grof¥flachige Vollversiegelung)

Bei besonderer Auspragung in Bezug auf den Wert als Lebensraum oder Raumwirksamkeit eines
Landschaftselements findet eine Aufwertung in die ndchsthéhere Wertstufe statt (+ als
Bestandteil des Codes). Mangelnde Vitalitdt oder eine schlechte Auspréagung beispielsweise
kénnen zu einer Abwertung fiihren (-). Allgemeine Kriterien fur die Einstufung in eine bestimmte
Wertstufe sind Grad der Naturndhe, standértliche Faktoren, die Bedeutung als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen, die Reprasentanz von Pflanzengesellschaften und Strukturen, die fir einen
Naturraum oder einen regionalen Bereich charakteristisch sind, die Seltenheit sowie Alter bzw.
Ersetzbarkeit.

Natlrliche  potenzielle  Vegetation sind  Eichen-Buchenwalder. Biotoptypen  im
Untersuchungsgebiet sind insoweit erfasst, als sie einsehbar waren. Insgesamt handelt es sich
im Plangebiet selbst ausschliellich um Flachen von geringer Wertigkeit fur den Biotop- und
Artenschutz (intensiv genutzter Acker AAy).

Die Geholze westlich und stdlich des Plangebiets, aber aulterhalb gelegen, weisen aufgrund
ihrer Lage als Siedlungseingrinung (Stérungen durch menschliche N&he) und ihres
mangelhaften Pflegezustands lediglich eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf
(durchgewachsener Knick, ebenerdig (HWb) und Baumhecke (HFb)). Sie stehen jedoch
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regelmélig unter Biotopschutz. Die Geholzstreifen weisen Sdume und Unterwuchs aus
Ruderalstauden auf, die wertvolle Lebensraume bilden kénnen.

Das Artenspektrum setzt sich weitgehend aus ungefahrdeten und landesweit verbreiteten Arten
zusammen, die typisch firr den Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zur freien Landschaft sind.
(Siehe auch Kap. zum Artenschutz.) Es liegen keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
geschutzter Arten vor.
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Abbildung 13: Abfrage von Umweltdaten (© LLUR Schleswig-Holstein,

http://zebis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtml vom
19.08.2017), Plangebiet: blauer Punkt

8.2.2 Artenschutz

Anhand der vorherrschenden Biotoptypenausstattung kénnen Riickschliisse auf das faunistische
Arteninventar, das im Untersuchungsgebiet zu erwarten ist, gezogen werden. Insbesondere
erfolgt dies im Hinblick auf potenzielle Vorkommen streng geschutzter Arten im Sinne der §§ 7
und 44 BNatSchG. Es wurde des Weiteren eine Auswertung bereits vorhandener Daten mit
Artenschutzbezug vorgenommen (z. B. Umweltserver des Landes Schleswig-Holstein), ohne
dass diese Anhaltpunkte fir entsprechende Vorkommen liefern. Im Zuge der ersten Beteiligung
sind ebenfalls keine entsprechenden Informationen bekannt geworden. Auch konnten bei einer
Begehung keine geschiitzten Arten (Pflanzen und Tiere) festgestellt werden.

Grundsétzlich ist nicht auszuschlieBen, dass das Plangebiet und seine angrenzenden Flachen
als Bestandteil eines groReren Biotopkomplexes aus Gehdlzen, mehreren kleinen, allerdings
nicht naturnahen Gewéssern, Feldern und einzelnen naturnahen Wildkraut- und Grasfluren als
Teillebensraum von Flederméusen genutzt wird. Auch streng geschiitzte Amphibienarten
konnten aufgrund der Nahe von Gewassern zumindest zeitweise vorkommen. Relativ
wahrscheinlich ist, dass besonders geschitzte Singvogelarten in den Gehdlzen und Biumen
Nist- und Riickzugsméglichkeiten haben und sich dort zur Nahrungssuche aufhalten. Gleiches
gilt fur einige Raubvogelarten, von denen viele streng geschiitzt sind. Kleinsauger wie Igel
(besonders geschitzt) und Mause (einige Arten besonders geschiitzt) nutzen ebenfalls gerne
Knicks und verfilzte Kraut- und Staudenfluren als Nahrungs- und Winterquartier. Auch leben dort
zahlreiche Wirbellose, von denen einige Arten als besonders geschiitzt eingestuft sind.
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Insbesondere der Bestand an letzteren kann durch die angrenzende intensive Ackernutzung
bereits beeintréchtigt sein. Das Plangebiet selbst weist allerdings weder als Nahrungs-, noch als
Nisthabitat Eignung fur geschiitzte Fauna auf und ist fiir ein dauerhaftes Vorkommen geschitzter
Pflanzen ungeeignet.

8.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist Uberwiegend bereits stark anthropogen tberpragt. Baugrunduntersuchungen fir
das benachbarte Gewerbegebiet aus dem Jahre 2003 ermittelten bis zu einer Tiefe von 6 m Sand,
Geschiebelehm und Beckenschluff. Der zebis-Server fir Umweltdaten Schleswig-Holstein stellt
keinen besonderen Verdacht auf Altablagerungen oder Altlasten dar. Rohstoffvorkommen sind in
oder um das Plangebiet herum nicht bekannt. Untersuchungen zu einer etwaigen
Bodenschadstoffbelastung liegen nicht vor. Eine Erosionsgefahr besteht wegen der relativ
ebenen Flache nicht. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist schwach frisch. Seltene oder
besonders empfindliche Béden sind nicht vorhanden. Die landwirtschaftliche Ertragsmesszahl ist
mittelhoch, die N&hrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum gering (landesweite Bewertung)
bis mittel (regionale Bewertung).

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Intensivacker Keine. Anthropogen entwickelter Boden | 1 (geringe naturschutz-
mit intensiver Nutzung, Stoffeintrag und | fachliche Bedeutung)
Verdnderungen des Bodenprofils

8.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist weder von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, noch von
Wasserschutzgebieten betroffen. Oberflachengewasser gibt es direkt im Plangebiet keine. Die
stidlich angrenzende Versickerungsanlage ist technisch ausgerichtet und in relativ naturfernem
Zustand. Einige hundert Meter nérdlich befinden sich ein Retentionsbecken und ein Hegegraben.

Im Landschaftsrahmenplan werden rund 800 mm Niederschlag/Jahr ausgewiesen. Der
Grundwasserkorper liegt tief (zwischen 2,7 und 5,2 m It. Bohrungen im Bereich des vorhandenen
Gewerbegebiets) und gilt zugleich als groRflachig als gefdhrdet (geringes Schutzpotenzial der
Deckschichten, landwirtschaftliche Nutzung). Die landesweite Bewertung bemisst die
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum mit 0 - 100 mm als sehr gering, die regionale mit der 25er
bis 75er Perzentile mittel.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe
Intensivacker Keine. Stoffeintragsrisiko, geringes 1 (geringe naturschutz-
Schutzpotenzial der Deckschichten fachliche Bedeutung

8.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die N3he von Nord- und Ostsee ist das Klima feucht-temperiert und im Ubergang zwischen
kontinental und ozeanisch. Vorherrschende Windrichtung ist West bei maRigen Winden mit
Windstérken von 2,5 bis 3 Beaufort. Die mittleren Temperaturen liegen bei 0°C im Januar und
17°C im Juli.
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Die Klimaproblematik, ihre Folgen und Ursachen sind gemeinhin bekannt. Wie andere Regionen
ist auch Oststeinbek durch den Klimawandel betroffen. Lokale Daten oder Prognosen liegen nicht
vor.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Kalt-/Frischluftproduktionsflache, die durch die bauliche
Nutzung ihre Qualitat als solche einbiBen wird.

Da es sich um ein Gewerbe-, nicht um ein Industriegebiet handelt und wegen der geringen GroRe
des Vorhabens, sind keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in der
Umgebung zu erwarten. Derzeit kénnen lokal und zeitweise Luftschadstoffe aufgrund der
intensiven ackerbaulichen Nutzung auftreten (Ammoniak, Spritzmittel etc.).

Die Planung ermdglicht (weiterhin) die Nutzung regenerativer Energien und enthélt
Festsetzungen zur Begrinung. Es erfolgt kein Eingriff in bedeutsame klimatische und
lufthygienische Austausch- und Regenerationsflachen wie Feuchtgebiete oder Waldflachen oder
Frischluftschneisen. Méglichkeiten des Klimaschutzes und der Verbesserung der Lufthygiene
werden im Rahmen dieser Planung nicht eingeschréankt.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Gesamtes Plangebiet | normalerweise wenig beeintrachtigt 2 (maRige
(unversiegelt, Frisch-/Kaltluftproduktion, | naturschutzfachliche
zeitweise Luftschadstoffe durch LW) Bedeutung)

8.6 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Bezogen auf das Landschaftsbild ist u. a. aufgrund der hohen Siedlungs — und Nutzungsdichte
in Hamburger Nachbarschaft ein kleinrdumiger Wechsel verschiedener Strukturtypen zu finden.
Der Geltungsbereich und seine unmittelbare Umgebung sind anthropogen stark gepréagt, in der
weiteren Umgebung wie auch kleinrdumig an einigen Stellen sind im Landschaftsbild auch
strukturreiche Abschnitte vorhanden.

Die hinter den Gehdlzstrukturen gelegene Bebauung weist bislang eine gute Eingriinung auf, so
dass zumindest wéhrend der Vegetationsperiode das Gewerbegebiet zwar deutlich zu sehen,
aber nicht als besonders stérend wahrgenommen wird, obwohl aufgrund des relativ schwach
bewegten Gelandes bauliche Eingriffe in das Landschaftsbild stark raumwirksam sein kénnen.
Die Kulisse aus Gewerbebauten, Intensivacker und Golfplatz fiihrt allerdings umgekehrt auch zu
einer Abwertung des ebenerdigen durchgewachsenen Knicks und der Baumhecke in ihrer
Funktion als besondere Landschaftselemente.

Eine unmittelbare Sicherung von Grunstrukturen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da
ausschlieBlich Ackerland ohne GroRgehélze betroffen ist.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe
Gesamtes Plangebiet | intensive landwirtschaftliche Nutzung, 2 (geringe/méaRige
mittlere Erholungseignung, keine naturschutzfachliche
strukturierenden GroRelemente im Bedeutung)
Plangebiet selbst, bauliche Kulisse von
mehreren Seiten
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8.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9 Umweltauswirkungen der Planung

Folgende Wirkfaktoren sind zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen
- Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Abgrabungen und Aufschiittungen,
Versiegelung, Bodenverdichtung

- VorlUbergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustellenbetrieb und
Baustelleneinrichtung sowie Larm-, Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen
wéahrend der Bauphase

- mdglicherweise Grundwasserabsenkungen durch den Baubetrieb

Die baubedingten Umweltauswirkungen treten nur voribergehend auf und kdnnen hier
vernachlassigt werden.

Anlagenbedingte Wirkungen

- Verlust von rund 3.000 m? Boden und Bodenfunktionen durch Uberbauung
- Verlust von rund 4.000 m? intensiv genutztem Ackerland

- Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung, evtl.
Grundwasserabsenkung

Betriebsbedingte Wirkungen

- durch bauliche Nutzung verursachte Unruhe (Bewegungen, Larm, Licht, Geruch)

9.1 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend beschrénkt sich die Darstellung im Wesentlichen auf die Beeintrachtigungen, die mit
mittlerer bis hoher Wahrscheinlichkeit erheblich sein kénnen. Diese werden aufbauend auf der
vorangehenden Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands ermittelt.

9.1.1  Schutzgut Mensch

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen im Wesentlichen dessen Gesundheit und
damit im vorliegenden Fall die Frage, ob die Planung in einem kritischen Maf negative
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Auswirkungen auf dem Immissionsschutz (hier v. a. Larm) fur die schutzbedurftigen Nutzungen
haben kann.

Prognose

Der Bebauungsplan tbernimmt im Hinblick auf den Immissionsschutz die fur das bestehende
Gewerbegebiet geltenden Festsetzungen und setzt mit einem néchtlichen Emissionskontingent
(LEK) das heutige Pendant zu immissionshezogenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) fur die nachtliche Ruhezeit fest.

Da in der Topographie nennenswerte Erhebungen fehlen, ist, wie im vorhandenen
Gewerbegebiet auch, von einer weitgehend freien Gerduschausbreitung auszugehen. Zu den
rechtskréaftigen Bebauungsplénen des bestehenden Gewerbegebiets (B-Plédne 31 und 32) sowie
des B-Plans Nr. 14 — 4. Anderung — wurde bereits eine larmtechnische Untersuchung (LTU vom
23.04.2002) erarbeitet. Aufbauend auf dieser Grundlage werden im Kapitel "Belange des
Immissionsschutzes" der Begriindung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 41 die
Belange des Immissionsschutzes ausfiihrlich untersucht mit dem Ergebnis, dass zum einen die
LTU 2002 weiterhin zur Einschatzung der Immissionssituation herangezogen werden kann und
zum anderen Belange des Larmschutzes durch den Bebauungsplan Nr. 41 nicht in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt werden.

Von anderen Emissionen, z. B. Luftschadstoffen, ist ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzguts Mensch zu erwarten. Somit kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen werden,
dass durch die Anderung keine unzumutbaren (bzw. auf B-Planebene unlésbaren) Konflikte
entstehen.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung héatte keine spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

9.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt / Artenschutz

Auswirkungen

Es erfolgt unmittelbar eine Inanspruchnahme von intensiv genutztem Acker mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung. Darin besteht keine erhebliche Beeintrachtigung.

Mittelbar kénnen jedoch funktionale Beeintrachtigungen im Bereich der Gehdlzstreifen um das
Plangebiet entstehen, die dort lebende und ggf. nistende Tiere betreffen. Das Wegfallen der Lage
am Ortsrand kann zur Vertreibung empfindlicher Tiere in andere Geholzabschnitte fuhren. Die
Beeintrachtigung ihrer Lebensraume in der Baumhecke bzw. in dem Knickabschnitt besteht fur
die Tiere in menschlichen Stérungen, die dann von zwei Seiten kommen (Bewegung, Licht, Larm,
menschliche Nahe/Geruch, Enge). Die Gehdlze sollen daher von Knickschutzstreifen begleitet
werden.

Vorkommen von geschitzten Arten wurden nicht festgestellt, Informationen dariber sind nicht
bekannt. Eine Missachtung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)
wére auch im Falle des Auftretens geschitzter Tierarten nicht festzustellen, denn eine
unmittelbare Tétungsgefahr ist nicht zu erkennen — diese bestiinde, wenn Quartiere oder
genutzte Nester zerstort wiirden. Hiervon ist bei vorliegender Planung nicht auszugehen, da in
die Gehdlze selbst nicht eingegriffen werden soll und im Bebauungsplan Schutzstreifen geplant
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sind. Eine Rodung von Geholzen ist ebenfalls nicht vorgesehen mit Ausnahme der jungen
Eichentriebe und der Brombeeren in dem Bereich, tUber den die Anbindung an den Bestand
hergestellt werden soll. Generell wird darauf hingewiesen, dass die Betroffenheit von
Vogelnestern wahrend der Brut durch geeignete MaRnahmen, insbesondere die Wahl des
Rodungszeitpunktes auRerhalb der Brutzeit, verhindert werden kann.

Prognose

Eine unmittelbare Betroffenheit streng geschutzter Arten (Pflanzen und Tiere) wird somit nicht
prognostiziert. Ungeachtet dessen gelten die allgemeinen artenschutzrechtlichen Ge- und
Verbote. Das Schutzgut Pflanzen ist nach vorliegenden Informationen ebenfalls nicht betroffen.
Allerdings wird die Planung erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere auRerhalb des
Plangebiets haben. Ein Ausgleich dieser Beeintrachtigung durch eine Aufwertung/Vernetzung
von Geholzen an anderer Stelle ist im Sinne des Artenschutzes eine sinnvolle MaBnahme zur
Forderung der ortstypischen Fauna und zur Bewahrung des fiir die Gegend charakteristischen
Landschaftsbilds.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung wirde zum Fortbestand der Randlage der Gehélzstreifen
fuhren. Hierdurch entfielen die Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere. Mittelfristig ist allerdings
ohnehin eine Erweiterung des Gewerbegebiets bis zum Golfplatz geplant, so dass die értliche
Situation aus Knicks, Redder und Baumhecken so, wie sie heute ist, voraussichtlich keinen
langfristigen Fortbestand haben wird.

9.1.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Der Wert des Schutzguts Boden ist zwar durch intensive ackerbauliche Nutzung als gering
einzustufen, doch sind durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu
erwarten. Auch auf den nicht durch bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen kénnen
Veranderungen des Bodens oder Reliefs und damit Veréanderungen der Standortbedingungen
auftreten.

Prognose

Versiegelung, Bodenauftrag oder —abtrag / Verlust von Oberboden fiihren zu Veranderungen
oder Wegfall der Bodenfunktionen. Ungeachtet der niedrigen naturschutzfachlichen Einstufung
fuhrt Versiegelung laut Erlass des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung regelmaRig zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden. Die AusgleichsmaRnahmen sollen nicht nur die Bodenfunktionen an anderer
Stelle verbessern, sondern sollen auch zur Aufwertung von Lebensraumen beitragen im Hinblick
auf Biodiversitat und Artenschutz.
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Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte eine Vermeidung der genannten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zur Folge. Der Boden wiirde voraussichtlich zumindest vorerst weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

9.1.4 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Oberirdische Gewésser sind nicht betroffen. Durch die Uberbauung und Befestigung offener
Bodenflachen entsteht ein verstérkter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser. Die
Grundwasserneubildungsrate kann sich verringern.

Prognose
Geplant ist der Anschluss des Plangebiets an das noérdlich gelegene Ruckhaltebecken mit
Hegegraben. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Durch die Planung ist das Schutzgut Wasser nicht betroffen.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine maRgeblichen Folgen fur das Schutzgut Wasser.
9.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen

Auf der neu erschlossenen und bislang der Kaltluftproduktion dienenden Flache kann es je nach
Nutzungsintensitat zu lokalen Klimaveranderungen durch Versiegelung und Uberbauung der
Flachen, durch Aufheizen von Baukdrpern oder versiegelten Flachen oder durch Beseitigung
oder Pflanzung von Vegetation kommen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung auf der angrenzenden, weiterhin der Landwirtschaft zur
Verfugung stehenden Flache kénnen, insbesondere bei nicht sachgemaBer Dingung, auch
luftgebundene oder luftgetragene Schadstoffe in das Plangebiet und dessen Umgebung
eingetragen werden.

Prognose
Klimatische Verédnderungen, die auf das Planvorhaben zuriickzufithren sind, bleiben unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Eine Luftbelastung durch die benachbarte landwirtschaftliche Flache liegt auBerhalb des
Einflussbereichs des Bebauungsplans.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Luft ist nicht zu erwarten.




44 Flachennutzungsplananderung Abschrift

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine maRgeblichen Folgen fiir den Schutz des Klimas
und der Luftqualitat.

9.1.6  Schutzgut Landschaftsbild/Siedlungsbild und Erholung

Auswirkungen

Durch die neue Bebauung entstehen Auswirkungen auf Ortsbild und Ortsrand.

Ein jeweils relativ kleiner Abschnitt von je einem ebenerdigen Knick und einer Baumhecke werden
nicht mehr als typische Landschaftselemente wahrnehmbar. Wegen der Lage am Ortsrand wird
diesen Abschnitten jedoch nicht die Uibliche besondere Bedeutung zugemessen.

Waéhrend der Bauphase kénnen vortibergehend Beeintrachtigungen durch Bauldrm und Staub
auftreten.

Prognose

Das Landschaftsbild ist von geringer bis allgemeiner naturschutzfachlicher Bedeutung. Der
Wegfall des derzeit gut eingegriinten Ortsrandes stellt eine Beeintréchtigung dar, die allerdings
angesichts der mittelfristigen Planungen fur die umgebende Flache und wegen der deutlich
spurbaren Uberpragung des Landschaftsraumes relativiert wird. Die Beeintrachtigung des
Erholungswertes durch BaumaRnahmen erfolgt lediglich lokal und zeitlich begrenzt, so dass auch
diesbeztglich mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine erheblichen Folgen fir das Schutzgut
Landschaftsbild/Siedlungsbild/Erholung.

9.1.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind durch die Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

Prognose

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und Sachgdter ist nicht zu erwarten.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine Folgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgtter.
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9.2 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter sowie Schutzgebiete

Fur das Gebiet sind mit der Umsetzung der Bauleitplanung Auswirkungen in folgendem Umfang
und folgender Erheblichkeit zu erwarten.

A RIZeUT nicht e?;:;:;:;:ungeerzeblich Bolnerkungers

Mensch X
Tiere/Pflanzen X
Boden X
Wasser X
Luft/Klima X
Landschaft/Erholung X
Kultur-/Sachguter X

SCHUTZOERIETE ja/ﬁ‘ejis;\w"kungei;eblich
FFH-/Vogelschutzgebiete nein
Naturschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Geschitzte )
Landschaftsbestandteile nein
Geschiitzte Biotope nein angrenzend vorhanden
Uberschwemmungsgebiete nein
Wasserschutzgebiete nein
Gebiet mit Uberschreitung gesetz- nein
licher Umweltqualitatsnormen

9.3 Wechselwirkungen

Zwischen den nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiitern bestehen
unterschiedliche und zahlreiche komplexe Wechselwirkungen. Diese kénnen auch aus
Verlagerungseffekten entstehen.

Durch die Planung verandert sich das Landschafts- und Siedlungsbild im Nahbereich, und es
werden angrenzend vorhandene Biotopstrukturen beeintréchtigt. Dies hat wiederum einen
Verlust und eine Veranderung des Angebots an Tierlebensraumen zur Folge. Gleiches gilt fur die
gewachsen Béden.

Mit Ausnahme der allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes gibt es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.
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10 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

10.1  Rechtliche, methodische und fachliche Planungsgrundlagen

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beachten. Weiterhin sind nach § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild bzw.
den Naturhaushalt zu berticksichtigen. Ein Ausgleich ist dabei nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Als methodische Grundlage dienen die Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses von Dez.
2013 des Innenministeriums und Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes
Schleswig-Holstein ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
einschlieBlich Anlage. Fir die Kompensation gelten folgende Grundsétze:

SCHUTZGUT | BEEINTRACHTIGUNG KOMPENSATION VERH.

Flache mit allgemeiner Bedeutung (auf Nachbarflachen zu geschutzten
Landschaftsteilen / Artenschutz ergdnzende Malinahmen erforderlich)

Wasser Normale/starke Behandlung
Verschmutzung von
Niederschlagswasser

Geringe Verschmutzg. | Versickerung bei naturnaher

von Niederschlag Gestaltung, ggf. auf Nachbarflache

Boden Versiegelung Entsiegelung 1:1
Gebaudeflachen und Flachenentnahme aus 0,5:1
versiegelte Landwirtschaft und Entwicklung zu
Oberflachenbelage naturbetontem Biotoptyp

(Erhéhung des Faktors bei
Aufwertung héherwertigerer
Flachen; Reduktion des Faktors bei
naturnahen Elementen des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts)

Landschafts- Stérung des Landschaftsbildgerechte
bild Landschaftsbilds durch | Gestaltung der Ubergéange in die
Bebauung freie Landschaft

Flachen mit besonderer Bedeutung

Arten/Lebens- | Kurzfristig Mind. 1:1
gemeinschaf- | wiederherstellbare
ten Funktionen/Werte
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Mittelfristig Mind. 1:2
wiederherstellbare
Funktionen/Werte

Langfristig Mind. 1:3
wiederherstellbare
Funktionen/Werte

Klima/Luft und Artenschutz

Klima/Luft Beeintrachtigung von (I. d. R. auf FNP-Ebene vermeidbar
Kaltluftentstehung/ oder durch Griinkonzept
Luftaustausch ausgleichbar)

Gefahrdete Beeintrachtigung von Wiederherstellung des Habitats

Arten u. an- Rote-Liste-Arten

grenzende

Lebensraume
Beeintrachtigung Verdoppelung des
angrenzender Flachenanspruchs fir
Lebensraume AusgleichsmaRnahmen

Die Regelkompensation fir Einzelbdume betragt:

Stammumfang Stammdurchmesser Regelkompensation
<100 cm 30 cm 1:1
100 - 150 cm 30-50cm 1:2
150 -200 cm 60 —65cm 1:3
>200 cm >65cm 1:4

10.2  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Durch die Lage des Plangebiets auRerhalb der Gehélzstrukturen, die Bebauung von
ausschliellich intensiv genutztem Ackerland und eine méglichst wenig in die freie Landschaft
vorstolende Exposition kénnen auf Flachennutzungsplanebene die Weichen zur Vermeidung
von Eingriffen gestellt werden. Die Vermeidung und Verringerung von Eingriffen ist auf
Bebauungsplanebene vertiefend umzusetzen.

10.3  AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

10.3.1 Schutzgiiter Mensch, Klima/Luft und Kultur

Negative Auswirkungen durch Schall auf das Schutzgut Mensch kénnen auf B-Plan-Ebene durch
geeignete Festsetzungen vermieden werden. Auch wegen der geringen GroRe des Vorhabens
und der groRBen Entfernung zu schutzbedurftigen Nutzungen sind hinsichtlich des Larms oder
auch der Luft keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

e|p|s eramann piuscnke stadipian
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Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Planung nicht maRgeblich beeintréchtigt.

Kulturelle Schutzguter sind nicht betroffen. Ggf. zu Tage tretende arch&ologische Funde mussen
angezeigt werden.

10.3.2 Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden vermieden, indem Retension und
Versickerung der wenig verunreinigten Niederschlage vorgenommen werden. Dies ist ebenfalls
Gegenstand der Bebauungsplanebene.

10.3.3 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebiets bereits deutlich Uberpragt, die Bebauung und
das angrenzende, von intensiv gepflegtem Griin umgebene Versickerungsbecken, der
Intensivacker und der Golfplatz sind prasent Es verfugt aber grundsatzlich mit einem Knick und
einer Baum-/Strauchhecke tber wertvolle Landschaftselemente. Insgesamt wird es dadurch mit
geringer bis allgemeiner Bedeutung bewertet. Durch die Lage des Plangebiets bestehen lberdies
gute Voraussetzungen hinsichtlich der Integration des Vorhabens in den Siedlungskérper. Die
Gewahrleistung des Einfligens in den Bestand tiber Art und MaR der baulichen Entwicklung ist
Gegenstand der Bebauungsplanebene.

Da &uBere Begrenzung des Gewerbegebiets durch Feldgehdlze mit der Bebauung des
Plangebiets in diesem Bereich entfallen wird, liegt diesbezuglich ein Eingriff in das
Landschaftsbild vor. Es handelt sich um einen vergleichsweise kleinen Abschnitt, so dass sich
das Ausmal der Wirkung in Grenzen hélt.

Eine Besonderheit in vorliegendem Fall ist, dass davon auszugehen ist, dass das Plangebiet in
absehbarer Zeit nicht mehr den Ortsrand bilden wird. Im Kontext dieser Planungen veréndert sich
die Lage im Siedlungsraum, so dass es sich beim Plangebiet dann um ein einzelnes kleines
Grundstuck in der Mitte eines umfangreicheren Gewerbegebiets handeln wird. Daher wurde die
Festsetzung einer Abpflanzung des dann neuen Ubergangs von Bebauung zu Landschaft im
Zuge der Planungen verworfen. Eine Bepflanzung, die Jahre braucht, bis sie gro und dicht
genug ist, kénnte nicht die beabsichtigte Wirkung entfalten, bevor sie wieder von Bebauung
umgeben ist.

Im Zuge der festgesetzten AusgleichsmaRBnahmen erfolgen wertvolle flachenhafte Aufwertungen
naturraumtypischer Landschaftselemente an anderer Stelle (Anlage eines Knicks und Herstellung
von artenreichem Feuchtgriinland und Steigerung floristischen Artinventars). In vorliegendem
Einzelfall und in Anbetracht der hinreichend sicheren Annahme einer zu einem spéteren Zeitpunkt
erfolgenden Eingriinung des entstehenden gréReren Gewerbegebiets kdénnen hierdurch
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ausgeglichen werden.
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10.3.1 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind fir das Schutzgut Boden mit geringer Bedeutung Beeintréchtigungen durch
Versiegelung zu erwarten.

Gesamtflache Plangebiet 2.836 m?
davon Baugrundstlick 2.490 m?
mogl. max. Versiegelung bei GRZ 0,8 mit Uberschreitung bis 0,9 2.241 m?
bereits befestigt 0m?

Es werden also 2.241 m? kompensationspflichtige Beeintréchtigung ermittelt. Multipliziert mit 0,5
ergibt sich fir das Schutzgut Boden ein Kompensationserfordernis von 1.120 m2 Die
Kompensation erfolgt Gber die Abbuchung von 1.120 Okopunkten fir MaRnahmen der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

10.3.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere

Die Planung nimmt Giberwiegend einen Biotoptyp mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
in Anspruch (Intensivacker — AAy). Die Kompensation fir die Biotoptypen mit geringer Bedeutung
sowie versiegelter Flachen wird mit der Kompensation der anderen Schutzgiter als ausreichend
betrachtet.

Separat zu betrachten ist die Beeintrachtigung von zwei wertvolleren Biotoptypen: den
Feldgeholzstreifen (Knicks und Baumhecke, jeweils aufllerhalb des Plangebiets) sowie der
Ruderalflur, Gber die die Anbindung des Plangebiets verlaufen soll (innerhalb des Plangebiets).
Diese erleiden durch den Wegfall der Randlage fur Tiere fur diesen Bereich einen Qualitatsverlust
als Lebensraum inmitten einer weitlaufigeren Vernetzung mehrerer Gehdlzstreifen.

Ruderal-/Staudenflur RHr

Von den rund 78 m? RHr Ruderal-/Staudenflur liegen etwa 66 m? innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Eine Bebauung ist laut Festsetzungen des Bebauungsplans lediglich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Relevant ist fur die Ermittlung der
Eingriffe somit ein rund 20 m langer Bereich, an dem die Vernetzung der Gehdlzstreifen bereits
unterbrochen ist. Es finden sich hier iberwiegend Brombeeren mit Verbuschungsanséatzen durch
junge Eichen. Dieser Bereich soll nach Realisierung des Vorhabens den bereits bebauten
Grundstiicksteil und das Plangebiet verbinden und wird zu diesem Zweck voraussichtlich von
einer Zufahrt durchquert werden.
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Abbildung 14: Ubergang von in Nord-Siid-Richtung verlaufender Baumhecke iiber
Ruderalstruktur hin zu in West-Ost-Richtung verlaufendem Knick (im Uhrzeigersinn
von links oben nach rechts unten)

Als verbindendem Element zwischen zwei bzw. drei Knicks/Baumhecken inmitten einer gréReren,
vernetzten Feldgehdlzstruktur wird der Ruderalstruktur eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung (lll) zugemessen. Da der Bereich als Ausgleichsmafnahme zum B-Plan Nr. 32 als
Teil des Knicks angelegt werden sollte, wird die Ruderalstruktur dem Knick zugerechnet. Der
Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:2. Es wird von einem Komplettverlust ausgegangen.

Weil bauliche Anlagen auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, ist die
Gesamtlange von 19,5 m, multipliziert mit 2, ergibt dies fir die Ruderalstruktur 39 Ifm
Knickneuanlage als Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

Ebenerdiger, durchgewachsener Knick HWb und Baumhecke HFb

Die Feldgehdlze, die das Plangebiet an den dem bestehenden Gewerbegebiet westlich und
stdlich umgeben, werden zwar erhalten (sie befinden sich auferhalb des Plangebiets und
werden zusétzlich mit MalRnahmenflaichen durch 3 m breite Abstandsstreifen zu den
Kronenbereichen geschitzt). Dadurch dass jedoch im betroffenen Abschnitt kiinftig die Randlage
entféllt, erfolgt eine Beeintrachtigung ihrer Nahrungs- und Habitatfunktion fir Tiere. Somit wird
eine Herabstufung der westlich und sldlich angrenzenden Feldgehdélze (Knick/Baumhecke)
vorgenommen, bislang mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (lll), um eine Wertstufe auf eine
mé&Rige naturschutzfachliche Bedeutung (Il). Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstatus
nicht bereits dadurch entfallt, dass sie kinftig innerhalb der Bebauung verlaufen. Der Erhalt der
Geholze sowie ihrer Funktionen wird gewahrleistet durch die Festsetzung eines durchgehenden,
ausreichend breiten Knickschutzstreifens (mind. 3 m Breite ab Saumstreifen — natirliche
Sukzession, Wiese oder Rasen — extensive Pflege — Versiegelungen, bauliche Anlagen,
Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig).
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Knickschutzstreifen, insgesamt 345 m?

Zusétzlich sollte der neue Ubergang von Bebauung zu Landschaft mit Gehdlzen gemaR den
Durchftihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-Holstein (20.01.2017)
bepflanzt werden, um bis zu einer groRflachigeren Erweiterung des Gewerbegebiets einen
neuen, moglichst durchgehenden Gehdlzrand auszubilden.

Somit ist in Bezug auf die Knicks/Baumhecken zu kompensieren (Verlust von einer Wertstufe):

HFb Nord-Sud, Gesamtflache entlang Plangebiet 105 Ifm
HWb West-Ost, Gesamtflache entlang Plangebiet 6 Ifm
Gesamt 111 Ifm

Bei Abwertung um eine Wertstufe (Il auf 1) handelt es sich um eine Abwertung um 1/3 des Wertes
(111 : 3). Dies ist auszugleichen im Verhéltnis 1 : 2, also z. B. mit einer Knick-Neuanlage von 74
Ifm ebenfalls gem&R den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-
Holstein (20.01.2017). Hierzu ist ein typischer Wall anzuschitten und zu modellieren. Er ist 2-
reihig vollstdndig mit den in den Durchfiihrungsbestimmungen empfohlenen Pflanzen zu
bepflanzen. Zuséatzlich ist ein Schutzzaun gegen eine Schadigung der gepflanzten Gehélze durch
Wildtiere fur einen Zeitraum von mind. 7 Jahren erforderlich.

Kompensationserfordernis Schutzgut Pflanzen und Tiere gesamt

Insgesamt entsteht damit ein Kompensationsflachenbedarf fur Biotopverlust von 39 Ifm + 74 Ifm
= 113 Ifm bei Neuanlage eines Knicks. Die Kompensation erfolgt Uber eine MaRRnahme der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

10.4 Ubersicht Eingriffe — landespflegerische MaRnahmen

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bauleitplans Nr. 41 werden
MaRnahmen der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein zugeordnet.

Die auszugleichenden Eingriffe kompensieren eine zuldssige maximale Bodenversiegelung von
2.241 m? (Verhaltnis 1:0,5) sowie den Totalverlust eines Ruderalstreifens als Bestandteil der
Knickstruktur (Verhaltnis 1:2) und die Beeintréachtigung der umgebenden Gehdlzstrukturen als
faunistischer Lebensraum auf einer Gesamtlange von 111 Ifm (1/3 Abwertung, Kompensation
1:2).
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AUS_PRAGUNG, MASSNAHMEN ZUR VORAUSSICHTL. KOMPENSA-
GROSSE, WERT VERMEIDUNG/ BEEINTRACHTI- | TIONSBEDARF
MINDERUNG GUNGEN
Schutzgut Boden
Versiegelung/Befestigung | Nicht in Planung Bodenversiegelung 1.120 m?, zu
von intensiv genutztem integrierbar von 3.277 m? Boden verrechnen Uber
Acker (geringe m. geringer Okokonto
Bedeutung) Bedeutung
Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung von
Grundwasser mit
allgemeiner Bedeutung

Erhalt der Grundwasser-
neubildung durch Ver-
sickerung anfallenden
Regenwassers noérdlich
des Plangebiets

(7]

chutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigung von
Knick, Baumhecke,
Ruderalflur (mittlere
Bedeutung)

3 m breiter
Knickschutzstreifen

Beeintrachtigung als
Lebensraum fir
Tiere auf 111 Ifm
(eine Wertstufe) +
Verlust von 19,5 Ifm

Knickneuanlage
auf 113 Ifm

Beeintrachtigung von
Lebensraumen
gefahrdeter Arten

Schutzgut Lands

chaft

Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(allgemeine Bedeutung)
durch Bebauung

Héhenbegrenzung wie
Bestand

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt auRerhalb des Plangebiets. Zu diesem Zweck wurden bereits
zwei Gestattungsvertrdge abgeschlossen zwischen dem Bauherrn, der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH und der Stiftung Naturschutz Schleswig Holstein (T30269 OK 113-03
Alsterniederung 3 zur Herstellung von artenreichem Feuchtgriinland und Steigerung floristischen
Artinventars Uber ein Okokonto sowie T30326 OK 088-48 Schalkholz zur Anlage von 113 Ifm
Knick).
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11.1

§ 44 Bundes

Gesetzlicher Artenschutz

naturschutzgesetz

besonders geschiitzte Arten: Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung (Nr.

318/2008),

Arten des Anhangs

IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten,

nach

Rechtsverordnung gem. § 54 Abs. 1 BNatSchG besonders geschuitzte Arten (noch nicht erlassen)
/(gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13. BNatSchG)




iennutzungsplananaerung scn

streng geschiitzte Arten: Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung (Nr. 318/2008),
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach Rechtsverordnung gem. § 54 BNatSchG Abs. 2
streng geschitzte Arten (noch nicht erlassen) / (gem. § 7 2 Nr. 14. BNatSchG)

Abs. 1: Es ist verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, (Tétung)

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, (Stérung)

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Quartiersverlust)

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoéren,
(Zerstoérung).

Einschrankungen: Abs. 5: Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe der Satze 2
bis 5.

Sind im Anhang IV a der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten, européaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind
(wurde noch nicht erlassen!), liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes (1) Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes (1) Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Eingriffen kein VerstoR gegen Absatz
(1) Nr. 1—4 vor.

11.2 Fledermause

Die Laubbdume unmittelbar um den Geltungsbereich herum stellen potenzielle
Fledermausquartiere dar, die angrenzende Landschaft potenzielle Jagdreviere.

Alle Fledermausarten gehéren zu den streng und damit gleichzeitig auch besonders geschiitzten
Arten gemall EU-FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, Anhang IV a). Kénnen die Geholze
erhalten werden, werden Flederméuse in ihrer potenziellen Habitatfunktion nur bei gréReren
Stérungen beeintrachtigt. Nichtdestotrotz wird auf die fur jedermann geltenden
artenschutzrechtlichen Gesetze abgestellt. Eine erhebliche Stérung der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten durch Umsetzung Planung wird
aufgrund umliegender Ausweichlebensraume nicht stattfinden. Ein VerstoR gegen die Verbote
des § 44 BNatSchG findet nicht statt.
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Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

11.3  Vogel

Alle heimischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Einige
hiervon (z. B. Greifvégel und Eulen) sind nach Anhang A der EU-Artenschutzverordnung (Nr.
318/97) streng geschitzt.

Ein Verstol? gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ggf. durch Fall- und Bauzeiten auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtphase vermieden werden, so dass das Risiko zufélliger Tétungen von
Individuen wéhrend der Bauphase tiber das allgemeine Lebensrisiko der betreffenden Art nicht
hinausgeht. Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird dadurch ebenfalls vermieden.

Ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch Umsetzung des Bauleitplanes ist in
Anbetracht umliegender Ausweichlebensrdaume nicht festzustellen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes lokaler Populationen ist nicht zu erwarten. Somit ist nicht von VerstéRen
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die im Plangebiet vorkommende Avifauna
auszugehen.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

12 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Da sich der Betrieb nur am vorhandenen Standort erweitern kann, um betriebliche Nachteile
durch zwei Standorte oder einen Umzug zu vermeiden, und als Alternativflache lediglich die
Flache der Versickerungsanlage (an die eine Vielzahl von Betrieben angeschlossen ist) in Frage
kdme, gibt es keine sinnvolle alternative Variante. Es besteht lediglich Spielraum beim Zuschnitt
der Flache im studwestlichen Randbereich des Ackers. Es ist jedoch auch dann unvermeidbar,
dass einzelne Gehdlzabschnitte ihre Randlage einbliBen. Der gewahlte Zuschnitt ist auBerdem
auf die Planungen fir eine kunftige groRflachige Erweiterung des Gewerbegebiets abgestimmt,
insbesondere auf die damit verbundenen ErschlieRungsoptionen. So stellt die gewahlite Variante
insgesamt die beste Lésung fiir eine Erweiterung am Standort dar. Bei Abw&gung aller Belange
im Rahmen der Bauleitplanung verbleibt die gewéhlte Planung die beste Option.

13 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf
Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Beschreibung und Bewertung des IST-Zustands und als Grundlage fir die

Eingriffsbeurteilung wurden Ubergeordnete Planungen sowie relevante Fachplanungen

ausgewertet. Ergédnzend erfolgten Bestandaufnahmen im Gelande. Im Umweltbericht erfolgte
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch Quantifizierung der méglichen Beeintrdchtigungen
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auf der Basis der Planung. Eingriffe und grinordnerische sowie artenschutzbezogene
MaRnahmen wurden gegeniibergestellt. Probleme bei der Zusammenstellung der fiur die
Umweltprifung erforderlichen Angaben traten nicht auf, allerdings wird auf das hohe Alter des
Landschaftsrahmenplans hingewiesen.

Es kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass sonstige, weiter
ins Detail gehende qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Schutzgltern
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch, Kultur- und
Sachguter sowohl hinsichtlich des Status Quo als auch hinsichtlich der Prognose die
beschriebenen Ergebnisse nicht verandert hatten.

14 Monitoring

Gem. § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen. Die Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im
planerischen Ermessen der Gemeinde, die hierzu die notwendigen Informationen durch die
Behdrden zu erhalten hat.

Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehende MaRnahmen sind nicht vorgesehen. Die
Ubliche Umweltuberwachung der Gemeinde gewahrleistet ein frihzeitiges Erkennen etwaiger
unvorhergesehener Umweltauswirkungen.

15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Bauleitplanung ist erforderlich, um einem am Rand des Gewerbegebiets ansassigen Betrieb
angrenzende Flachen fur eine Erweiterung zur Verfugung stellen zu kénnen. Die F-Plan-
Anderung ist im Kontext zur Neuaufstellung von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der
Gemeinde Oststeinbek sehen, in denen der gesamte Bereich zwischen bestehendem
Gewerbegebiets und zum Golfplatz fur eine kinftige Gewerbeentwicklung bzw. als
Siedlungsflache dargestellt wird. In dieser Flache liegt das Plangebiet.

Entsprechend der detaillierteren Erérterung der Umweltauswirkungen wird im Plangebiet, nahezu
ausschlieBlich Intensivacker, eine regelmaRig mit Bodenversiegelungen verbundene erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ausgeltst und eine kleinere Ruderalflache in Anspruch
genommen. Letzteres hat erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zur Folge, zumal es sich um den Bestandteil eines Knick- und
Baumheckenverbunds handelt. Die auRerhalb des Plangebiets westlich und stdlich entlang des
Plangebiets verlaufenden Gehdlzstrukturen miissen wegen der Beeintrachtigung derselben als
faunistischer Lebensraum um eine Wertstufe abgewertet werden. Weitere Schutzguiter werden
von der Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Ausgleich kann nicht in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet vorgenommen werden und erfolgt
Uber MalRnahmen der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.
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16 Quellen

Richtlinien und Verordnungen der EU:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), (Amtsblatt der Europé&ischen
Gemeinschaften L 206 vom 22.07.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 363 vom
20.12.2006, S. 368)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie), (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 103 vom
25.04.1979, S. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur
Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmen-Richtlinie), (Amtsblatt der Europédischen Gemeinschaften L 327
vom 22.12.2000, S. 1)

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Amtsblatt der
Européaischen Gemeinschaften L 61 vom 3.3.1997, S. 1), zuletzt gedndert durch Verordnung (EG)
Nr. 407/2009 der Kommission vom 14. Mai 2009 (Amtsblatt der Européaischen Gemeinschaften L
123 vom 19.5.2009, S. 3)

Bundesgesetze und —verordnungen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. |
S. 3214)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Méarz
2011 (BGBI. I S. 282)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585),geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. S. 1163)

Raumordnungsgesetz, Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Landesgesetze und -verordnungen

Gesetz zur Ausfuihrung und Erganzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landesbodenschutz-
und Altlastengesetz - LBodSchG) vom 14. Marz 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 60), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 12.06.2007 (GVOBI. Schl.-H., S.292)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 21. November
1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 904)
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Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H., S. 301), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2010 (GVOBI
Schl.-H., S. 784)

Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz (LaPlaG) vom 10. Februar 1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 232), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2005
(GVOBI. Schl.-H. S. 542)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010 (Amtsblatt Schl.-H. S. 719)

Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Stid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998 (Amtsbl. Schl.-H. 1998, S. 751)

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
11. Februar 2008 (GVOBI. Schl.-H., S. 91), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.03.2010 (GVOBI. S. 365) und LVO vom 15.12.2010 (GVOBI. Schl.-H., S. 850)

Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr. 2130.98,
Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume vom 9.
Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 —

mit: Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung*®

Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04
vom 20.01.2017

Sonstige Quellen

Methodik der Eingriffsregelung: Gutachten zur Methodik der Ermittiung, Beschreibung und
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, zur Bemessung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sowie von Ausgleichszahlungen Im Auftrag der Landerarbeitsgemeinschaft
Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA), Teil lll Vorschldge zur bundeseinheitlichen
Anwendung der Eingriffsregelung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz Institut fur
Landschaftspflege und Naturschutz der Universitat Hannover, 1996

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
(LLUR): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen geman
Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste
Biotoptypen - 2. Fassung (Stand: Juli 2016)

Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (1998):
Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | — Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn,
Herzogtum Lauenburg

Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=91), abgerufen im Mai 2017
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