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Teil I: Allgemeines

1 Allgemeine Hinweise

Die Gemeinde Oststeinbek besteht aus den Ortsteilen ,Oststeinbek” und ,Havighorst® und liegt
im Suiden des Kreises Storman. Das hamburgische Stadtgebiet grenzt an das sudliche und
westliche Gemeindegebiet an. Im Osten liegt die Stadt Glinde, im Sudosten die Stadt Reinbek
und im Norden die Gemeinde Barsbuttel.

Seit dem 1. Oktober 1948 wurden die bis zu diesem Zeitpunkt selbstandigen Gemeinden
Oststeinbek und Havighorst kommunalrechtlich vom Amt Glinde verwaltet. Die beiden Dérfer
schlossen sich, innerhalb des Amtes Glindes, zum 1. Januar 1974 zur Gemeinde Oststeinbek
zusammen. Mit Wirkung zum 27. Juni 1978 schied die GroRgemeinde Oststeinbek aus dem
Amt Glinde aus und wurde selbststandig. Der Flachennutzungsplan entstand noch als die
Gemeinde Oststeinbek kommunalrechtlich dem Amt Glinde zugeordnet war. So wurde im Jahr
1962 der erste Flachennutzungsplan der Gemeinde fiir den Ortsteil Oststeinbek aufgestellt.
Fur den Ortsteil Havighorst erfolgte die Aufstellung des Flachennutzungsplans Im Jahr 1973.
Zusatzlich wurden die bis dahin erfolgten Anderungen des Flachennutzungsplanes aus dem
Jahr 1962 mit der 8. Anderung Uberschrieben und am 14. Marz 1974 von dem Ministerium far
Inneres, landliche Raume und Integration genehmigt. Nachdem dieser Flachennutzungsplan
hinsichtlich der verfiigbaren Flachenreserven, aber auch aufgrund geanderter struktureller,
entwicklungsrelevanter und  gesetzlicher ~Rahmenbedingungen nach  Uber 40
Anderungsverfahren an raumliche und inhaltliche Grenzen gelangt ist, wird der bestehende
Flachennutzungsplan von 1978 mitsamt seinen erfolgten Anderungen gemafR des
Aufstellungsbeschusses vom 14. Dezember 2015 als ,FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030" neu
aufgestellt. Da nicht absehbar ist, wann der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan
festgestellt wird, wird der aktuell gultige Flachennutzungsplan bei stadtebaulichen
Erforderissen, bspw. im Zuge von Bebauungsplanverfahren, weiterhin geandert.

Dem Flachennutzungsplan sind ausfihrliche Erlduterungen beigefugt.

Mit Wirksamwerden der 45. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen
im Bereich des derzeit guiltigen Flachennutzungsplanes (der Gemeinde Oststeinbek auller
Kraft gesetzt.

Im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird von der Gemeinde zeitgleich die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrieben. Der Geltungsbereich der 45. Anderung
umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42. Fir das Plangebiet gilt die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2004.

1.1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bau von Dienstleistungseinrichtungen und Gewerbe sowie
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seniorengerechter Wohnraum geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich
der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (2004) der Gemeinde Oststeinbek. Da nicht
abzusehen ist, wann das Planverfahren zum Flachennutzungsplan 2030 abgeschlossen sein
wird, soll zur Vermeidung von planungsrechtlichen  Konflikten (Einhaltung des

Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) der noch gultige Flachennutzungsplan
geandert werden.

In der Gemeinde Oststeinbek besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen. Hierbei geht es sowohl um den Erweiterungsbedarf von ortsansassigen Betrieben
wie auch um Neuansiedlung von Unternehmen. Diesem Bedarf kann die Gemeinde aufgrund
nicht ausreichender Gewerbeflachen derzeit nicht angemessen gerecht werden, da die
bestehenden planungsrechtlich gesicherten Flachen bereits ausgeschopft sind (vgl. Abbildung

1). Hierdurch besteht aufgrund fehlender Gewerbeflachen die Gefahr der Abwanderung von
ortsansassigen Firmen.

iy

Luftbild mit Geltungsbereich | Ge

Abb. 1: werbeflachen der Gemeinde Oststeinbek
Quelle: Gemeinde Oststeinbek

Aufgrund des demographischen Wandels besteht in der Gemeinde Oststeinbek die Nachfrage
nach seniorengerechtem Wohnraum. Die Gemeinde mdéchte den Menschen, die sich nicht
mehr um ihr Haus kilmmern kénnen oder Unterstltzung im Alltag benétigen, die Méglichkeit

geben, weiterhin in ihrem Heimatort leben zu kénnen. Hierfur soll weiterer Wohnraum
geschaffen werden.
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Aus diesem Grunde definiert der Flachennutzungsplan 2030 zusétzliche Potenzialflachen fur
die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben  bzw. Erweiterungsmoglichen  far
ortsansassige Firmen. Diese befinden sich u.a. sudlich der bestehenden Gewerbeflachen
entlang des Willinghusener Wegs und sollen die bestehenden Gewerbeflachen arrondieren.
Diese Potenzialflachen sollen im Rahmen der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes
bauleitplanerisch gesichert werden. Im Gegenzug sieht der Flachennutzungsplan 2030 eine
Reduzierung von gewerblichen Bauflachen ostlich der KampstraBe / nordlich der Moliner
Landstrake vor, um die Gewerbeflachen an einem Standort zu konzentrieren und Gewerbe
aus Wohngebieten im Sinne des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG langfristig zu
verlagern. Diese bauliche Entwicklung soll in einem geordneten Rahmen erfolgen. Das
Plangebiet verfugt Uber eine ausreichend grofte Flache und ermoglicht durch eine direkte
Anbindung an die Ubergeordneten Verkehrswege der Moliner LandstraRe und der
Bundesautobahn A 1 eine gute Erreichbarkeit fir den Liefer- und Transportverkehr sowie far
die Beschaftigten. Aufgrund der umliegenden Wohn- und Gewerbenutzungen soll auf
Bebauungsplanebene ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Ahnliches
gilt fur die Definition von weiteren Wohnbauflachen. Hierin fallt die angedachte Wohnnutzung,
welche innerhalb einer Wohnraumpotenzialflaiche des in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes 2030 liegt. Parallel wurden nicht in Anspruch genommene
Wohnbauflachen aus dem zurzeit noch maRgeblichen Flachennutzungsplan wegen deren
Ungeeignetheit nicht in den neuen Flachennutzungsplan tbernommen.

Das Plangebiet wurde als geeigneter Standort fur die angedachten Nutzungen identifiziert. Die
ausreichend groke Flache wurde das benachbarte Wohngebiet sowie die bestehenden
Gewerbegebiete arrondieren und ein zusammenhangendes Siedlungsgefiige generieren.
7udem befindet sich das Plangebiet in fuRlaufiger Nahe zu Nahversorgungsmaglichkeiten und
in verkehrsguinstiger Lage. In diesem Kontext bietet sich das Plangebiet zur Realisierung von
seniorengerechtem Wohnungsbau in Kombination mit einem eingeschrankten Gewerbegebiet
an.

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich geméal § 35 BauGB zuzuordnen, liegt aber innerhalb
der Siedlungsflache des Ortsteil Oststeinbeks. Mit dieser baulichen Entwicklung wird
insbesondere ein Liickenschluss zwischen den Wohn- und Gewerbegebietsflachen im Sinne
einer  sparsamen Flachenentwicklung  angestrebt, womit ein  Ausufern  der
Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft effektiv vermieden wird.

Da fiir das Plangebiet kein Baurecht vorliegt, ist fur die Umsetzung der Planung folglich die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ferner widerspricht der gultige
Flachennutzungsplan teilweise den aktuellen Planungen. Folglich ist die Anderung des
Flachennutzungsplans im  Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB notwendig, um dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die Verfahrensschritte zur
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im
Parallelverfahren durchgefthrt.
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1.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der ca. 7,1 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 der Gemeinde Oststeinbek
liegt etwa 100 m &stlich der Bundesautobahn A1 und umfasst vollstandig die Flurstiicke 30/5
und 27 sowie teilweise die Flursticke 198, 197, 97/77, 71/2, 71/3 und 32/10 der Flur 1 in der
Gemarkung Oststeinbek.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Stden: durch den Willinghusener Weg

im Osten: durch den Barsbuitteler Weg

im Norden: durch die Bebauung ,Hansetor* und ,Breedenweg*
im Westen: durch den Hamburger Kamp

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Far das Plangebiet sind auf Grundlage des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein vom
13. Juli 2010 folgende Ziele zu beachten:

* Die Gemeinde Oststeinbek zahlt zu den Verdichtungsrdumen Schleswig-Holsteins,
ohne Darstellung einer zentralértlichen Funktion.

e Flachen fur Gewerbe sind vorrangig u.a. entlang von Siedlungsachsen auszuweisen.
Die bauliche Entwicklung darf nicht tber die Abgrenzung der Siedlungsachsen
(duRerer Siedlungsachsenschwerpunkt) hinausgehen.

Fur das Plangebiet sind folgende Grundsatze zu berilicksichtigen:

* Eine Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsplatzentwicklung soll u.a. durch eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur
Gewerbebetriebe  erreicht werden. Dies gilt insbesondere entlang der
Landesentwicklungsachsen, welche aufgrund ihrer vernetzten
Uberregionalbedeutsamen Verkehrsstrukturen als Wirtschaftsstandort bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln sind.

e Diese Gewerbeflichen sollen tber eine gute Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) sowie an Uberdrtliche Verkehrsinfrastrukturen verfligen.

e Die Siedlungs- und Freiraumentwicklung auf den Siedlungsachsen soll geordnet
erfolgen.

e Bei der Wohnungsversorgung .[Sollen] insbesondere die demographischen
Verdnderungen beriicksichtigt werden.“ So sollen u.a. »,in ausreichendem Umfang
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Wohnungen fiir die steigende Zahl &lterer Menschen zur Verfiigung stehen.” Gleiches
gilt fur das Angebot an preiswertem Wohnraum.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Verdichtungsraumes sowie von
Siedlungsachsen und weist eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
sowie Uberregionalen Verkehrsinfrastrukturen auf. Durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfolgt die Siedlungs- und Freiraumentwicklung in einem geordneten
Verfahren. Folglich widersprechen die Planungen nicht den Zielen und auch nicht den
Grundsatzen der Raumordnung.

Der Landesentwicklungsplan wird auf Basis der Landesentwicklungsstrategie Schleswig-
Holstein 2030 derzeit fortgeschrieben, um neue Perspektiven fir das Land bis zum Jahr 2030
aufzuzeigen. Auf dieser Grundlage werden ebenfalls alle finf Regionalpléne neu aufgestellt.
Hierbei sei angemerkt, dass die funf Planungsrdume im Jahr 2014 auf drei zusammengefasst
worden sind. Solange diese aber noch nicht beschlossen worden sind, gilt fir das Plangebiet
der Regionalplan | in der Neufassung von 1998.

Gemaf des Regionalplans fiir den Planungsraum | der Landesplanung Schleswig-Holstein ist
die Gemeinde Oststeinbek als eine Gemeinde ohne zentralértliche Funktion eingestuft. Im
Sinne des im Jahr 1996 von den Bundeslandern Niedersachsen, Schleswig-Holstein und
Hamburg verabschiedeten ,Regionalen Entwicklungskonzeptes fur die Metropolregion
Hamburg® ist die Gemeinde Oststeinbek ein besonderer Siedlungsraum in verdichteten
Riumen. Trotz der fehlenden zentraltrtlichen Funktion kommt fiir die Gemeinde Oststeinbek
aufgrund der vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und der engen
Verflechtungen mit Hamburg die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen in Betracht. Ferner
kann die Gemeinde Oststeinbek als besondere Funktion nichtzentraler Orte verstarkt
Wohnbaufldchen ausweisen.

Als Ziele der Raumordnung muss flr das Plangebiet folgendes beachtet werden:

o Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitk und durch eine der zukunftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht
werden. Gemeinden wie Oststeinbek kénnen entsprechend ihres ortlichen Bedarfes
Flachen fur ortsangemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ausweisen.

o Im Sinne des Achsenkonzeptes soll sich die siedlungsmaBige und wirtschaftliche
Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen und
insbesondere in den Achsenschwerpunkten vollziehen. Die Gemeinde Oststeinbek
stellt aufgrund ihrer N&he zur Hansestadt Hamburg einen Schwerpunkt der dulleren
Siedlungsentwicklung dar. Diese Siedlungsentwicklung muss in Richtung Hamburg
stattfinden.

10
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e Die Entwicklung dieser Gemeinden ist in Verbindung mit der Entwicklung des
Jeweiligen zentralen Ortes zu sehen. Unter anderem sollen Bauleitplanungen zwischen
dem zentralen Ort und den entsprechenden Gemeinden abgestimmt werden. Dabei
sollen die Gemeinden von den Maoglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit
Gebrauch machen.

Dartber hinaus sind folgende Grundsitze zu berlcksichtigen:

e Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des
bewahrten Ordnungskonzeptes an Achsen vollziehen.

e Die Ausweisung neuer Gewerbeflichen sollte u.a. in den Achsenrdumen sowie in
Orten mit einer planerischen Gewerbefunktion erfolgen. Dabei ist auf eine gute,
stadtebaulich vertragliche Zuordnung zu den Wohngebieten zu achten. Neue
Gewerbeflachen sollen durch landschaftspflegerische BegleitmaRnahmen oder durch
behutsame Konzepte, zum Beispiel ,Arbeiten im Park“, schonend in die Umgebung
eingepasst werden.

e Raume zwischen den Achsen
sollen grundsétzlich in ihrer
landschattlich betonten Struktur

“%. erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer

-~

/ L

tel s t W 1 Funktion als Lebensraum fir die
t:> l Cl I] ?( "= " . Bevolkerung, als  okologische
'a . o’ - Funktions- und Ausgleichsrdume, als

Naherholungsgebiete, als Standorte
fur die Land- und Forstwirtschaft sowie
« far den Ressourcenschutz gesichert
werden.

e Produktionsnahe Dienstleistungen,
die Uberregionale Ertrage
erwirtschaften und Gberértlich von
Interesse  sind, sollen in enger
raumlicher Zuordnung vor allem in den

zentralen Orten angesiedelt werden.
A Vorhandene Verlagerungstendenzen
gileisj;ungsbetrieben aus Hamburg heraus sollen hierbei bericksichtigt

>

esmensay

Das Plangebi';e't befindet sich zwischen der zeichnerischen Darstellung ,Baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes®.

Mittlerweile ist die bauliche Entwicklung nérdlich des Willinghusener Wegs weiter
fortgeschritten, als im Regionalplan abgebildet. Das Plangebiet grenzt derzeit direkt an

11
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Gewerbeflachen an. Die Darstellung ,Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines
sentralen Ortes® ist folglich nicht mehr aktuell und kénnte/sollte im Rahmen der Neuaufstellung
des Regionalplanes angepasst werden. Das Planvorhaben ist im Sinne der Entwicklung des
Arbeitsmarktes, welche u.a. konstatiert, dass die ,ErschlieBung weiterer wohnortnaher
Gewerbeflichen auch eine Voraussetzung dafur (ist), liber ein verstérktes wohnortnahes
Angebot an Arbeitsplétzen die hohe Zahl an Berufsauspendlerm nach Hamburg zu verringermn
und damit den Berufsverkehr zu entlasten” (vgl. Regionalplan fur den Planungsraum | 1998,
S. 7). Ferner wird ein bestehendes Gewerbegebiet erweitert, womit das Planvorhaben an
einem Ort mit einer planerischen Gewerbefunktion direkt anbindet. Ebenfalls entspricht das
Vorhaben den Entwicklungsabsichten im Bereich des Wohnungsbaus, welches u.a. die
Schaffung von Wohnraum aufgrund einer immer alter werdenden Bevolkerung vorsieht (vgl.
Regionalplan fur den Planungsraum 11998, S. 7).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 37 sind Abstimmungsprozesse zwischen der
Landesplanung, den umliegenden Gemeinden und der Gemeinde Oststeinbek erfolgt. Hier
wurde mit dem Schreiben vom 11.06.2009 des Innenministeriums bestatigt, dass das
Planvorhaben innerhalb des Achsenraumes liegt und dem entsprechend die Ziele der
Raumordnung eingehalten werden. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
im Regionalplan zum Teil als Wohnbauflache und zum Teil als siedlungsraumig wichtige
Grunverbindung auf der Achse dargestellt wird. Aus diesem Grunde hat das Innenministerium
eine Abstimmung mit den Nachbarkommunen empfohlen. Diesem Rat wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemé&n §§ 3, 4 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB (auf Basis des § 2 Abs. 2
BauGB) gefolgt. Die Nachbarkommunen sahen diesbezuglich ihre Belange nicht beruhrt.
Ferner wurde von der Landesplanung empfohlen eine Erweiterung der Griinverbindungen als
gliederndes Element zwischen den verschiedenen Nutzungen zu prufen.

Auf Basis der Abstimmung mit den Nachbarkommunen und der Landesplanung widerspricht
der Planungsanlass nicht den Zielen und auch nicht den Grundsatzen der Raumordnung, da
eine dhnliche Anzahl an Arbeitsplatzen wie im B-Plan Nr. 37 geschaffen werden soll. In wie
weit eine Erweiterung der Grunverbindung erfolgen kann, wird im Bebauungsplanverfahren
erneut geprift werden, da die PlangebietsgroRe sich im Vergleich zum B-Plan Nr. 37
verkleinert hat.

2.2 Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplans
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Fur das Plangebiet ist die 29. Anderung |
des Flachennutzungsplans (FNP) der {/ "
Gemeinde Oststeinbek aus dem Jahr
2004 wirksam.

Der Flachennutzungsplan (29. A.) stelltin
seiner aktuellen Fassung fur den
nordlichen Bereich des Plangebietes
Flachen fur Abstands- und Schutzgrin
sowie Kompensationsmanahmen im

Sinne naturschutzrechtlicher
Regelungen dar, die von einer von -
Sudwest nach Nordost verlaufenden
Bahnanlage geschnitten werden. Stdlich p£
dieser Flachen schlieBt sich eine
schmale Grinflache far
Immissionsschutz! mit Wanderweg an. | o | @[ 3 S~ at
Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets wird Wohnbauflache dargestellt,
ostlichem Rand ein das gesamte Plangebiet in Nord-Std-Richtung kreuzender Wanderweg
gekennzeichnet ist.

an deren

Nérdlich des Plangebietes grenzen gewerbliche Bauflachen, Bahnanlagen (Korridor fur eine
geplante Schnellbahntrasse), értliche Hauptverkehrsflachen sowie Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an. Ostlich des Plangebietes
stellt der FNP eine Sonderbauflache Sportzentrum dar. Stdlich an das Plangebiet Einfamilien-
, Doppel- und Mehrfamilienhausbebauung angrenzend werden ein Rad- und Wanderweg
sowie Flachen fur den Immissionsschutz dargestellt. Westlich des Plangebiets befinden sich
Flachen fur Abstands- und Schutzgrin sowie KompensationsmaRnahmen im Sinne
naturschutzrechtlicher Regelungen.

Die fur die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehene Strale Willinghusener Weg wird im
Flachennutzungsplan als értliche HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Der Vorentwurf des Fléchennutzungsplanes 20302 stellt das Plangebiet Uberwiegend als
gewerbliche Flache dar. Hiermit wird bezweckt der bestehenden Nachfrage an
Gewerbeflachen zu entsprechen und das einzige Gewerbegebiet der Gemeinde Oststeinbek
sudlich des Willinghusener Wegs zu erweitern.

Der siidwestliche Teil des Plangebiets wird weiterhin als Wohnbauflache dargestelit. Hier kann
bereits jetzt baulich auf die Nachfrage nach Altenwohnungen, Altenwohnheim- und

i Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (Larmschutzwall / Flachenbezogenen Schallleistungspegel)

* Die Friihzeitige Beteiligung hat stattgefunden. Im Januar sollen die eingegangenen Stellungnahmen abgestimmt
und abgewogen werden. i
Abb. 3: Ausschnitt 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek mit 13
Plangebiet

Nnialla: Ramainda Netetainhal
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Altenheimpflegeplatzen reagiert werden, die durch das bereits heute bestehende hohe
Durchschnittsalter der Bevélkerung Oststeinbeks und der erwarteten Zunahme des
Bevdlkerungsanteils Uber 65 Jahren um 25 % bis zum Jahr 2030 entsteht 3

Der westliche Bereich des Plangebiets wird im Flachennutzungsplan zusatzlich als
archaologisches Interessengebiet dargestellt. Stidéstlich des Plangebiets wird die in der 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Wohnbauflache in Flachen fur die
Landwirtschaft umgewandelt. Ostlich des Plangebietes grenzen weitere Flachen fiir die
Landwirtschaft, Sonderbauflaichen mit der Zweckbestimmung Sport und Kindergarten,
6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie Wohnbauflachen an.

Die dargestellte Bahnverbindung wird nicht in den neuen Flachennutzungsplan 2030
Ubernommen, da sie kein Ziel der Raumordnung ist. Ebenfalls wurde die Bahntrasse in der 38.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren zum B-Plan Nr. 37) nicht mehr
dargestellt. Aus Sicht der Landesplanung wire eine U-Bahnverldngerung regionalplanerisch
anzustreben. Diese sollte von der Bahnstation Steinfurther Allee moglichst mittig durch die
Siedlungsstrukturen in Richtung Glinde erfolgen, um einen optimalen Einzugsbereich zu
erreichen. Dies soll mit einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren realisiert werden.4

2.3 Denkmalschutz

Abb. 4: Archaologisches Interessengebiet Der westliche Bereich des
Quelle: Archaologisches Landesamt S-H Flachennutzungsplanes wird

vollstandig als arch&ologisches Interessengebiet gekennzeichnet (siehe Abbildung Nr. 4).

» : _ : gz In Abstimmung mit dem

i S 7T I archaologischen Landesamt
Schleswig-Holstein wird ein Hinweis
mit dem Verweis aufden § 15 DSchG
SH zu verfasst.

Jedoch kénnen jederzeit
= < archdologische Fundstellen (§ 15
Denkmalschutzgesetz DSchG SH)
entdeckt werden. Deshalb wird
- darauf  hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten entdeckte
s archdologische Funde und Befunde
- umgehend an die zustandige Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises
e Stormarn zu melden sind, damit eine

® Siehe die Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oststeinbek, insb. S. 30.
4Aussage der Gemeinde Oststeinbek und der Begriindung zum B-Plan Nr. 37
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fachgerechte Dokumentation der Fundstelle und eine Bergung der Funde gewahrleistet sind.
Der Fund oder die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Behdérde in unverdndertem Zustand zu
sichern.

2.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine wesentlichen Altlasten,
Altablagerungen sowie Kampfmittel bekannt. Bei Bau- und Erdarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehérde (Kreis Stormarn) zu informieren, wenn Hinweise auf Altablagerungen
gefunden werden.

Auf Basis einer Mischprobenzusammenstellung (insgesamt 8 Deklarationsanalysen) wurde
festgestellt, dass die Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den
Bodentyp ,Schiuff/Lehm im Bereich der Geldndeoberkante grundsatzlich eingehalten werden.
Zwar weisen einzelne Parameter Uberschreitungen auf, diese beruhen aber auf geogenen
Hintergrinden und werden deshalb nicht als Kontamination bewertet. Deshalb darf der
untersuchte Boden uneingeschrankt - unter Berticksichtigung der Bodenschutzverordnung -
auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden. 5

2.5 Brandschutz

Die L&schwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist grundsatzlich mdoglich. Die
Grundversorgung mit Léschwasser obliegt der Gemeinde Oststeinbek. Grundsatzlich erfullt
die Gemeinde Oststeinbek ihre gesetzliche Verpflichtung nach § 2 Brandschutzgesetz
(BrSchG) fur eine Grundversorgung mit Léschwasser im Gemeindegebiet zu sorgen. Die
Erforderlichkeit einer entsprechenden Nebenanlage, wie z.B. einem Hydranten, wird im
Baugenehmigungsverfahren gepruft und gegebenenfalls in der Baugenehmigung zur Auflage
gemacht.

2.6 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 stellt als
unverbindliches Fachplan den Zustand und die Ziele von Natur und Landschaft auf
Ubergeordneter Ebene im MaRstab 1:50.000 dar und dient lediglich als Abwagungsgrundlage.
Wie der Regionalplan befindet sich der Landschaftsrahmenplan in der Neuaufstellung. So
lange dieser aber noch nicht rechtsglltig ist, gelten die Darstellungen des
Landschaftsrahmenplanes von 1998.

5 Im Falle einer Entsorgung / eines Abtransportes der Boden fallen Entsorgungskosten an, die abhangig von der
Einbauklasse nach LAGA Boden sind. Da hierfir in der Regel aktuelle Analyseergebnisse (nicht &lter als 3 Monate)
je 500 m*®* Bodenmaterial erforderlich sind, miissen voraussichtlich weitere Analysen durchgefiihrt werden. Dabei
ist es moglich, dass sich aufgrund der geogenen Beschaffenheit auch unterschiedliche Einbauklassen ergeben.
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Fur das Plangebiet der 45. Anderung des Flachennutzungsplans gelten keine direkt zu
berlcksichtigenden Darstellungen. Es grenzt im Nordosten an ein Landschaftsschutzgebiet
an, welches die Gemeinde Oststeinbek groRraumig umgibt. Da noch weitere Darstellungen,
wie z.B. Einschrankungen einer weiteren baulichen Entwicklung zwischen Oststeinbek und
Glinde, des Landschaftsrahmenplanes eine konflikifreie Siedungserweiterung in der
Gemeinde Oststeinbek erschweren, bietet sich das Plangebiet fur eine Erweiterung von
Gewerbe- und Wohnbauflachen an.

2.7 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek aus dem Jahr 1990 stellt als unverbindliches
Fachgutachten den Zustand und die Ziele von Natur und Landschaft auf gemeindlicher
Mafstabsebene dar und dient lediglich als Abwagungsgrundlage. Fur das Plangebiet ist die
2. Anderung und ihre Erganzung relevant:

e Am Willinghusener Weg, nordstdlich, éstlich des Plangebietes: Erhalt der Knicks

e Sudlich des Ost-West-Knicks: Sicht- und Larmschutz zu den nérdlich liegenden
Gewerbegebieten und der geplanten Schnellbahntrasse (Knick, Wanderweg,
Larmschutzeinrichtung)

e Nach Suden bis zur Bebauung am Breedenweg: Durchgriinung der Wohngebiete

Mit den veranderten stadtebaulichen Zielen (gewerbliche Entwicklung an Stelle von
Granflachen) wird den Zielen des Landschaftsplanes nur teilweise gefolgt. Es wird aber
angestrebt die Knick- und Gehdlzstrukturen weitestgehend zu erhalten. Derzeit befinden sich
der Landschaftsplan und der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek in der
Neuaufstellung (vgl. Abschnitt 2.2).

2.8 FFH-und EU-Vogelschutzgebiete

Im Anderungsbereich und Umfeld befinden sich keine nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie
(FFH-RL) oder nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesene Gebiete.

2.9 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Im Anderungsbereich und angrenzend befindet sich kein nach §§ 23 bis 29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgewiesenes Schutzgebiet oder Schutzobjekt.

2.10 Artenschutz

Im Rahmen der inkludierten Artenschutzprifung wurde hinsichtlich des Vorkommens
besonders und streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten eine Potenzialanalyse
durchgefiihrt. Hierzu erfolgt eine Uberprifung des Vorkommens von Fledermausen,
Haselmausen und Bodenbritern durch eine Begehung und die Bewertung von Auswirkungen
und Verbotstatbestanden. Gleiches gilt fur die Bewertung vorhandener Biotoptypen (néheres
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siehe Teil ll: Umweltbericht oder de nachgelagerten in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 42).

2.11 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

3 Rahmenbedingungen und Bestand

3.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Oststeinbek,
stiddstlich der StraRe Willinghusener Weg an der Schnittstelle zwischen unterschiedlichen
Nutzungs- und Bebauungsstrukturen (siehe Ziffer 2.3). Das Plangebiet weist eine hohe
verkehrstechnische ErschlieRungsqualitat auf: Uber den Willinghusener Weg ist eine zugige
Anbindung an die Bundesautobahn A1 (Auf- und Abfahrt 32 HH-Ojendorf) gegeben.

3.2 Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerbau) genutzt. Die Flachen
sind dementsprechend unbebaut und nicht versiegelt. Die Flurstiicke 27, 30/5 und 99/77
befinden sich in Privatbesitz.

Die im Umfeld des Plangebiets entlang der Hauptverkehrsstralle Willinghusener Weg
beidseitig angrenzenden Flachen werden von gemischten Nutzungsstrukturen gepragt. So
lassen sich gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen sowie Freizeitmdglichkeiten
(Sport) und Wohnen finden.

Jenseits des Willinghusener Wegs befinden sich groRflachige Gewerbestrukturen, die im
Westen von Wohnbebauung, groRflachigen Einzelhandel und landwirtschaftlicher Nutzung, im
Norden von einem Umspannleitwerk und landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im Osten
ebenfalls von landwirtschaftlichen Flachen und einem Golfplatz umschlossen werden. In
diesem Bereich befinden sich die einzigen planungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen der
Gemeinde Oststeinbek, sodass sich hier auch alle grofRflachigen Gewerbebetriebe
Oststeinbeks konzentrieren. An der Méliner Landstrale/Kampstrale liegt ein nach § 34
BauGB faktisch als Gewerbegebiet zu beurteilender Bereich, der aber nicht weiterentwickelt
werden soll.

Dartiber hinaus befinden sich 6&stlich des Plangebiets diverse Sportplatzflachen des
Oststeinbeker Sportvereins, ein Fitnessstudio sowie das Jugendzentrum Oststeinbek (JuzO)
und die Kita Meesen. Ferner ist fur diesen Bereich der Neubau der Grundschule vorgesehen,
woflr ein Aufstellungsbeschluss fir die Erstellung eines Bebauungsplans besteht.

Sudlich der dstlichen Teilflache und im Westen wird das Plangebiet von Ackerflachen
begrenzt. Angrenzend an die im Suden befindliche Ackerflache sowie sudlich der westlichen
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Teilflache des Plangebietes wird die Umgebung von Wohnnutzungen in Form einer lockeren
Einfamilien- , Doppel und Mehrfamilienhausbebauung gepragt.

Stadtebaulich stellt sich die nahere Umgebung des Plangebiets als sehr heterogen dar. Neben
einer kleinteiligen, offenen Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhausbebauung sind auch
flachige Gewerbebauten sowie (westlich des Plangebiets) groRvolumige Baukérper der
Einzelhandelsbetriebe gebietspragend. Ostlich des Plangebietes befindet sich der
Oststeinbeker Sportverein, welcher neben einem Vereinsgeb&ude sieben Tennisplatze, zwei
Fulballplatze - einer mit einer Leichtathletikbahn umschlossen - sowie Stellplatzflachen in den
Aulienanlagen umfasst. Erganzt wird dieser Bereich von einem Fitnessstudio sowie dem
Jugendzentrum Oststeinbek (JuzO) und der Kita Meesen.

Die ein- bis dreigeschossige Wohnbebauung ist durch eine Dachlandschaft bestehend aus
Sattel- und Walmdéchern geprégt, wahrend die Gewerbebauten (iberwiegend Flachdacher
aufweisen.

3.3 Gelande / Bodenbeschaffenheit / Zustand von Natur und lLandschaft

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und liegt auf einer Héhenlage von rund 28 m tber
Normalhéhennull (UNHN). Die Gelandehohen liegen im Teilbereich ,West* zwischen 26,90 m
UNHN im Norden, 27,60 in der Mitte und 28,61 m UNHN im Stden. Der Teilbereich ,Ost* weist
eine Gelandehdhe zwischen 27,30 m UNHN im Osten, 28,27 in der Mitte und 27,79 m UNHN
im Westen auf. Das Gelande steigt allgemein von dem Willinghusener Weg leicht in Richtung
Stden an.

Die Bodenstruktur wird von einer im Mittel rund 0,40 bis 0,50 m m&chtigen Mutterbodenschicht
gefolgt von gewachsenen Sanden und Geschiebelehm gepragt. Der Baugrund ist unterhalb
der Mutterbodenschicht teilweise von nicht ausreichender Tragfahigkeit.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wesentlichen Altlasten,
Altablagerungen sowie Kampfmittel bekannt (siehe Abschnitt 2.4).

Der oberflachennahe Grund- bzw. Stauwasserleiter befindet sich im Teilbereich ,West" in einer
Tiefe von 2,0 bis 4,30 m unter Gelandeoberkante. Bei den angetroffenen Wasserstanden
handelt es sich Uberwiegend um noch nicht beruhigte Wassersténde, die jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch hoher ausfallen kénnen. Der Versickerungswert bewegt sich bei den
saalezeitlichen Sanden zwischen ca. k= 1,10 x 10 * m/s und 1,15 x 10 “* m/s Eine
oberflachennahe Versickerung ist bereichsweise mdglich, kann aber zwischen den
untersuchten Baugrundaufschlissen variieren

Dagegen befindet sich im Teilbereich ,Ost" der oberflachennahe Grund- bzw. Stauwasserleiter
in einer Tiefe von 1,30 bis 2,60 m unter Gelandeoberkante. Bei den angetroffenen
Wasserstanden handelt es sich Uberwiegend um Stauwasser, das aufgrund der nahezu
wasserundurchlassigen Geschiebebdden értlich und insbesondere bei Starkregenereignissen
oder Schneeschmelze bis an die Oberkante des Gelédndes ansteigen kann. Der
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Versickerungswert liegt bei den schluffarmen Sanden um 1,0 x 105 m/s <k < 1,1 x 10 m/s.
Sande mit gréReren Schluffanteilen weisen minimale Durchlassigkeiten von ca. k= 3,5 x 10 £
m/s auf Die Versickerungseigenschaften sind somit als eher schlecht einzuordnen (Quelle:
Ingenieurgesellschaft | Dr. Ing. Michael Beue mbH | Beratende Ingenieure, September 2018
sowie Prof. Dipl. -Ing. Rudolf Enders | Ingenieurgesellschaft mbH und Dipl.-Ing. Heinz Duihrkop
| Erdbaulaboratorium, Juni 2009).

Die privaten Flursticke 30/5, 97/77 (Teiloereich West) sowie 27 (Teilbereich Ost) werden
derzeit als Ackerflache genutzt.

Im Norden befindet sich ein Redder (Doppelknickstruktur) mit dichtem Unterbewuchs und
teilweise kapitalen Eichen, welcher fuRlaufig begangen und mit dem Fahrrad befahren werden
kann. Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes verlauft bis zum Ende der, éstlich des
Plangebietes befindlichen, Ackerflaiche eine durchwachsene Knickstruktur, welche
insbesondere von Eichen bewachsen ist. Diese Knickstruktur geht Uber in die stdliche
Plangebietsgrenze des Teilbereichs ,Ost‘, wobei sie hier aber einen lickigen Bewuchs
aufweist. Zwischen den Teilbereichen ,Ost‘ und ,West“ verlauft in Nord-Sud-Richtung die
Knickstruktur weiter und endet nahezu an der im Stid-Westen befindlichen Wohnbebauung.
An der Grenze zur stidwestlichen Wohnbebauung befindet sich eine landschaftspragende
Kastanie. Stdlich des Plangebiets verlauft eine typische Feldhecke.

Auf der Grunlandflache im Plangebiet bestehen keine offentlich begeh- oder befahrbare
Wegeverbindungen. Die Wege entlang der Knickstrukturen werden von FuBgangern intensiv
genutzt.

4 Darstellung des geédnderten Flachennutzungsplans

Die in Abschnitt 1.1 beschriebenen Planungsabsichten liegen im bisherigen AuRenbereich der
Gemeinde Oststeinbek. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 sind
diese Flachen einer Potenzialanalyse unterzogen worden, da u.a. die Siedlungsentwicklung in
Oststeinbek schon so weit vorangeschritten ist, dass Neuplanungen in diesem Bereich als eine
Arrondierung des Siedlungsgefliges angesehen werden kénnen. Zusatzlich bestehen nach
Auswertung von Baulandpotenzialflachen kaum noch Innenentwicklungspotenziale. Dies gilt
insbesondere fiir gewerbliche Entwicklungen und Geschosswohnungsbau. Es bestehen im
Wesentlichen lediglich noch Nachverdichtungsméglichkeiten fiir Einfamilienhauser. Die
Auswahl an weiteren Standortalternativen werden durch die groRraumige Ausweisung von
Landschaftsschutzgebieten entlang der Siedlungsgrenzen der Gemeinde Oststeinbek und
teilweise auch von regionalplanerisch gesicherten Griinziigen (Ziele der Raumordnung)
erschwert. Weitere Standortalternativen innerhalb des Ortsteils Havighorst sind ebenfalls nicht
vorhanden, da im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 dem Ortsteil
Havighorst kaum weitere Entwicklungsméglichkeiten zugesprochen werden.

Ferner ermdglichen die Flachen die Nutzung von Synergien. So kénnen die gewerblichen
Betriebe ohne weiteres an die bestehenden Infrastrukturen der bestehenden Gewerbegebiete
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angeschlossen werden. Zusatzlich sollen gewerbliche Betriebe in diesem Bereich konzentriert
werden. Gleiches gilt fur die wohnbauliche Entwicklung. Auf diesem Wege wird eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden und es wird neue Bauflachen moglichst an
vorhandene Siedlungsbereich angebunden.

Auf eine Ubernahme der in der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte
Bahntrasse wird verzichtet, da der angedachte Verlauf aufgrund baulicher Entwicklungen
seitens der Stadt Glinde als nicht mehr durchfihrbar beurteilt wird und ebenfalls in der der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 keine Beriicksichtigung mehr findet. Es
laufen aber bzgl. einer neuen Trassenfilhrung zwischen der Gemeinde Oststeinbek und der
Stadt Glinde Abstimmungsgesprache.

Durch die Anderung ergeben sich folgende Flachenverschiebungen:

Abgang: Zugang:

Grunflachen 7,1 ha gewerbliche Bauflache 4,7 ha
Wohnbauflache 1,2 ha
Grunflache 1,2 ha

41 Gewerbliche Bauflache

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es unter anderem, im Plangebiet ein eingeschranktes
Gewerbegebiet planungsrechtlich zu sichern.

Es ist Ziel der Planung, angesichts der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen ein
angemessenes Flachenangebot in gut erschlossener Lage zu schaffen. In diesem Sinne soll
das bestehende Gewerbegebiet arrondiert werden. Die hier bereitzustellende gewerbliche
Bauflache wird, um unnétige Verkehre zu verhindern, in unmittelbarer Nahe zum bestehenden
Gewerbegebiet, welches Uber einen nahen Autobahnanschluss verfugt, angegliedert. Da die
zukiinftig dargestellte gewerbliche Bauflache eher als siedlungsnah zu charakterisieren ist,
richtet sich das Flachenangebot insbesondere an wohnvertrégliche Gewerbebetriebe.

GemaR der geplanten Nutzungen wird ein Teil des Anderungsbereichs als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Hierdurch wird sowohl der Nachfrage nach Gewerbeflachen
nachgekommen als auch die Gemeinde Oststeinbek als Gewerbestandort im Sinne der
Ubergeordneten Planungen gestarkt.

Eine Unterscheidung nach Gewerbegebietsarten erfolgt auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll das im Gewerbegebiet
zulassige Nutzungsspektrum, soweit dies zur Vermeidung von stadtebaulichen Spannungen
erforderlich ist, begrenzt werden. In diesem Zusammenhang wird bereits darauf hingewiesen,
dass insbesondere die planungsrechtlich nachgeordnete Einschrénkung von Einzelhandel auf
den gewerblichen Bauflaichen zweckmaRig sei, um negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche zu vermeiden. Da groRflachiger Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3
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BauNVO im Gewerbegebiet generell nicht zulassig ist, wird dessen Realisierung bereits auf
Ebene des FNP im Plangebiet ausgeschlossen.

4.2 Wohnbauflache

Zur Arrondierung des Stadtgebietes und zur Befriedigung der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnraum soll im Nordwesten der Gemeinde Oststeinbek ein neues Wohnquartier entstehen.
Das Quartier ist im Nordwesten des Gemeindegebietes als Erganzung zu bestehenden
Wohnquartieren geplant. Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans soll diese notwendige
Erweiterung der Wohnbauflédchen planungsrechtlich vorbereiten. Diese Flachen werden in der
45. Anderung des Flachenutzungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt.

4.3 Griinflache

Auf Basis des Entwicklungskonzeptes fiir den Landkreis Stormarn soll zwischen
konfligierenden Nutzungen wie Gewerbe und Wohnen ein Griinzug mit der Zweckbestimmung:
Abstandsgriin geschaffen werden. Dieser Griinzug soll hierbei keine naturschutzfachlichen
oder Ubergeordneten® Funktionen tbernehmen. Diese Trennung der Siedlungsstrukturen soll
im Rahmen dieses Planverfahrens weiterhin gewahrt bzw. gesichert werden. Allerdings wird
dessen Verlauf im Vergleich zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der
Planvorhaben angepasst. So soll der Griinzug im Siiden des Teilbereiches ,Ost* sowie im
Teilbereich ,West* zwischen der Gewerblichen Bauflache und der Wohnbauflache verlaufen
und insgesamt eine Breite von 30 m betragen.

4.4 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Giber den Willinghusener Weg / Glinder Weg, die zur knapp 3 km
entfernt liegenden Autobahnanschlussstelle der Bundesautobahn A1 fuhren, sehr gut an das
Uberdrtliche FernstraRennetz angebunden.

Zur VerkehrserschlieBung des geplanten Gewerbegebiets wurde eine gutachterliche
Einschéatzung vorgenommen. Inhalt der gutachterlichen Einschatzung ist insbesondere die
Anbindung des geplanten Baugebiets an das umliegende StraRennetz sowie die Uberpriifung,
ob auch unter Berlicksichtigung langfristiger Trends der Verkehrsentwicklung eine
ausreichende ErschlieBungsqualitat gewéhrleistet werden kann. Ergebnis dieser
gutachterlichen Betrachtung ist, dass die unmittelbare Anbindung des Anderungsbereichs fiir
den motorisierten Individualverkehr aus verkehrsplanerischer Sicht nur Uber den
Willinghusener Weg im Bereich des Uberganges zum FuR- und Radweg — sudlich des
Redders - erfolgen kann. Zusatzlich ist es aus Verkehrssicherheitsgriinden notwendig eine
Linksabbiegerspur vom Willinghusener Weg in den Anderungsbereich zu schaffen. AuRerdem

6 Der Griinzug wird in den Ubergeordneten Planungen wie dem Regional- oder Landschaftsrahmenplan nicht
dargestellt. Einzig in der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek wird der Griinzug
dargestellt.
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ist der Barsbutteler Weg im Bereich zum Ubergang des Plangebietes/Meesen innerhalb der
StralRenverkehrsflache zu ertiichtigen. Die verkehrliche Untersuchung zeigt auf, dass zur
Sicherung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit des das Plangebiet umgebenden
StraRennetzes kein Ausbau des Knotenpunktes  Willinghusener  Weg/Méliner
LandstraRe/Oststeinbeker Weg/Glinder StraRe erforderlich ist. Der bereits im Bestand
signalisierte Knotenpunkt ist in der Lage, die kinftig in den malgebenden
Hauptverkehrszeiten zu erwartenden Verkehrsbelastungen noch leistungsgerecht
abzuwickeln.

4.5 Immissionsschutz

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet auf planungsrechtlicher Ebene die
raumliche Ausdehnung von gewerblichen und Wohnnutzungen vor.

Gewerbelarm

Der Anderungsbereich selbst ist im Norden und Westen durch L&rmimmissionen der
angrenzenden Gewerbebetriebe vorbelastet. Da im Norden und Osten larmunsensible
gewerblich genutzte Flachen bzw. Sportanlagen angrenzen, sind hier Larmkonflikte
unwahrscheinlich. Potentiell larmemittierende Nutzungen befinden jedoch im Suden,
Siuidwesten und Stidosten der zukiinftigen gewerblichen Bauflache; diese halten gemaR des
Trennungsgrundsatzes aufgrund einer landwirtschaftlich genutzten Flache einen gewissen
Abstand ein. Larmkonflikte kdnnen hier z.B. aufgrund der betrieblichen Anlagen sowie Liefer-
. Beschaftigten- und Kundenverkehre entstehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist auf Grundlage eines Larmgutachtens sicherzustellen, dass durch Larmschutzmalinahmen
Immissionskonflikte ausgeschlossen werden. Bspw. durch Emissionsbeschréankungen kann
ein vertragliches Nebeneinander der Gewerbegebiete sowie der heranrickenden
Wohnbauflachen gewahrleistet werden, wobei insbesondere auch auf eine zweckmalige
Anordnung unterschiedlich stark emittierender Betriebe oder Betriebseinheiten innerhalb der
Grundstiicke abgestellt werden kann. Die kunftige Wohnbauflache ist bereits durch die
gewerbliche Vorbelastungen (noch ohne Beriicksichtigung der im Plangebiet gelegenen
Gewerbegebietsflachen) von Gewerbelarm betroffen, die zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm um 1 dB(A) jeweils tags und nachts fluhren.

Verkehrslarm

Verkehrslarm spielt im 6stlichen Teilbereich aufgrund des nicht ausgebauten Willinghusener
Wegs bislang nur eine untergeordnete Rolle. Anders verhélt es sich im westlichen Teilbereich,
wo der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete sowie zugehdrende
AuRenwohnbereiche von 55 dB(A) am Tag auf ca. 1/3 der Flache Gberschritten wird. In den
Wohnbauflachen betragen die aus Verkehrslarm resultierenden Immissionspegel hier jedoch
maximal 59 dB(A) und liegen daher nicht oberhalb des Immissionsgrenzwertes, der geman
der 16. BImSchV fiir diese Gebietskategorie fiir hinnehmbar gehalten wird. Zwar ist die 16.
BImSchV nur beim StraRenneubau anzuwenden. Sie kann jedoch im Umkehrschluss auch zur
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Beurteilung herangezogen werden, welche Immissionsbelastung fir eine neu entstehende
Wohnsiedlung noch als vertraglich angesehen werden kann. Mit zunehmender Entfernung
zum Willinghusener Weg wird jedoch auch der Orientierungswert der DIN 18005 fur die
verbleibenden 2/3 der Wohngebietsflachen eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im gesamten
Plangeltungsbereich des westlichen Teilbereichs Uberschritten. Die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung laut Rechtsprechung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird auf
den Wohnbauflachen nicht tiberschritten.

Angesichts der gewerblichen und verkehrlichen Vorbelastung sind zum Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse LarmschutzmaRnahmen erforderlich, welche im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

4.6 Ver-und Entsorgung

Der Anderungsbereich soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde, des Landkreises bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Abwasser,
Energie, Telekommunikation usw.) angeschlossen werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird fur  das Plangebiet  ein
Oberﬂéchenentwésserungskonzept erstellt.

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Anschluss- und Benutzerzwang fiir alle Grundstticke angeschlossen. Vorhandene bauliche
Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen erhalten bleiben sowie ihre
Belange bei Planung der Wasserversorgung beriicksichtigt.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tiber Freigefalleleitungen einem geplanten
Schmutzwasseriibergabeschacht unmittelbar dem Willinghusener Weg zugefiihrt. Von dort
wird das Abwasser in eine vorhandene &ffentliche Freigefélleleitung (Anschluss an
Bestandsschacht S 1480) abgeleitet. Alle unterhalb der zu Grunde zu legenden
Ruickstauebene anfallenden Schmutzwassermengen mussen (ber Hebeanlagen in die
Freigefélleleitung gepumpt werden.

Alle Grundstticke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an
die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sudstormarn anzuschlieRen.

Das Entwésserungskonzept wurde mit dem Zweckverband Sldstormarn und der Unteren
Wasserbehérde abgestimmt, um lhre Belange bei den Planungen zu bertcksichtigen. Die
konkrete Ausgestaltung der Entwasserung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und in Abstimmung mit den entsprechenden Fachplanern geklart werden.

Nach Aussage des Bodengutachtens ist eine teilweise Versickerung des anfallenden
Oberflachenwasser im westlichen Teilbereich moglich. Im Bereich des kinftigen
Wohngebietes soll daher das Niederschlagswasser gesammelt und versickert werden. Furdas
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kiinftige Gewerbegebiet ist eine gedrosselte Ableitung in den éffentlichen Regenwasserkanal
im Willinghusener Weg vorgesehen. Aufgrund der Einleitbegrenzung auf 10 I/s ist eine
Riickhaltung mit gedrosselter Ableitung umzusetzen.

Da neben den Dach- und Wegeflachen auch Fahr- und Stellplatzflachen an die
Versickerungsanlagen angeschlossen werden sollen, ist eine Vorreinigung mit einer
Regenwasserbehandlungsanlage vorzusehen. Die Auswahl von wirtschaftlich sinnvollen und
die Anforderungen erflllenden Regenwasserbehandlungsanlagen st im Zuge der
Objektplanung zu treffen — ggf. ist auf Basis eines weiteren Bodengutachtens der Bereich der
jeweiligen Versickerungsanlage anzupassen.

Dem Bodengutachten zufolge - auf Basis der vorliegenden Schichtenverzeichnisse - ist firden
Teilbereich .Ost* eine Versickerung mit Blick auf die Hohenlage der angetroffenen bindigen

Boden und die deutlich geringeren Flurabsténde als weniger geeignet einzustufen.

Die Ableitung der auf dem Teilbereich ,Ost" anfallenden Niederschlagswassermengen erfolgt
ilber drei separate Systeme, die ebenfalls eine Einleitbegrenzung auf bis zu 10 /s
berticksichtigen missen. Aufgrund der Einleitbegrenzung auf bis zu 10 I/s ist eine Riickhaltung
mit gedrosselter Ableitung umzusetzen.

Die Regenwasserleitungen sammeln das anfallende Niederschlagswasser aus der
offentlichen ErschlieRungsstraRe, den Fahrgassen, den Stellplatzen sowie den Dachflachen
der PrivaterschlieBung und filhren es den jeweiligen Riickhalteeinrichtungen der einzelnen
Systeme zu. Von dort gelangt das Wasser in die jeweils zur Verfiigung stehende Vorflut.

Uber die Ruckhalteeinrichtungen wird das Niederschlagswasser zwischengespeichert und
gedrosselt in die Vorflut eingeleitet. Die Ruckhalteeinrichtung fur die offentliche
ErschlieRungsstrale ist fir ein 5-jahrliches Bemessungsregenereignis zu dimensionieren. Die
Rickhalteeinrichtungen fur die privaten ErschlieRungsflachen West und Ost sind ebenfalls fur
ein 5-jahrliches Bemessungsregenereignis gem. DIN 1986-100 zu dimensionieren.

Zusatzlich ist fur die gewerblichen und wohnbaulichen Flachen der Nachweis fUr eine
schadlose Uberflutung zu erbringen. Dieser Nachweis ist fur die Differenz der auf der
befestigten Flache anfallenden Regenwassermengen zwischen einem 30- jahrlichen
Regenereignis und einem 5-jahrlichen Regenereignis durchzufuhren.
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Teil Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Das durch die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Gebiet im Nordwesten
der Gemeinde Oststeinbek hat eine Grofe von ca. 6,8 ha. Der rechtsgultige Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek aus dem Jahr 1973 wurde durch die 29. Anderung
des Flachennutzungsplans im Jahre 2004 erganzt. Im Plangebiet wird darin im Studwesten
eine Wohnbauflache sowie im Nordosten eine Fléache fiir die Landwirtschaft (mit Eignung als
Kompensationsflache) dargestellt, die durch eine Flédche fiir Bahnanlagen sowie durch Rad-
und Wanderwege durchkreuzt wird. Zwischen im Suden geplanter Wohnbebauung und
geplanter Bahntrasse sowie im Nordwesten gegentber angrenzender Wohnbebauung sind
jeweils Streifen mit Umgrenzung fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) eingetragen.

Allerdings hat die Gemeindevertretung in 2016 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
fur das gesamte Gemeindegebiet beschlossen, welche sich derzeit im Verfahren befindet.

Der aktuelle Anlass der vorliegenden 45. Anderung ist die Betroffenheit des Plangebietes Uiber
den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 42 der Gemeinde
Oststeinbek, welcher die Errichtung eines Gewerbegebietes sowie eines Allgemeinen
Wohngebietes fir den Bau einer Seniorenwohnanlage zum Inhalt hat. Die 45. Anderung des
Flachennutzungsplans schafft somit die Voraussetzung fur die Nutzung der Flache als
Gewerbegebiet und Allgemeines Wohngebiet auf einem bereits anteilig im
Flachennutzungsplan als ,Wohngebiet* ausgewiesenen bisherigen Ackerstiick.

Abb. 5: Ausschnitt aus der 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Geme'inae Oststeinbek
mit dem Geltungsbereich der aktuellen 45. Anderung
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1.2 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde, sudlich des vorhandenen
Gewerbegebietes und 6stlich der Sportanlagen des Oststeinbeker Sportvereines sowie des
Jugendzentrums.

Das Plangebiet untergliedert sich in die zwei Teilbereiche (Teilbereich ,West“ und
Teilbereich ,,0st”), die durch einen Knick voneinander getrennt sind (vgl. Abbildung 6).
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Das Teilgebiet ,West“ ragt stdlich in einen in eine Wohnsiedlung, im Norden grenzen
Gewerbegebiete sowie 6stlich und westlich Ackerland an. Das Teilgebiet ,,Ost“ hat seine
Sudgrenze bisher an Ackerland, reicht im Osten an das Sportgelédnde und im Norden an die
Gewerbegebiete.

Die verkehrliche Anbindung besteht Uber den Willinghusener Weg und den Barsbditteler Weg,
zudem fuldlaufig tUber den nérdlich angrenzenden Redder. Die Autobahntrasse der A1 verlauft
ca. 700 m westlich des Plangebietes.
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2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen
Fachgesetzen, die fiir den F-Plan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Far die Aufstellung von Bauleitplénen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet vorliegend in der Genauigkeit
zur Ebene der F-Planung gem. § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil und wird Bestandteil
der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan (2010)

14 Lage innerhalb eines Verdichtungsraumes (Ziffer 1.3)

2. nérdlich verlauft eine Landesentwicklungsachse (Ziffer 1.6)

Regionalplan Planungsraum | (1998)

Lage innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsréume
(5.3(5)(6))

Landschaftsprogramm (1998 - 2000)

Im Landschaftsprogramm sind keine Inhalte fiir das Plangebiet dargestellt.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum | (1998)

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keine Darstellungen fur das Plangebiet.

Biotopverbundplanung (LLUR 2019)

Das Plangebiet selbst liegt nicht im oder am regionalen Biotopverbundsystem.

Europédische Schutzgebiete
Im rdumlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht.

Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek (1987)

Die Gemeinde Oststeinbek verfugt tber einen veralteten, aber noch rechtskréftigen
Landschaftsplan aus dem Jahr 1987. Die Bestandskarte zeigt die Flache als
Landwirtschaftliche Fléche, die von Knicks durchzogen bzw. eingefasst und im Osten durch

eine Baumreihe begrenzt wird. In der Entwicklungskarte ist im Sidwesten eine
Ortsrandeingriinung geplant.
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Aufgrund der Aktualitét der Daten wird an dieser Stelle auch Bezug auf den sich noch in
Bearbeitung befindenden, neuen Landschaftsplan genommen. Darin fur den hier relevanten
Geltungsbereich aufgenommen sind die Planungsinhalte Potential fiir Gewerbefldchen im
Norden und Potential fiir Siedlungsflachen im Stiden. Insofern besteht nach § 9 (5) BNatSchG
eine Notwendigkeit zu einer Begriindung vom noch geltenden, alten Landschaftsplan: Die
Gemeinde orientiert sich bei der Flachenentwicklung nicht mehr an den
Entwicklungsaussagen aus den 80er Jahren des vergangenen Jahrhunderts, sondern an den
veranderten Entwicklungsrahmenbedingungen und —zielsetzungen, wie diese ausfihrlich im
Zusammenhang mit dem neuen Landschaftsplan diskutiert und entschieden werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Der Uiberwiegende Anteil wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerland genutzt; nérdlich
der Flache verlauft ein FuRweg innerhalb eines Redders mit teilweise kapitalen Eichen, Kratt-
Eichen und dichtem Unterwuchs. Zwischen dem Teilgebiet ,,West“ und dem Teilgebiet
,Ost“ befindet sich ein ebenso mit kapitalen Eichen bestockter Knick. Am Sadrand des
Teilgebietes ,West“ sowie an den Randern des angrenzenden Gewerbegrundstiickes am
Hamburger Kamp befindet sich eine Feldhecke. Ostlich und stidlich des Teilgebietes ,Ost”
grenzt ebenfalls ein Knick an.

Funktionszusammenhéange

Hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion kommt dem Plangebiet selbst keine Bedeutung zu.
Wertgebend sind jedoch die Gehdlze in den Randbereichen.

Besiedlung

Die zum Teilgebiet ,West* am né&chsten gelegene Wohnbebauung befindet sich stdlich
entlang der StraRe Hansetor sowie stidwestlich entlang des ,Querweges®. Die dem Teilgebiet
_Ost* nachst gelegene Wohnbebauung findet sich stidéstlich entlang der Stral3en Smaalkoppel
sowie im Suden jenseits einer weiteren Ackerflache entlang des Breedenwegs.

3.1 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Die Bewertung der einzelnen Schutzguter orientiert sich an folgendem zweistufigen Schema.
Sie folgt der Terminologie des gemeinsamen Runderlasses ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 (in der Fassung vom 1.1.2014)
mit der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung®:

1. Besondere Bedeutung fur Natur und Umwelt / Bereiche hoher 6kologischer Wertigkeit
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2. Allgemeine Bedeutung fur Natur und Umwelt / Bereiche mittlerer bis geringer
Okologischer Wertigkeit

3.1.1 Schutzgut Boden und Relief

Bodentypologisch besteht der Boden aus einer Braunerde (Bodenubersichtkarte Schleswig-
Holstein, LLUR, 2016). Fur beide Teilgebiete bestehen Baugrunduntersuchungen.

Das Relief des Geltungsbereichs ist relativ eben bei um die 28 m wber NormalhéhenNull
(GNHN) und fallt im Studwesten in Richtung des Barsbiitteler Wegs leicht bis auf 26 m UNHN
ab.

Bewertung

Die Béden und das Relief des Plangebietes sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet und haben daher nur eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.

3.1.2 Schutzgut Fliche

Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist bereits anthropogen vorbelastet, es besteht jedoch
lediglich in geringerem Anteil Teilversiegelung im Verlauf der FuBwege. Insofern besteht ein
,Landschaftsverbrauch’ bisher lediglich in geringem Umfang.

Bewertung

Die Flache ist bei genereller Wertigkeit als nicht bebauter Freiflache von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht im Teilgebiet ,,West* bei 2,0 bis 4,30 m unter der Gelandeoberkante
an.

Im Teilgebiet ,,Ost“ steht hingegen Wasser oberflachennah bei 1,3 bis 2,6 m unter der
Oberkante Gelande. Natirliche Oberflachengewssser befinden sich nicht im Plangebiet. Das
Gebiet entwassert (iber Ackerdranagen in die umgebende Vorflut.

Bewertung

Es besteht eine allgemeine Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser. Aufgrund der
nahezu wasserundurchlassigen Bodenschichten in einem Teil des Plangebietes ist die
Entwasserung der Flachen sorgféltig planerisch zu bertcksichtigen.

3.1.4 Schutzgut Klima

Die offene, ungegliederte Ackerflache unterliegt einer ausgesprochenen Wind- und
Sonnenexposition, die im Bereich der Knicks abgeschwacht wird.

Bewertung
Das Lokalklima im Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz. Die
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Grunstrukturen im Plangebietsumfeld sind fur das Lokalklima im erheblich tiberbauten Umfeld
wichtig.

3.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieflich Artenschutz

3.1.5.1 Biotoptypen/Flora

Durch das Biologenburo Dipl.-Biol. Karsten Lutz (J. Langer) wurde im Oktober 2018 eine
Biotoptypenkartierung  flr das Teilgebiet ,West® erstelt. Eine erganzende
Biotoptypenkartierung wurde im Februar 2019 (ALSE) fur das Teilgebiet ,,Ost durchgefuhrt.
Im Gesamtgebiet sind 11 verschiedene Biotoptypen vertreten, von denen 3 nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschitzt sind (vgl. Bestandskarte ALSE, 2019,
geéandert 2020; Bestandskarte Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 2018).

Die tberwiegende Flache des Teilgebietes ,West® umfasst eine intensiv genutzte
Ackerflache (ca. 75%). Diese ist umgeben im Norden von einem Redder (HWb/hr) und im
Osten anteilig von einem Durchgewachsenen Knick (HWb) umgeben, welche zu den nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen zéhlen.
Sowohl der Redder als auch der Knick werden durch zahlreiche Uberhalter (zumeist Stiel-
Eichen Quercus robur mit einem Stammdurchmesser von bis zu 0,7 m) aufgewertet. Der
grofite Flachenanteil des Teilgebietes ,Ost“ besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache
(ca. 95%). Diese ist umgeben von Knicks und im Norden von einem Redder, welche zu den
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotopen
zahlen. Der Redder, ein Doppelknick beidseitig eines Weges, beinhaltet zahlreiche kapitale
Eichen mit einem Stammdurchmesser von bis zu 1,0 m sowie einige Kratt-Eichen. Die Knicks
sind ebenfalls gepragt durch Eichen mit einem Stammdurchmesser von bis zu 0,6 m am
Ostrand und 0,85 mam Westrand des Teilgebietes Ost. Der Knickwall im Stuiden ist nur ltckig
bewachsen, enthalt allerdings ebenfalls Uberhalter mit einem Stammdurchmesser von bis zu
0,85 m.

Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt (Artenschutzfachbeitrage,
Dipl.-Biol. K. Lutz, 2019).

Bewertung

Sowoh! die Knicks als auch der Redder und die Feldhecke am Plangebietsrand sind als
geschutzte Biotope von pesonderer Bedeutung, die Ackerflache und die tbrigen Biotoptypen
sind hingegen von allgemeiner Bedeutung.

3.1.5.2 Fauna

Eine Faunistische Potentialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung (Dipl.-Biol. K. Lutz,
2019) liegt fur beide Teilgebiete vor.

3.1.5.2.1 Streng geschiitzte Tierarten
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Im gesamten Plangebiet kdnnen in Héhlen, Spalten und Astléchern der Altbaume Vorkommen
von streng geschitzten Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden.

3.1.5.2.2 Besonders geschiitzte Tierarten

Im gesamten Plangebiet sind zahlreiche Vogelarten anzunehmen, die als européische
Brutvégel besonders geschutzt sind (Dipl.-Biol. K. Lutz, 2019). Der GroRteil des Plangebietes
weist als Ackerflache einen geringen Strukturreichtum mit nur bedingter Habitatfunktion auf.
Alle potentiell vorkommenden Vogelarten kénnen innerhalb des Plangebietes in den Gehdlzen
bruten. Fur das Plangebiet wird auch eine Nutzung als Nahrungshabitat durch Greifvogel und
Eulen nicht ausgeschlossen.

Bewertung

Die strukturarme und intensiv genutzte Ackerflache selbst ist von allgemeiner Bedeutung,
wahrend die struktureichen Randzonen, mit guter Habitataustattung, von besondere
Bedeutung sind.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Teilgebiet ,,West“ ist gegenwartig sowohl vom nérdlich gelegenen
Redder als auch von den sudéstlich gelegenen Wohnhdusern und den vielfaltigen
Trampelpfaden, die das Gebiet durchziehen, erlebbar. Vom Redder aus flihrt ein Trampelpfad
in Richtung Suden, von dem aus der Blick auf eine Ackerflache fallt, die nach Osten durch
einen Knick mit vielen kapitalen Eichen begrenzt wird.

Von Osten blickt man Uber eine Ackerflache auf eine Baumkulisse mit dahinterliegenden
dominant hervorstechenden Hochspannungsleitungen. Von der stdlichen Wegeverbindung,
die die Wohnhauser des Hansetors 9 und 11 erschliet und weiter in das Plangebiet reicht,
sind die Gehdlze des Redders sowie in den Wintermonaten das dahinterliegende
Gewerbegebiet zu sehen. Von den sich im Westen befindenden Ackerflachen ist fur die
Offentlichkeit gegenwartig keine Blickbeziehung in das Plangebiet gegeben.

Die offene Ackerflaiche im Teilgebiet ,,Ost“ ist nur bedingt 6ffentlich erlebbar und von
auRerhalb wahrnehmbar. Der in einen Redder eingeschlossene Fulweg am Nordwestrand,
ebenso wie der Barsblitteler Weg am Ostrand und der Trampelpfad am Westrand ermdéglichen
an weniger stark bewachsenen Stellen oder in den Wintermonaten durch die Gehélze hindurch
Blickbeziehungen in die Flache.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen
bestimmt. Fir Anwohner und Naherholungssuchende bzw. Spazierganger aus der néheren

Umgebung ist das Landschaftshild lediglich innerhalb des Redderweges von besonderer,
ansonsten von allgemeiner Bedeutung.

3.1.7 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit
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Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Sudlich sowie stdwestlich direkt angrenzend zum Plangebiet befindet sich Wohnbebauung.

Erholungsfunktion

Das Plangebiet (insbesondere Teilgebiet ,,West“) mit seinen zahlreichen Trampelpfaden
dient Spaziergdngern, darunter zahlreichen ‘Gassigdngern‘ mit ihren Hunden zur
Naherholung. Der im Norden gelegene, rege frequentierte Redder ist durch Mull und Abfélle
belastet.

Immissionen

In der Umgebung des Plangebiets bestehen folgende Emissionsquellen:
1. StralRenverkehr auf dem Willinghusener Weg und der Autobahn (vor allem
Larmemissionen)
2. Landwirtschaftliche Nutzung (Geruchsemissionen + stoffliche Austrage)
3. Betriebsgerdusche aus dem nérdlichen Gewerbegebiet (Larmemission)
4. Belastung durch elektromagnetische Felder der Hochspannungsleitungen im Westen

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen durch das Planungsvorhaben bestehen fur die direkt angrenzenden
Bewohner und die Naherholungssuchenden. Ihnen wird die freie Sicht auf die Ackerflache und
die Moglichkeit, eine noch landlich gepragte Landschaft in einer dicht besiedelten
Metropolregion zu nutzen, genommen. Dies fuhrt fur diese zu einer Verringerung der
Erholungsfunktion. Trotz dieser Nutzung zur Naherholung hat das Plangebiet aber nur eine
allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit, auch weil sich in
der Nahe alternative FuBwegeverbindungen befinden.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Teilgebiet ,,West“ befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet, sodass sich
dort archdologische Denkmale befinden kénnen. Andere unter Denkmalschutz stehende
Gebaude oder Freianlagen befinden sich nicht im Plangebiet.

Bewertung

Lediglich potentielle Fundstéatten

3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser
sowie zwischen dem Landschaftsbild und dem menschlichen Aufenthaltswert.

3.2 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

3.2.1 Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
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Die geplante Entwicklung beinhaltet erhebliche Flachenversiegelungen bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch. In Folge dessen ist anfallendes Oberflachenwasser zu
bewaltigen. Die bisher freie Landschaft entwickelt sich zu einem dicht bebauten Gebiet.

3.2.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfille

Zu Art und Menge der Abfille, die aufgrund des Bauvorhabens anfallen, kénnen keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende und fachgerechte Beseitigung
und Verwertung wird durch entsprechende Regelungen und Einweisung fir die Bauleitung
sichergestellt. Durch Bauaktivitaten, Umbauten oder Gehdlzentnahmen kénnen auf dem
Gelande vorkommende Tierarten betroffen sein, gleichfalls erholungssuchende
Spazierganger.

3.2.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Derzeit sind keine besonderen Verfahren bekannt. Auf der Planungsebene nicht absehbare
Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

3.2.4 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung begiinstigt kein besonders unfalltrachtiges Vorhaben, ebenso wenig bestehen im
Umfeld besonders gefahrentrachtige Nutzungen, von denen ein besonderes Risiko fir eines
der Schutzguter ausgeht.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer Realisierung
und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Schutzgut Boden und Relief

Boden und Relief im Plangebiet sind bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung tiberformt.
Durch die Umsetzung des B-Plans kommt es zu Bodenversieglungen, betrachtlichem
Bodenaushub und infolge dessen zu Beeintrachtigungen des Bodengefliges.

4.1.2 Schutzgut Fliche

Durch die Bebauung des landwirtschaftlich genutzten Standortes wird eine bereits
anthropogen Uberformte, allerdings noch nicht versiegelte Freiflache beansprucht.

4.1.3 Schutzgut Wasser

Im Zuge der Flachenversiegelungen verringert sich die gleichméaRiger in der Flache verteilte
Versickerung.

4.1.4 Schutzgut Klima
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Durch die Bebauung der Flache werden lokalklimatisch windgeschiitzte Bereiche entstehen.

4.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz

Da die das Plangebiet umgebenden, gesetzlich geschutzten Knicks, der Redder und die
Feldhecke mit Ausnahme der Knickdurchbriiche erhalten bleiben, kommt es nur zu einer
minimalen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biotope.

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das bisherige Landschaftsbild einer freien Agrarlandschaft verandert sich hin zu einer dichten
und im Bereich des Gewerbegebietes zudem hohen Bebauung.

4.1.7 Schutzgut Mensch

Im Zuge der vorliegenden Planung wird das Gebiet fur Besucher begehbar, allerdings
verandert sich der Charakter des Plangebietes von einer landlich gepragten Ackerflache hin
2u einer urbanen Bebauung samt Gewerbeflachen. Um die umliegende Wohnbebauung vor
Immissionen der Gewerbeflachen zu schitzen, wurden bereits bei der Planung
Einschrankungen durch Emissionskontingente festgelegt.

4.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.1.9 Wechselwirkungen

Zwischen dem Schutzgut Landschaftsbild und dem Schutzgut Mensch sowie den
Schutzgiitern Boden und Wasserhaushalt bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bekannten Umweltauswirkungen einer landwirtschaftlichen Nutzung der Flache auf den
Boden bleiben bestehen. Die Versickerungsfahigkeit nicht versiegelter Agrarflachen bleibt
erhalten, wobei ein Eintrag insbesondere von Nahrstoffen aus der Agrarproduktion in
wasserfihrende Bodenschichten anhalt. Ein GroBteil der Flache verbleibt als relativ
artenarme, landwirtschaftlich genutzte Flache, die nur daran angepassten Tierarten als
Lebensraum und Jagdrevier dient.

5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

5.1 Schutzgut Boden und Relief
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Vermeidung:

e bestinde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung und Ausgleich:

 erfolgen Uber entsprechende Vorgaben im B-Plan

5.2 Schutzgut Fliche

Vermeidung:

e bestlinde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung und Ausgleich:

» erfolgen Uber eine Reduzierung des Flachenverbrauchs

5.3 Schutzgut Wasser

Vermeidung:

e bestlnde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung und Ausgleich:

e Entsprechende Vorgaben im B-Plan

5.4 Schutzgut Klima

Vermeidung:

e bestlnde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung und Ausgleich:

e keine besonderen MaRnahmen

5.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz

Vermeidung:

e bestlnde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung:

* keine flachendeckende Beseitigung geschiitzter Biotopstrukturen

Ausgleich:

e Umfangreiche Pflanzungen von standortheimischen Gehdlzen
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e Anlage von strukturreichen MaRnahmenflachen fur den Naturschutz

5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung:

e bestiinde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung:
e Erhalt der bereits vorhandenen Grinstrukturen

e Entwicklung eines breiten Griingurtels zwischen Seniorenwohnanlage und
Gewerbeflachen sowie in stidlicher und westlicher Richtung

Ausgleich:

e keine

5.7 Schutzgut Mensch

Vermeidung:

e bestiinde in einem Verzicht auf das Vorhaben

Verminderung:

e Reduzierung von Immissionen

Ausgleich:

e Ein-und Durchgriinung des Plangebietes zur Verbesserung der optischen Wirkung des
Gewerbegebietes zur Umgebung

5.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

keine nachteiligen Auswirkungen vorhanden, sodass keine spezifischen Mallnahmen notig
sind

5.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

keine

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
unter Beriicksichtigung der Ziele fiir den B-Plan

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines B-Plans (sogen. ,0-Lésung®) wirde die
landwirtschaftliche Nutzung mit den bekannten Umweltauswirkungen andauern.
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6.1 Anderweitige Planungsmaglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache kénnte theoretisch komplett als Flache zur Wohnbebauung oder zu einer
Gewerbeflache oder auch als Flache fiir Freizeitzwecke entwickelt werden.

6.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten auRerhalb des Plangebietes

Eine Seniorenwohnanlage kénnte in zentraler Lage, in unmittelbarer Nahe zu den értlichen
Versorgungsstrukturen entwickelt werden. Allerdings mussten hierfir bereits bebaute Flzchen
verandert werden. Im Rahmen des Verfahrens der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
erfolgte eine umfangreiche Sondierung und Uberpriffung alternativer Standorte fur die
Ausweisung neuer Gewerbegebiete. Durch die direkte Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet ist die Nutzung des Gebiets fir Gewerbeflachen naheliegend.

7. Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemalk § 4 ¢ BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfilhrung des Plans erfolgen kénnen.

Die Frage der Prufung des Monitoringbedarfs wird vorliegend gemall BauGB in der
abgeschichteten Genauigkeit fur den Umweltbericht zum F-Plan vorgenommen.

Generelles  Ziel fiir das Monitoring ist eine frihzeitige ~ Ermittlung  erheblicher
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden MaRnahmen
frihzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine generelle
Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung. Auswirkungen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle sind fiir die Durchfiihrung des Monitorings nicht relevant. Die Stadft
bestimmt das Monitoring und die hiermit verbundene  Berichterstattung auch
eigenverantwortlich. Das Monitoring bildet somit ein Uben/vachungskonzept mit einer
Beschreibung der geplanten MaBnahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Boden und Relief: Beeintrachtigungen durch Bodenversieglungen oder Reliefveranderungen
werden im B-Plan eindeutig geregelt. Es ist kein Monitoring erforderlich.

Flache: Der Flachenverbrauch durch das Planvorhaben ist gleichfalls durch den B-Plan
eindeutig geregelt. Es ist kein Monitoring erforderlich.

Wasserhaushalt: Die Oberflachenentwasserung des Gebietes wird fachgerecht geplant und
bedarf keines Monitorings.

Lokalklima, Luft: Das Lokalklima wird im Zuge der Planung durch Bebauung, Ein- und
Durchgriinung kleinraumig differenziert. Es bedarf keines Monitorings.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt: Pflanzen, Tiere,
Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt sind nicht erheblich vom Vorhaben betroffen,
weshalb kein Monitoring erforderlich ist.
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Landschaftsbild: Pflanzungen am Plangebietsrand verringern die optische Wirkung der
Gebaude auf das Landschaftsbild. Es ergibt sich kein Monitoringbedarf.

Mensch, menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung entstehen fur dieses Schutzgut
keine wesentlichen Belastungen. Daraus ergibt sich in vorliegender Planung kein spezifischer
Monitoringbedarf.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Da keine Denkmalschutzbetroffenheiten im Plangebiet
bestehen, ergibt sich auch hierzu kein Monitoringbedarf. Dies gilt auch fur sonstige Sachguter.

Wechselwirkungen: Es entstehen keine neuartigen Wechselwirkungen und kein spezifischer
Monitoringbedarf.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Oststeinbek sollen auf derzeit als
Ackerflache genutzten Flachen die Entwicklung von Gewerbeflache sowie Wohngebieten
ermoglicht werden. Die geplante Entwicklung beinhaltet erhebliche Flachenversiegelungen
bzw. einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch und einen veranderten
Oberflachenwasserabfluss. Die das Plangebiet umgebenden Knicks und Redder bleiben bis
auf einzelne Durchbriiche fiir Wegeverbindungen erhalten. Die Feldhecke im Sldosten
verbleibt als Gehélzreihe. Um die AuRenwirkung der dichten Bebauung zu verbessern, soll
eine fachgerechte Eingrinung und Durchgrtinung des Gebietes erfolgen. Zur Trennung
swischen den ostlichen Gewerbeflachen und dem Wohngebiet wird eine naturnahe
Griinstruktur eingefugt.

9. Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen \orgaben, die sich aus den unterschiedlichen
Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten.

10. Kompensationsermittlung

Grundsitzlich werden Fragen des Eingriffs und Ausgleichs der zu entwickelnden
Gewerbeflachen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.
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