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Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Politz

1. Planungsgrundlagen

1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Politz beabsichtigt, im Ortsteit Schmachthagen nérdlich der StraBen
Schulsteig und Knickweg ein kleines Baugebiet mit finf Grundsticken fur Einzel- und
Doppelhduser zur Deckung des ortlichen Bedarfs zu schaffen. Der RUcklauf einer
durch die Gemeinde durchgefUhrten Fragebogenaktion zum Wohnbedarf in Politz
iGsst erkennen, dass ein entsprechender Bedarf in Schmachthagen besteht. Bereits in
den 1990er Jahren wurde im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes eine
Ortskernbildung im Gebiet Schulsteig thematisiert und die bauliche Entwicklung des
Plangebietes vorgesehen. Aufgrund der ortlichen Situation, der Verfugbarkeit der
Fldche und der ginstigen ErschlieBung hat sich die Gemeindevertretung for die kon-
krete Uberplanung dieser Fl&iche in Schmachthagen entschieden. Nach Abstim-
mung mit der Landesplanungsbehdrde wurde das urspringliche Bebauungskonzept
Uberarbeitet und der Geltungsbereich der Bauleitplanung auf den nun vorliegenden
Umfang reduziert. Ostlich der geplanten Bebauung wurde eine Fléiche zusdtzlich
aufgenommen, die der naturnahen Ableitung des im Wohngebiet anfallenden O-
berfldéchenwassers dienen soll.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Pdélitz wurde Ende der 1970er
Jahre aufgestellt und setzt fUr das Plangebiet eine 6ffentliche Grinfldéche mit den
Iweckbestimmungen Sportplatz (Bolzplatz) und Spielplatz fest. Diese Festsetzung
wurde im Ostlichen Teilbereich umgesetzt. Es handelt sich hierbei um eine Rasenfla-
che, auf der einige Spielgerate fUr Kinder installiert sind. Ein Sportplatz wurde nicht
angelegt. Hinsichtlich der vorliegenden Anderung und Ergénzung des Bauleitplans ist
vorgesehen, die vorhandenen Nufzungen in ndrdliche Richtung hinter die geplante
Neubebauung zu verlagern. Es sollen wie bisher Kinderspiel sowie gemeindliche Akfi-
vitGten (Weihnachtsbaumverbrennen, Osterfeuer, Dorffeste, Feuerwehribungen,
0. 4.) zulGssig sein. Mit der Aufstellung der Bauleitplanung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr die Vorhaben geschaffen werden.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Pdlitz ist gemaB Landesentwicklungsplan {2010} dem Ordnungsraum
innerhalb des 10 km-Radius um das Mittelzentrum Bad Oldesloe zugeordnet. Ausge-
hend vom &rtlichen Bedarf, kdnnen in den Ordnungsréiumen in Gemeinden, die kei-
ne Schwerpunkte sind, im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbe-
stand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut
werden. Dabei mUssen nicht nur die gemeindliche Bauleitplanung berUcksichtigt
werden, sondern auch private Vorhaben wie BaulUckenschlieBungen oder Nut-
zungsénderungen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen, die Landschaft ist
nicht zu zersiedeln und eine von den Aufwendungen her angemessene ErschlieBung
ist zu wdhlen, Die Gemeinde Pdlitz hat sich im Rahmen eines Siedlungsentwickiungs-
konzeptes mit Baulandausweisungen im Gemeindegebiet befasst. Es wurden zudem
infensive Abstimmungen mit den Kreis- und Landesdienststellen gefUhrt. Die gewdhl-
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Gemeinde Pdlitz Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergéinzung

te Fldche ist danach fur eine Siediungsentwicklung prinzipiell geeignet. Bei einem
zugrunde gelegten Bestand von 456 Wohneinheiten leitet sich fUr die Gemeinde
Politz ein Entwicklungsspielraum von bis zu 68 zusatzlichen Wohneinheiten ab. Damit
wird der Entwicklungsspielraum der Gemeinde Pdlitz bis 2025 durch die vorliegende
Planung nicht ausgeschdpft. Nach den Angaben der zustindigen Meldebehdrde
(Mai 2010} leben in Schmachthagen, Schulenburg und Schwienkdben
520 Einwohner, verteilt auf 304 Haushalte. Im Hauptort Pdlitz sollen weitere Entwick-
lungen angeschoben werden, sofern eine Verflgbarkeit geeigneter Fldchen und
der Bedarf erkennbar sind. Aufgrund der landwirtschaftlichen Struktur der Gemeinde
und der Larmbelastung durch die Autobahn sind Fi&ichen der Innenentwicklung in
Politz begrenzt. Die Gemeinde geht daher nach Abstimmung mit den entsprechen-
den Fachbehdrden und der Landesplanung davon aus, dass die Entwicklung eines
kleinen Baugebietes in Schmachthagen den Ubergeordneten Planungsvorgaben
nicht widerspricht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | {1998) zeigt Politz ebenfalls im Ordnungs-
raum. Nordlich und &stlich Schmachthagens ist ein Regionaler Grinzug eingetragen.
In den regionalen Grinzigen soll planmaBig nicht gesiedelt werden. Bei allen Pla-
nungen sind die verschiedenen sich teilweise Uberlagernden 8kologisch wertvollen
Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten. Nach Abstimmung mit der Lan-
desplanungsbehdrde steht der Regionale Grinzug der Entwicklung einer zuséizli-
chen Baureihe zur Arrondierung der Ortslage nicht entgegen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | (1998} liegt Schmacht-
hagen am Rand eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Weitere Darstel-
lungen werden nicht getroffen.

Der Landschafisplan stellf im Bestand die Ackernutzung, die umliegenden Knickstruk-
turen und den Krummerbach mit seinen gewdsserbegleitenden Gehdlzstrukturen
dar. Ein Spiel- und Bolzplatz ist eingezeichnet. Die Entwicklungskarte stellt fUr die a-
ckerbaulich genutzien FiGdchen im westlichen Plangebiet Siedlungsentwicklung dar.
Entlang des Krummerbaches ist die Anlage eines mindestens 10 m breiten Pufferstrei-
fens vorgesehen, um Nahrstoff- und Pestizideintréige in das FlieBgewdasser zu verrin-
gemn.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Pdlitz gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Der Fldchennutzungsplan stellt fOr das Plangebiet eine Grinflache mit der
Iweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz sowie Flche fUr die Landwirtschaft dar. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, wird
eine Anderung des Fiichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
vorgenommen,
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Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Pdlitz

1.4.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schmachthagen noérdlich und 6stlich der StraBen
Knickweg und Schulsteig und umfasst FlurstGcke der Flur4 der Gemarkung
Schmachthagen. Das Plangebiet pr&sentiert sich im Uberwiegenden Teil als Acker-
land. Eine kleine Rasenfldche im Zentrum wird als Spiel- und Aufenthaltsbereich viel-
faltig genutzt. Ostlich und westlich der geplanten Wohnbauflache wird das Plange-
biet durch Knicks begrenzt. Im sUdlichen Bereich sind teilweise Bepflanzungen mit
Laub- und Nadelgehdlzen zur angrenzenden Bebauung vorhanden. Die sUddstliche
Plangebietsgrenze wird durch den mit Gehdlzen geséumten Lauf des Krummerbachs
gebildet. Das Plangebiet fallt in West-Ost-Richtung leicht ab. Vom Schulsteig ausge-
hend in ndrdliche Richtung verlGuft der Wanderweg in Richtung Schwienkdben
durch das Plangebiet. Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 0,75 ha. Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Teilungslinie durch die FlurstOcke 15/52, 40/5, 15/51 und 2/21.

Im Osten: Ostliche Grenze der FlurstUcke 15/51 und 2/21.

Im SOden: SUdliche Grenze der FlurstUcke 15/52, 40/5, 15/51, 15/39 und 2/21.

Im Westen: Westliche Grenze des Flursticks 15/52.

2, Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefOhrt, in der die voraussichtiichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden im Wesentlichen Anregungen zu Naturschutz und Landschaftspflege
sowie zu Immissionen vorgebracht.
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Gemeinde Politz Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung

2.1. Einleitung

2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Baureihe mit ca. 5 Einzel- und
Doppelhdusern im Anschluss an die vorhandene Bebauung geschaffen werden. Die
insgesamt zuldssige Grundflache betragt ca. 1.130 m2. Uber die 8stlich gelegene
Retentionsfldche soll die Oberfldchenentwdésserung des Wohngebiets reguliert wer-
den (ndhere Ausfihrungen siehe Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfanren nicht vorliegen. Die Umweltprofung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet werden und Artenschutzbelange berihrt werden kdnnen. Der Boden im
Plangebiet weist nach Auskunft der Kreisverwaltung (Fachdienst Bodenschutz) auf-
grund der Uberwiegend bindigen Ausbildung nur einen geringen Bodenwasseraus-
tausch auf und ist somit von untergeordneter Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
dung. Nach den Aussagen des Landwirtschafts- und Umweltatlas liegt im Plangebiet
frischer Boden mit hoher Ertragsf&higkeit vor. Mit einer Bebauung geht diese Boden-
funktion verloren.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berGhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet wird nicht durch Gewerbeldrm beeintréchtigt. Landwirtschaftliche
Betriebe befinden sich ebenfalls nicht in der Nachbarschaft.

In einer Entfernung von ca. 2.600 m verlduft die BAB Al. Die Gemeinde hat die zu
erwartenden Immissionen Uberschldgig anhand der DIN 18005 geprUft. Ausgehend
von einem DTV von 70.000 Kfz/24 h zur sicheren Seite hin werden die im Beiblatt der
DIN aufgefUhrten Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete weit unterschrit-
ten. Vorkehrungen sind nicht erforderlich. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen,
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Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergdnzung Gemeinde Politz

Bei der Spiel- und Freifldche handelt es sich um einen bereits vorhandenen und der-
zeit direkt an die Wohnbebauung angrenzenden Aufenthalisbereich, der lediglich in
nordliche Richtung hinter die geplante Bebauung verschoben wird. Dieser Platz wird
zum Spielen und fUr Akfivitaten des Gemeindelebens (Weihnachtsbaumverbrennen,
Feuerwehribungen, Dorffest etc.) genutzt. Vereinssport wird nicht betrieben. Konflik-
te sind nicht bekannt. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die im Bereich des Wendehammers Schulsteig vorhandenen Asbestzementleitungen
werden bei den Bauarbeiten zur Sicherung der Ver- und Entsorgung des neuen
Wohngebiets nicht verdndert. Der Anschluss erfolgt nicht an den vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen, sondern direkt am Hydranten. Im neu zu erschlieBenden Bauge-
biet werden keine Asbestzementleitungen verlegt. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende GrundstUcke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen. Im Plangebiet oder der Umgebung befinden sich keine nach Denkmalrecht
geschitzten Objekte.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt UOber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Geselze,
Verordnungen und Richtilinien ebenfalls anzuwenden. Die Oberfldchenwasserent-
sorgung erfolgt Uber eine Regenrickhaltung. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

BezUglich schadlicher Bodenverdnderungen, Altiastenverdachisfldichen oder Altlas-
ten liegen der unteren Bodenschutzbehdrde {UBB) keine Hinweise im Plangebiet vor.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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Gemeinde Politz Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht geringfUgig von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab,
da dieser den vorhandenen Spielplatz darstellt. Der Landschaftsplan sieht des Weite-
ren einen 10 m breiten Pufferstreifen entlang des Krummerbaches vor. Auf der am
FieBgewdsser geplanten Retentionsfidche wird keine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mehr stattfinden. Die Herausnahme dieser naturnah zu entwickelnden Fl&-
che aus der gegebenen Ackernutzung entspricht dem landschafisplanerischen Ziel
zur Reduzierung der Nahrstoffeintrége in das Gewdsser. In der Neuordnung der Fl&-
chennutzungen wird keine Erheblichkeit gesehen, da hierdurch die Belange von
Natur und Landschaft nicht betroffen sind und die beabsichtigte Pufferfunktion
durch eine gednderte Flachennuizung umgesetzt wird.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind nicht zu er-
warten, da es sich um Gebiet mit vorwiegend freistehenden Einfamilienhdusern
handelt. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungstdhigkeit der Naturgiter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.
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Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Pdlitz

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerOcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die dargestellten Ziele der Sied-
lungsentwicklung wurden bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung be-
rocksichtigt. Beeintréchtigungen héherwertiger Biotopstrukturen werden vermieden.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet prasentiert sich im Uberwiegenden Teil als Ackerland. Eine kleine Ra-
senflédche im Zentrum wird als Spiel- und Aufenthaltsbereich vielfaltig genutzt. Ostlich
und westlich der geplanten Wohnbaufltche wird das Plangebiet durch Knicks be-
grenzt. Im sUdlichen Bereich sind teilweise Bepflanzungen mit Laub- und Nadelgehdl-
zen zur angrenzenden Bebauung vorhanden. Die sGddstliche Plangebietsgrenze wird
durch den mit Gehdlzen gesdumten Lauf des Krummerbachs gebildet.

Geschitzte Arten sind im Plangebiet in den Gehdlzstrukturen in Form von haufigen
Brutvogelarten zu erwarten. Nordlich des Plangebietes wurden der unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) Vorkommen des Wachtelkdnigs im Bereich zwischen Schwien-
kdben und Schmachthagen gemeldet. Im Plangebiet sind aufgrund der vorhande-
nen Strukturen und der Nutzungsintensitat Vorkommen nicht zu erwarten.

Boden

Im Plangebiet ist gemd&B Landschaftsplan Uberwiegend sandiger Lehm vorzufinden,
aus dem sich meist Parabraunerden und Pseudogleye entwickelt haben. Die vom
Eingriff betroffenen Flichen des Plangebietes sind heute weitestgehend unversie-
gelt. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltailas werden die natirlichen Boden-
funktionen im Plangebiet Uberdurchschnittlich hoch bewertet.

Wasser

Grund- bzw. Schichtenwasserstdinde sind fUr das Plangebiet nicht bekannt. Es wird
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Gemeinde Politz Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Ergéinzung

von einer eingeschrdnkten Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen. im
SUdosten begrenzt der Krummerbach das Plangebiet. Im Landschaftsplan wird er als
naturfern ausgebauter Bach mit kritisch belasteter Gewdssergite beurteilt.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fldchen fir Kaltluftentstehung und/ oder Kaltlufi-
transport liegt nach Ausfohrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Landschafisbild im Plangebiet selbst wird durch die vorhandene Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Einblicke in das Plangebiet werden durch vor-
handene Knicks bzw. die im SUden liegende Bebauung weitestgehend unterbun-
den.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Frei- und Gehdlzflachen stehen in einem engen Wirkungsgeflge zueinander. Eine
erhdhte biologische Vielfalt ist in den randlichen Biotopstrukturen zu erwarten. Untfer
BerUcksichtigung der intensiven anthropogenen Vorbelastungen und der Bedeutung
der Biotoptypen als Pflanzen- sowie als Tierlebensraum ist jedoch innerhallb des Plan-
geltungsbereiches keine besonders arten- und abwechslungsreiche biologische Viel-
falt vorhanden.

b) Prognose

Durch die Planung werden im Plangebiet die bestehenden Freifldchen verkieinert.
Zudem erhdht sich durch die zu erwartenden Anpflanzungen in den Gdarfen und
durch BegrinungsmaBnahmen der Strukturreichtum.

Schutzgut Boden und Wasser:

Vollversiegelung von rd. 1.150 m? Flache durch die modgliche Bebauung sowie Teil-
versiegelung von bis zu 770 m? durch die Nebenanlagen.

Schutzgut Landschaftsbild:

Durch die Verschiebung der nérdlichen Bebauungsgrenze um eine Baureihe sind
keine erheblichen Verdnderungen im Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Zur Entwicklung des Baugrundsticks Nr. 5 (vgl. Planzeichnung) und ErschlieBung der
Retentionsfliche wird der Fichtenbestand norddstlich des Wendebereichs Schulsteig
auf einer Fidche von 470 m? Uberplant. Die ErschlieBung des Grundsticks Nr. 2 fOhrt
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zum Verlust eines Einzelbaumes mit einem Stammdurchmesser von 0,2 m. Da im
Plangebiet selbst keine seltenen und gefdhrdeten Arten zu erwarten sind, werden
keine unUberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse gesehen.

Schutzgut Klima / Luft:

GemdaB Landschaftsplan werden keine Fldchen mit bioklimatischer Ausgleichsfunkti-
on beeintréchtigt. Eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und/ oder
den Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen nicht gegeben.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen Uberwiegend a-
ckerbaulichen Nutzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-
Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Yermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fldche. Die vorgesehene Retentionsfliche minimiert Eingriffe auf die Schutzgiter
Boden und Wasser. Eine Bebauung ausschlieBlich mit Einzel- und Doppelhdusern in
Verbindung mit der festgesetzten Firsthdhe minimiert den Eingriff in das Landschafts-
bild. Die Ausweisung von Knickschutzstreifen sichert den Erhalt vorhandener Biotope.
Die BerUcksichtigung von Bauzeitenregelungen vermeidet die Verletzung der Zu-
griffsverbote des § 44 (1) BNatSchG.

MaBnahmen der Kompensation und der dligemeinen Grinordnung

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnungen sind Baumpflanzungen auf den Bau-
grundsticken festgesetzt. Diese sollen entlang der nordlichen GrundstUcksgrenzen
sowie im Ubergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung erfolgen, um eine
Eingrinung der neuen Bebauung zu gewdhrleisten und einen Ausgleich fGr den Ver-
lust des Einzelbaums zu erbringen. Uber die Festsetzung des Erhalts der sbdlich der
geplanten Bebauung gelegenen Grinfldchen und privaten Pflanzstreifen werden
die bestehenden GrUnstrukturen weitgehend gesichert. Beziglich der naturnah an-
zulegenden Retentionsfléiche ist von einer Selbstkompensation auszugehen. Zudem
ist die Fldche mit ~2.100 m? groB8 genug, um hier auch neben dem Regenrickhalte-
becken auf den verbleibenden FlGchen Ausgleich fOr das Schutzgut Boden zu
erbringen. Im SUdosten des Plangebietes ist eine naturnahe Gehdlzanpflanzung fest-
gesetzt, die fir Kompensationszwecke zu 75 % zur Verfigung steht. 700 m? naturnahe
Geholzanpflanzungen als Ausgleich fUr das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften sowie fUr den Artenschutz sollen im nérdlichen Bereich des gemeindlichen
FlurstGcks 15/51 unter BerUcksichtigung eines ausreichenden Abstands zu den beste-
henden Knicks erfolgen.
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d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Politz hat sich im Rahmen des Siedlungsentwickiungskonzeptes mit
alternativen Standorten fir eine Baulandausweisung befasst. Aufgrund der orts- und
landschaftsplanerischen Gegelbenheiten bietet sich die gewdhlte Fidche fir eine
Bebauung an. Das Plangebiet grenzt direkt an vorhandene Wohnbebauung und
Spielplatzfidchen an und wird durch die bestehenden Knickstrukturen zur freien
Landschaft weitgehend eingegrint. Mit der Bebauung geht Boden mit hoher Er-
tragsfahigkeit verloren. Andere infrage kommende Fldchen in Schmachthagen be-
sifzen eine dhnlich hohe Wertigkeit. Zudem befindet sich die fir eine Wohnbebau-
ung vorgesehene FlGche im Eigentum der Gemeinde, so dass eine Vergabe der
Grundsticke vorrangig an ortsanséssige Bewerber mdéglich ist. Andere Fldchen im
Gemeindegebiet stehen kurzfristig nicht zur Verfigung. Die Gemeinde hat im bishe-
rigen Verfahrensverlauf hinsichtlich des Plangebietszuschnitts und AusmaBes des
Baugebiets verschiedene Varianten Uberprift und sich im Ergebnis fir die behutsa-
me Arrondierung der Ortslage entschieden. Eine Verbreiterung des zur Abschirmung
der vorhandenen Bebauung vom neuen Baugebiet festgesetzten Pflanzstreifens
wirde mit einem hdheren ErschlieBungsaufwand einhergehen und dem zentralen
Planungsansatz zuwiderlaufen, ein kompakies Siedlungsgefige der Bebauung zu
erreichen. In der Planung wird durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts zugunsten der Gemeinde bericksichtigt, dass bei entsprechendem Bedarf
und unter Beachtung der landesplanerischen Vorgaben (Regionaler Grinzug) eine
zukUnftige Weiterentwicklung des Baugebiets moglich ist.

e) Bewerlung

Durch den Bebauungsplan werden Uberwiegend Fldchen mit geringer Lebensraum-
qualitat Uberplant. Die Eingriffe sind durch entsprechende KompensationsmaBnah-
men ausgleichbar. Nicht kompensierbare Beeintréichtigungen werden nicht erwar-
tetl. Innergebietliche BegrinungsmaBnahmen und die zu erwartende Bepflanzung in
den Gdarten haben zudem positive Wirkungen auf Natur und Landschaft. Eine Verlet-
zung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erwartet, da im Plangebiet
selbst keine seltenen und geféhrdeten Arten zu erwarten sind (vgl. Ziffer 8.2.).

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestelten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in dem derzeit intensiv landwirtschaftlichen bzw. als Grinfla-
che genutzten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen Freifltichen vorbereitet. Diese
Auswirkungen werden entsprechend der MaBgaben der §§ 14 und 15 BNatSchG
abgehandelt. Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nur in Teilen inner-
gebietlich méglich. Der verbleibende Ausgleich erfolgt auBergebietlich ndrdlich des
Plangebietes auf dem gemeindlichen FlurstUcks 15/51. Eine Verletzung der Zugriffs-
verbote des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erwartet.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde hat sich im Rahmen eines Siedlungsentwicklungskonzeptes mit ge-
eigneten FiGchen fUr die Siedlungsentwicklung befasst. In diesem Siedlungsentwick-
lungskonzept wurden Fldchen in Politz und den weiteren Ortsteilen detdilliert unter-
sucht und Alternativbetrachtungen angestellt. Dazu wurden Abstimmungen mit den
Kreis- und Landesdienststellen vorgenommen. Aus orts- und landschaftsplanerischer
Sicht ist die jetzt Uberplante FiGche in Schmachthagen gut fir eine Siedlungsentwick-
lung geeignhet. Quer durch das Gemeindegebiet verlduft die Bundesautobahn (BAB
1). W&hrend sich der Hauptort nérdlich der BAB 1 befindet, liegen sémtliche Ortsteile
sUdlich der Trasse. Der Ortsteil Schmachthagen besitzt innerhallbb des Gemeindege-
biets eine besondere Bedeutung und verfigt mit der Alten Schule Uber ein Dorfzent-
rum mit kulturellen und sozialen Angeboten. Die Gemeinde hat eine Fragebogenak-
fion zum Wohnbedarf in Politz durchgefUhrt. Der RUcklauf I&sst erkennen, dass
Wohnbedarf in Schmachthagen besteht. FUnf Baugrundsticke sollen in direktem
Anschluss an den Siedlungskdrper entwickelt werden, wobei weitgehend an der
vorhandenen ErschlieBung angesetzt werden kann. Die entsprechende Fldche be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde, so dass eine Steuerung der Vergabe der
Grundsticke vorrangig an ortsansdssige Bewerber moglich ist. Uber die 8stlich gele-
gene Retentionsfldche soll die Oberflichenentwdsserung des Wohngebiets reguliert
werden. Das gesamte Gebiet stellt die langfristige Entwickiungsoption in Schmacht-
hagen dar. Daher wird Uber die Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts berUcksichtigt, dass bei entsprechendem Bedarf und unter Beach-
tung der landesplanerischen Vorgaben (Regionaler Grinzug) eine zukUnftige Wei-
terentwicklung des Baugebiets ermoglicht wird.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Fest-
setzungen. Die geplanten Baufldchen werden im Anschiuss an die vorhandene Be-
bauung angeordnet. Dort vorhandene Bepflonzungen bleiben zur Gliederung des
Gebiets erhalten und sind entsprechend festgesetzt, bzw. werden neu angelegt.
Vorhandene Knickstrukturen bleiben ebenfalls erhalten und werden durch die Fest-
setzung von Schutzstreifen in inrem Bestand gesichert,
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Der vorhandene Aufenthalts- und Spielbereich wird in ndrdliche Richtung verscho-
ben. Nordlich der Plangebietsgrenze gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes,
die in diesem Bereich eine offentliche Grinflache gemdB § 9 (1) 15 BauGB mit der
Iweckbestimmung Spielplatz und Sportplatz (Bolzplatz) vorsehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten Darstellung im Fi&-
chennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist die Schaffung eines Wohngebietes, in
dem nicht storende Nutzungen aus dem Katalog der BauNVvVO zugelassen werden
kdnnen. Dadurch wird erreicht, dass im Neubaugebiet in Schmachthagen auch Ar-
beitsplatze und Dienstleistungen moglich sind. Die Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung stellen mit einer Grundfldchenzahl in Verbindung mit Begrenzungen
der Firsthohe die gewlnschte lockere Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienh&usern
sicher. Zur Unterbringung der Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten und der
Nebenanlagen wird gemdaB § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung bis zu einer Ge-
samtgrundflédchenzahl von 0,5 vorgesehen.

Die Festsetzung nur zul@ssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sichert mit der Be-
grenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden die gewUnschte Kleinteiligkeit
der Bebauung. Hausgruppen und Mehrfamilienhduser sind in Schmachthagen in
dieser Lage nicht typisch und sollen nicht entstehen. Die zusammengezogen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen sichern gewinschte Raumbildungen und schrénken
die Bauwiligen bei der Platzierung des Gebd&udes auf dem GrundstUck nicht Ober-
maBig ein.

Die ErschlieBung der BaugrundstUcke soll Uber die Anbindung an die StraBen Schul-
steig und Knickweg erfolgen. Zur Sicherung langfristiger Entwicklungsoptionen wird
ein von der StraBe Schulsteig in nordliche Richtung verlaufendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde festgesetzt. Bei entsprechendem Bedarf und
verdnderten landesplanerischen Voraussetzungen (Regionaler Grinzug) kann das
Baugebiet gegebenenfalls durch den Ausbau einer ErschlieBungsstraBe in diese
Richtung erweitert werden. Der Weg in Richtung Schwienkdben soll auf dieser Flache
bis zur ndrdlichen Plangebietsgrenze verlaufen und dann in Richtung Osten an den
jetzigen Verlauf des Wanderwegs anschlieBen.

Gestaltungsfestsetzungen werden nur in geringem Umfang vorgesehen und betref-
fen vorrangig die Dachgestaltung. Sie sollen die Einfigung in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherstellen. Mit der getroffenen Formulierung zum Ausschluss von spie-
gelnden Materialien fUr die Dacheindeckung bzw. die AuBenwandgestaltung soll
vermieden werden, dass insbesondere bei Sonneneinstrahlung eine besondere
Fernwirkung und flimmernde Lichteffekte entstehen. Es sind daher Materialien zu
wdhlen, die das Licht diffus reflektieren. Spiegelnd reflektierende Materialien sind
nicht zu verwenden.
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Um das StraBenbild in den Wendebereichen Knickweg und Schulsteig nicht durch
eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebengebduden zu beeintrdchtigen und
die Verkehrssicherheit zu erhdhen, werden diese Einrichtungen innerhalb eines 3 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie ausgeschlossen.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der drei 6stlich gelegenen Grundsticke des Baugebietes erfolgt
Uber den Schulsteig. Im Westen kbdnnen zwei weitere Grundsticke an den Knickweg
angebunden werden. Die Versorgungsflche wird so festgesetzt, dass die Zuwegung
zur Retentionsfldche (u.a. fUr PflegemaBnahmen) vom Wendehammer Schulsteig
gewdhrleistet ist. In Richtung Norden wird durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
die Verlegung des gegenwdartig entlang des Ostlichen Knicks verlaufenden Wander-
wegs ermoglichi. Darlber hinaus kénnen Optionen fir eine mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklung in nérdliche Richtung offen gehalten werden.

Die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs ist auf den Baugrundsticken vor-
gesehen. Pdlitz ist Uber verschiedene Bushaltestellen an der DorfstraBe an das Linien-
netz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht durch Immissionen aus Gewerbelarm berUhrt. In einer Ent-
fernung von ca. 2.600 m verlduft die BAB Al. Aufgrund des Abstandes sind Vorkeh-
rungen nicht erforderlich (ndhere AusfGhrungen vgl. Ziffer 2.1.2.).

Durch die Aktivitaten auf der Spiel- und Freifldiche werden keine Immissionen erwar-
tet, die das stérungsfreie Nebeneinander zur Wohnnutzung beeintréchtigen. Der
Platz ist bereits mit den vielfdltigen AktivitGten vorhanden und wird lediglich in nérdii-
cher Richtung verschoben. Konfiikte zur angrenzenden Wohnbebauung sind nicht
bekannt. Die dort stattfindenden Nutzungen Kinderspiel und Aufenthalt sind sozial-
adaquat. Gelegentlich staftfindende grdBere AktivitGten des Gemeindelebens
(FeuerwehrUbungen, Dorffest 0. 4.) bewegen sich innerhalb des Rahmens von selte-
nen Ereignissen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, Gerlche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

4.4, Archéologie

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
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Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 15 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll weitgehend durch Anschluss an die vor-
handenen Einrichtungen erfolgen. Gegebenenfalls notwendige Erweiterungen wer-
den vorgenommen.

Die Gemeinde plant im Osten des Plangebietes die Entwicklung einer Retentionsflé-
che, die fUr die schadlose Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers genutzt
werden soll. Die Einleitung des Oberfldchenwassers hat gedrosselt zu erfolgen. Zu-
dem ist die Einleitstelle in das Gewdsser (Krummerbach) vor Schéden durch Erosion
zu schitzen. Es wird davon ausgegangen, dass dem Vorfluter kein verunreinigtes
Oberfldchenwasser oder sonstige Abldufe zugefihrt werden. Bei der Errichtung von
Anlagen am Gewadasser ist die Satzung des Gewdasserpflegeverbandes Norderbeste
zu beachten. Die hydraulischen Nachweise und die erforderlichen Antrage werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet und mit der unteren Wasserbehdrde
und dem Verband abgestimmt.

Um eine zusdtzliche Spitzenbelastung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsfidchen im privaten Bereich abhéingig von den gegebenen Bodenverhdli-
nissen nach Modglichkeit minimiert und in wassergebundener Bauweise erstellt wer-
den. Die gegebenenfalls vorgesehene Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist u.a. je nach Art der Versickerungsanlage erlaubnispflichtig bzw.
erlaubnisfrei. Der Erlaubnisantrag / die Versickerungsanzeige ist vom GrundstUcksei-
gentUmer bei der unteren Wasserbehdrde (UWB) des Kreises Stormarn einzureichen.
Uber Einzelheiten informiert die UWB. Bei nicht gegebener Versickerungsféhigkeit soll
Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen, Wegefldchen und sonstigen
Nebenfladchen der Retentionsfldche zugeleitet werden.

Im Ortsteil Schmachthagen gibt es keine zeniralen Einrichtungen fir die Schmutz-
wasserbeseitigung. Das Baugebiet Schulsteig verfGgt Uber eine Gruppenki&ranlage,
deren Kapazitét erschdpft ist. FUr das Neubaugebiet sind jeweils Einzelanlagen nach
dem neuesten Stand der Technik zu planen.

Die erforderliche L&schwassermenge aus der Offentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende Loschwasserverfigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV — 334 -166.701.400 — bezogen auf die geplante
Bebauung sicherzustellen. FOr ein allgemeines Wohngebiet mit Gebduden, die U-
berwiegend feuerbestiindig oder feuerhemmende Umfassungen und harte Beda-
chungen haben, ist ein Loéschwasserbedarf von 48 m?/h fUr eine Ldschzeit von zwei
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Stunden anzunehmen. FUr ein allgemeines Wohngebiet mit Geb&uden, dessen Um-
fassungen nicht Uberwiegend feuerbestindig oder feuerhemmend sind und die
eine harte Bedachung haben ist ein Loéschwasserbedarf von 96 m3/h fUr eine Ldsch-
zeit von zwei Stunden anzunehmen. Gleiches gilt fir Gebdude mit Oberwiegend
feuerbestdndigen oder feuerhemmenden Umfassungen aber weichen Bedachun-
gen.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom rechizeitig mitzu-
teilen. Die Versorgung mit DSL soll im |dndlichen Raum verbessert werden. Dazu ist
die Gemeinde mit verschiedenen Anbietern im Gespréch. Eine Losung ist zurzeit je-
doch noch nicht absehbar.

In der StraBe Schulsteig liegt eine Leitung des Wasserbeschaffungsverbandes Oldes-
loe-Land. Ein Hydrant befindet sich am Wendehammer. Der Querschnitt der Leitun-
gen ist ausreichend, um sowohl den Trinkwasserbedarf als auch die Léschwasserver-
sorgung der Neubebauung sicher zu stellen. Die Versorgungsleitungen in dem Be-
reich bestehen aus Asbestzement. Bei Grabungen im Bereich der Leitungen ist groB-
te Vorsicht erforderlich (n&here AusfGhrungen vgl. Ziffer 2.1.2. c).

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tré&iger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Die Milltonnen sind durch die kinftigen Bewohner jeweils
an der ndchsten von Mulifahrzeugen befahrenen StraBe bereitzustelien.

8. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen hauptséchlich Kosten fir die Ent-
wicklung der naturnahen Retentionsfidche sowie die entsprechende Zuwegung zur
Fi&iche und Zuleitungen von den Baugrundsticken, Des Weiteren fallen Ausgaben
aufgrund der erforderlichen Verschiebung des Spielplatzes sowie zur Herrichtung des
verlegten Wanderwegs an. Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind eben-
falls mit Kosten fir die Gemeinde verbunden. Die notwendigen Mittel werden recht-
zeitig im Haushalt der Gemeinde bereitgestellt. Die ErschlieBungskosten sollen voll-
sténdig auf den Kaufpreis der neuen Grundsticke umgelegt werden.

7. Durchfuhrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geltndes soll durch freihndndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kébnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
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MaBnahmen nicht, oder nicht rechizeitig oder nicht zu fragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kdnnen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. DarUber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verboftstatbestande
des § 44 BNatSchG zu berGcksichtigen.

8.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdlinis
der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufOhren.

Der Uberwiegende Teil im Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.
Im Zentrum des Plangebiets befindet sich eine gegenwdartig eine Grinfliche, die
von einem Spielplatz genutzt wird. SUddstlich des Spielplatzes befindet sich eine klei-
ne Fichtenanpflanzung, zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung ist naturnaher
Gehodlzbewuchs vorhanden. Das Baugebiet wird in westlicher und &stlicher Richtung
weitestgehend von Knicks begrenzt. Im Sidosten begrenzt der Krummerbach den
Geltungsbereich. Das Plangebiet hat insgesamt eine GréBe von 0,75 ha.

Eingriffe im Sinne des BNatSchG sind im Bereich der WA-Gebiete zu erwarten. BezOg-
lich der festgesetzten Versorgungsfldche ist von einer Selbstkompensation auszuge-
hen, da hier eine naturnahe Regenrickhaltung erfolgen soll. Diese Fldche wird im
Folgenden weder als Eingriff noch als Ausgleich angerechnet. Die Verlagerung der
offentlichen Grinflaiche in den nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich
verursacht keine Eingriffe.

Boden:

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet sind Geschiebelehme und Ge-
schiebemergel der weichseleiszeitlichen Grundmordnenlandschaft. Im Plangebiet ist
gem. dem Landschaftsplan Oberwiegend sandiger Lehm vorzufinden, aus dem sich
meist Parabraunerden und Pseudogleye entwickelt haben.

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen des Plangebietes sind heute weitestgehend
unversiegelt. Sie werden intensiv landwirtschaftlich genutzt oder dienen als Grinflé-
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che. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas werden die natUrlichen Boden-
funktionen im Plangebiet Uberdurchschnittlich hoch bewertet.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Uberbauung Uberwiegend intakter Boden-
funktionen. In derzeit unversiegelten Fldchen wird die Bodenfauna vernichtet, die
Bodenatmung und Versickerungsfahigkeit werden stark behindert und die FiGdchen
verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstndige
Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natUrlichen KreislGufen.

Auch wenn Bbden mit Uberdurchschnittlich bewerteten Bodenfunktionen von der
Planung betroffen sind, hdélt die Gemeinde aufgrund der vorangegangenen Alterna-
tivenauswahl an dieser Planung fest. Geeignete Siedlungsentwicklungsfldchen sind
ahnlich hochwertige Landwirtschaftsfidchen. Das vorgesehene Baugebiet liegt gins-
tig zum Siedlungszusammenhang und befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der GRZ auf 0,3. Uberschreitungen
der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 {4} BauNVO aufge-
fhrten Anlagen sind nur bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig. Grundstickszufahrten und
die befestigten Fl&ichen (Stellplatze, Wege) der Baugrundsticke sind in Abhangigkeit
von den gegebenen Bodenverhdltnissen nach Moglichkeit wasserdurchldssig herzu-
stellen.

Allgemein ist im Eingriffsbereich von einer nachhaltigen Ver&nderung des Boden-
haushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnhahmen not-
wendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushailt ist lediglich in sehr be-
grenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von FI&-
chen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige
FiGichen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anla-
ge eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzier FIG-
che vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeld-
ge in einem Verhdlinis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchldssige Oberfl&ichenbelage
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die eingriffsrelevanten Bauflichen und die aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl resultierenden moglichen Versiegelungen sind in nachstehender Tabelle
aufgefihrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung
folgender Mindestbedarf an AusgleichsflGche:
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Eingriff in das Schufzguf Verhalnis T: 0,5 [Verhalinis T:0,3 [Benofigfe
Boden durch folgende Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsfldche in
Faktoren: Flache in m? Flache in m? m?

Uberoauung im WA-Gebiet:

3.750 m*xGRZ 0,3 = 1.125m? 1.125 563

berschreitung im WA-
Gebiet: 3.750m?x0,2=750m? 750 225
Summe: 788

Um die BeeintrGchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind auf einer mind.
~790 m? groBen intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche KompensationsmaB-
nahmen durchzufUhren. Sollen hdherwertige Flichen als Ausgleichsfldche entwickelt
werden, erhéht sich entsprechend der Kompensationsbedarf.

Wasser:

Grund- bzw. Schichtenwasserst&nde sind fUr das Plangebiet nicht bekannt. Es wird
von einer eingeschrénkten Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen. Im
Sudosten begrenzt der Krummerbach das Plangebiet.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusaizliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfdhige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fOhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch das im 6stlichen Plangebiet vorgesehene naturnahe
Regenrlckhaltebecken, an das die neuen Baugrundsticke angeschlossen werden
sollen. Zusatzlich kénnen, sollte eine entsprechende Versickerungsfahigkeit gegeben
sein, GrundstUckszufahrten und die befestigten FiGchen (Stellpléitze, Wege) der Bau-
grundstUcke wasserdurchldssig hergestellt werden. In Anlehnung an den Bewer-
tungserlass werden bei naturnaher RUckhaltung des Oberfldchenwassers keine wei-
feren KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser erforderlich.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst wird durch die vorhandene Nutzung ge-
pragt. Einblicke von auBerhalb auf die geplanten Wohngebiete werden durch vor-
handene Knicks bzw. die im SUden liegende Bebauung unterbunden.

Die Planungsabsichten der Gemeinde berUcksichtigen die drilichen Gegebenheiten
durch Festsetzungen zur Firsthdhe und einer Bebauung ausschlieBlich mit Einzel- und
Doppelhdusern. Von erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wird daher nicht ausgegangen. KompensationsmaBnahmen werden
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nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Fi&iche sowie die als dffentliche GrinfiGche
dienenden Teilbereiche des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung fir Arten
und Lebensgemeinschaften. KompensationsmaBnahmen werden in Anlehnung an
den Bewertungserlass fUr diese Flichennutzungen nicht erforderlich.

Von besonderer Bedeutung sind die Gehdlzstrukturen im Plangebiet. Die umliegen-
den Knicks werden weitestgehend durch die Festsetzung von rd. 3 m breiten Knick-
schutzstreifen in inrem Bestand gesichert; der im SUden liegende naturnahe Geholz-
streifen wird mit einem Erhaltungsgebot belegt. Eingriffe sind fir diese Bereiche nicht
zu erwarten.

Uberplant wird der Fichtenbestand im dstlichen Teil des vorgesehenen Baugebiets
um eine bauliche Entwicklung des dort vorgesehenen Grundsticks und die Erschlie-
Bung der geplanten Retentionsfldche zu ermdglichen. Der Fichtenbestand und der
wegfallende Einzelbaum von 0,2 m Stammdurchmesser sind mittelfristig wieder her-
stellbar und nach dem Bewertungserlass im Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen. Es ergibt
sich der folgende Ausgleichsbedarf:

Fichtenbestand:
- WA-Gebiet: 310 m?
- ErschlieBung der Versorgungsflche: 90 m?

620 m? Gehdlzpflanzung
180 m? Gehdlzpflanzung
800 m? Gehdlzpflanzung

=
=

Einzelbaum:
ErschlieBung des Baugrundstlicks Nr. 2: 1 Baum = 2 Baumpflanzungen

Klima / Luft:

Erhebliche Beeinfr&chtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fidchen-/ Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn
Fldchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8.2. Artenschutz

Im Plangebiet ist innerhalb der Gehdlzstrukturen und am Krummerbach mit geschitz-
ten Brutvogelarten zu rechnen. FUr Fledermaushabitate sind die Gehdlze nicht alt
genug, die Saumstreifen werden jedoch Fledermdusen als Jagdgebiet dienen kén-
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nen.

Nordlich des Plangebietes wurden der uNB Vorkommen des Wachtelkdnigs im Be-
reich zwischen Schwienkbben und Schmachthagen gemeldet. Im Plangebiet sind
aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzungsintensitat Lebensstatten des
Wachtelkonigs nicht zu erwarten. UnGberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
durch ein mogliches Vorkommen des Wachtelkdnigs auBerhalb des eigentlichen
Plangebietes werden jedoch nicht gesehen.

Die Saumstreifen werden durch die Festsetzung der Knickschutzstreifen und der Ver-
sorgungsflache in ihrem Bestand gestarkt und weiterentwickelt, so dass im Bezug auf
potenzielle Jagdgebiete von Fledermdusen keine Auswirkungen entstehen. Uber-
plant werden durch den Wegfall des Fichtenbestandes im sUddstlichen Plangebiet
jedoch Lebensrume geschitzter Vogelarten. Aufgrund der umliegenden Nutzungs-
strukturen ist hier mit haufig vorkommenden ungefdhrdeten, gehdlzbrotenden Arten
zu rechnen, die alle in Schleswig-Holstein in einem ginstigen Erhaltungszustand lie-
gen.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Um das Tétungsverbot des § 44 {1)BNatSchG bei Brutvdgeln zu umgehen, dirfen die
Geholzstrukturen gem. § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum
29. Februar gefdllt werden. Ein Wachtelkdnigvorkommen kann im Plangebiet ausge-
schlossen werden, so dass fUr diese Art das Tétungsverbot nicht berGhrt wird.

Zugrifisverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNaiSchG

Dieses Verbot wird im Bezug auf die gehdlzbritenden Vogelarten nicht verletzt, da
die Arbeiten zur Baufeldrumung (Rodung der Gehdlze) vor der Brutzeit der Vogel
erfolgen. Der Baubetrieb fUhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden
Tierwelt, da alle in der Umgebung zu erwartenden Vogelarten nicht besonders stor-
anfdllig sind.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln im Plangebiet werden zwar beschéadigt,
denn GebUschbriter verlieren durch die Rodung der Gehdlze kleine Teile ihrer Brut-
reviere. Jedoch ist der Verlust nicht als erheblich einzustufen. Als Ersatz werden im
Plangebiet Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen getroffen. im Rahmen der Eingriffs-
regelung werden fir die Uberbauung von Gehdlzstrukturen Anpflanzungen auBer-
halb des Plangebietes erforderlich. Erfolgen diese Gehdlzpflanzungen im weiteren
Umfeld des Bebauungsplanes (im selben Naturraum), bieten sie auch neue Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten moglicherweise beeintrachtigter Arten. Langfristig
kommt es deshalb nicht zu einer Verminderung des Brutbestandes. Alle in dieser Wei-
se zu erwartende Arten sind weit verbreitet und ungefdhrdet. Der Verlust einzelner
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Brutreviere wirde nicht den Erhaltungszustand dieser Arten geféhrden. Damit kdn-
nen im Sinne des § 42 (5) BNatSchG die 6kologischen Funktionen der Lebensstatten
weiterhin erfUlit werden.

8.3. MaBnahmen der allgemeinen Griinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Schutzgut Ausgleich |
Boden 790 m?
Wasser 0 m?
Landschaftsbild 0Om?
Arten und Lebensgemeinschaften Gehdlzanpflanzung 800 m2
Einzelbaumpflanzung 2 Stk
Klima /Luft 0m? |

Im Plangebiet werden die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

o Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.
Bauliche Anlagen sind unzuldssig. MaBnahmen zur Knickpflege sind zuldssig.

e In den WA-Gebieten ist je Baugrundstick in einem Abstand von max. 5 m zur
jeweiligen nérdlichen Grundsticksgrenze ein heimischer, standorigerechter
Laubbaum oder Obstbaum einer alten Kultursorte zu pflanzen.

o Auf der festgesetfzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern (rd.
140m?} sind heimische Laubgehdlze anzupflanzen.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzelb&dumen auf den Baugrundsticken
dienen der allgemeinen Grinordnung und kdnnen zudem Ausgleich fUr den zu fal-
lenden Einzelbaum liefern. Die vorgesehenen Pflanzungen von Laubgehdlzen auf
140 m2 im Ostlichen Teil des Baugebiets kbnnen gemdaB dem angewendeten Bewer-
tungserlass zu 75 % auf den Kompensationsumfang fir Arten- und Lebensgemein-
schaften angerechnet werden (= 105 m?}. Auf der ~2.100 m? groB3en Fl&che fUr Ver-
sorgungsanlagen ist ausreichend Plaiz, um neben dem Regenrickhaltebecken Aus-
gleich fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden zu erzielen. Die erforderlichen naturna-
hen Gehodlzanpflanzungen als Ausgleich fUr das Schutzgut Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie fir den Artenschutz sollen im ndrdiichen Bereich des gemeindli-
chen Flursticks 15/51 unter BerUcksichligung eines ausreichenden Abstands zu den
bestehenden Knicks erfolgen.

8.4. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Aus
Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes wird dringend empfohlen, ganz auf
PflanzendUnger und chemische Schadlingsbek&mpfungsmittel zu verzichten, da bei
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vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber mogli-
che Gefdhrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf
dem privaten Grundstick nicht ausgebracht werden.

Eine dauverhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemaB Gesefzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehodrde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldréna-
gen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung foh-
ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzurei-
chen. Die gegebenenfalls vorgesehene Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist u.a. je nach Art der Versickerungsanlage erlaubnispflichtig bzw.
erlaubnisfrei. Der Erlaubnisantrag / die Versickerungsanzeige ist vom Grundsticksei-
gentUmer bei der unteren Wasserbehorde (UWB) des Kreises Stormarn einzureichen.
Uber Einzelheiten informiert die UWB.

Angelieferter Boden, der nicht aus dem Baugebiet stammt und zur GelGndegestal-
tung genutzt werden soll, muss der Einbauklasse Z 0 der LAGA TR Boden (Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Sofern hierzu
Abweichungen vorgesehen sind, ist die untere Bodenschutzbehdrde (UBB) hiervon in
Kenntnis zu setzen.

9. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung und Ergén-
zung der Gemeinde Pdlitz wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
28.09.2011 gebilligt.

Politz,. 4. g4, v AL
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