Gemeinde Politz

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und Erganzung
Gebiet: OT Schmachthagen, nérdlich der StraBen Schulsteig und
Knickweg



Text (Tell B)

i

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfldchenzahl durch die
in § 19 (4) BauNvVO aufgefihrten Anlagen nur bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5
zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante der vorhandenen
zugehorigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

FUr Wintergarten, Windfénge und untergeordnete Bauteile ist ausnahmsweise ein Vortreten vor die
festgesetzten Baugrenzen um max. 3m zuldssig gem. §23 (3) BauNVO, wenn zur
StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3m und notwendige seitliche Grenzabsténde
eingehalten werden.

MindestgréBe der BaugrundstUcke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 400 m? fUr Einzelhausbebauung und
700 m? fur Doppelhausbebauung betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WA-Gebieten ist die Erichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports innerhalb eines
3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuléssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten ist max. eine Wohnung je angefangene 700 m? GrundstUcksgroBe zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sind
unzul@ssig. MaBnahmen zur Knickpflege sind zul&ssig.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

In den WA-Gebieten ist je BaugrundstUck in einem Abstand von max. 5 m zur jeweiligen nérdlichen
GrundstUcksgrenze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum einer alten Kultur-
sorte zu pflanzen.

Auf der festgesetzten Fladche zum Anpflanzen von B&umen und Stréduchern sind heimische
Laubgehdlze anzupflanzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 28-47° auszufUhren. Fir
Zelt- und Mansardd&cher sind andere Dachneigungen zulassig. FUr die Dacheindeckung sind gelbe,
rote bis rotbraune, grine, schwarze oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Gldnzende
und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.
Grasddacher sind auch mit geringerer Dachneigung bis mind. 10° zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachdacher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind in einer Hohe von max. 1 m anzulegen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiage

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundfliachenzahl
FH Max. zul&ssige Frsthéhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem. § 9 (1) 14 BauGB

ﬁ' Natumahe Retentionsfiiche

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinflachen

g_& Private Planzstreifen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fl&achen fOr MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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Umgrenzung von FiGichen fUr die Erhaltung von BGumen, Struchem
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. Erhaltung von BGumen



Sonstige Planzeichen

------- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) bzw. Leitungsrecht (L)
______ gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

e e” - Knicks gem. § 25 LNatSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hohenlinien

Vorhandene Boschungen

GrundstiUckszufahrten

GrundstUcksnummerierung
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.07.2009. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrich-
ten und dem Stormarner Tageblatt am 19.08.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.05.2010
durchgefhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. | BauGB am 05.03.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.09.2010 bis 11.10.2010 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 01.09.2010 in den LObecker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 09.09.201/@« (APbg einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermdBige Bestand am | % UL 201 sowie die geometrischeh Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richti
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 14.06.2011 und 28.09.2011 geprUft. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.08.2011 bis 12.09.2011 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr erneut dffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdénnen, am 03.08.2011 in den Lubecker Nachrichten und dem Stormamer Tageblatt ortsiiblich be-
kannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 28.09.2011 als SoTzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. y .
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11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, besfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durChf_djg;'?jGéméindeveﬁrefung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

AS. 02,2042  ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithinam  4¢.¢ 2. 1o/ L in Kraft getreten.
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