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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der vorliegenden Satzung hebt die Gemeinde Politz den Bebauungsplan Nr. 5
auf, dessen Satzungsbeschluss im April 1978 gefasst worden war. Im Plan wurden im
Wesentlichen als Dorfgebiet ausgewiesene Baugebiete im Ortszenfrum von
Schmachthagen festgesetzt um die Ausbildung von insgesamt 24 Baugrundsticken
fur Uberwiegend eingeschossige Bebauung zu ermdglichen. Die 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 5, die als eigensté&ndiger Bebauungsplan aufge-
stellt und im Jahr 2012 rechtskréftig wurde, gilt weiterhin fort. Hierin sind finf zusatzli-
che BaugrundstUcke sowie Fidchen fUr die naturnahe Ableitung des im Wohngebiet
anfallenden Oberfldchenwassers festgesetzt worden.

Im Bebauungsplan Nr. 5 sind neben den Baugebieten auch eine als Spiel- und
Sportplatz (Bolzplatz) zu nutzende dffentliche Grunfléiche sowie Fldchen fUr das Ge-
meinde-/ Feuerwehrhauses und fUr die KlGranlage festgesetzt worden. Der Bebau-
ungsplan beschrénkt durch seine Festsetzungen die Errichtung von Nebenanlagen
(z.B. Garagen, Carports) im Wesentlichen auf die ausgewiesenen Baugrenzen und
schreibt die Nutzung der Vorgartenbereiche als Grinfléche fest.

Die Bebauung hat sich mit 24 Einzelh&usern entsprechend der urspringlichen Inten-
tion des Bebauungsplans entwickelt. Da sich das MobilitGtsverhalten der Bevolke-
rung im landlichen Raum seit Aufstellung des B-Plans stark gewandelt hat, ist gegen-
wdrtig ein héherer Bedarf an Pkw-Stellpl&tzen auf den Baugrundsticken gegeben.
Aufgrund einer versagten Baugenehmigung fUr die Errichtung eines Carports im stra-
Bennahen Bereich hat sich die Gemeinde eingehend mit dem Bebauungsplan be-
fasst. Eine Neuaufstellung oder Anderung des Bauleitplans wird nicht angestrebt. Die
gewunschten stédtebaulichen Anderungen, die sich durch die offenere Regelung
zu Carports, Garagen und Stellpl@tzen ergeben, stehen in keinem Verhdltnis zu ei-
nem Plan&nderungs- oder -neuaufstellungsverfahren, bei dem auch die sonstigen
Festsetzungen Uberprift und an die geltenden gesetzlichen Bestimmungen ange-
passt werden missten. So wére u.a. eine Ausweisung der vorhandenen Bebauung
als Dorfgebiet nach derzeit geltender Baunutzungsverordnung und Rechtslage nicht
mehr méglich.

Nach Aufhebung des B-Plans ist die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben dagegen nach §
34 BauGB zu bewerten, wonach sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfigen muss. ZeitgemdBe Grundsticksnutzungen werden dadurch er-
mdglicht. Damit kann ein eindeutiger rechtssicherer Zustand hergestellt und etwai-
gen Fehlern im seinerzeitigen Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 5 abge-
holfen werden. Da das Piangebiet vollsténdig bebaut ist und der § 34 BauGB eine
ausreichende Grundlage zur Bestimmung der zul&ssigen Nutzung und Gestaltung
von Bauvorhaben zuldsst, sind keine stddtebaulichen Fehlentwicklungen zu erwar-
ten. Die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist hiervon nicht
berUhrt und gilt weiterhin fort.
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Die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 soll im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt werden, da sich das betroffene Gebiet in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils gem. § 34 BauGB befindet und
sich die Aufhebung auf das Plangebiet und die Umgebung nur unwesentlich aus-
wirkt. Die GrundzUge der urspringlichen Planung werden nicht berOhrt. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintr&chtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten SchutzgUter. Belange des Umweltschutzes nach § 1 {6) Nr.7 und § 1a
BauGB sind durch die Aufthebung des Bebauungsplanes nicht berthri, Eine Umwelt-
profung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Die Ubergeordneten Pla-
nungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt. Dem Entwicklungsgebot
des § 8 {2) BauGB wird entsprochen, da von der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 5 keine Auswirkungen auf den fUr die Gemeinde Pdlifz geltenden genehmigten
Flschennutzungsplan mit seinen Anderungen ausgehen.

1.2. Plangebiet

Die Satzung zur Aufhebung berzieht sich rdumlich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 5 mit Ausnahme dessen 1. Anderung und Ergénzung.
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schmachthagen nérdlich der DorfstraBe (L 88). Es
umfasst im Wesentlichen neben den Verkehrsfltichen die Bebauungsstrukturen ent-
lang der StraBen Knickweg, Schulsteig und Zur Beek sowie landwirtschaftlich genutz-
te Fldchen vu.a. ndrdlich des Schulsteigs und den Bereich der KlGranlage. Die im
Deckblatt abgebildete Topographische Karte 1:5.000 (TK 5) dient der Darstellung des
Geltungsbereichs. Die GroBe des Plangebietes betragt rd. 4,8 ha. Der Geltungsbe-
reich umfasst FlurstGcke der Flur 4 der Gemarkung Schmachthagen.

2. Planinhalt und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzten Baugrundsticke sind entsprechend den
Festsetzungen bebaut. Die an den Krummerbach angrenzende Kldranlage ist in Be-
trieb. Die festgesetzte offentliche Grinfldche mit den Zweckbestimmungen Sport-
platz (Bolzplatz) und Spielplatz wurde in einem kleinen Teilbereich umgesetzt. Es
handelt sich hierbei um eine Rasenfléiche, auf der einige Spielgerate f0r Kinder instal-
liert sind. Ein Sportplatz wurde nicht angelegt. Mit der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans wurde eine Verschiebung der hier vorhandenen Nutzungen in
nordliche Richtung hinter die geplante Neubebauung planungsrechtlich vollzogen.

Nach DurchfGhrung der Aufhebung des B-Plans richtet sich die planungsrechiliche
Zul@ssigkeit von Vorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Die 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 5, die als eigensténdiger Bebauungsplan
aufgesteilt und im Jahr 2012 rechtskraftig wurde, gilt weiterhin fort.

Durch die Planaufhebung werden die Belange der Ver- und Entsorgung und des
Immissionsschutzes nicht berUhri. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
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sind durch die Planung nicht betroffen, da keine wesentlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange nicht berGhrt werden.

3. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 5 der Gemeinde Pdlitz wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung
am 19.12.2012 gebilligt.
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