Semeinde POlitz
Kreis Stormarn

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5
Baugebiet: Schulsteig
(Ortsteil Schu‘enburg/Schmachtbagen, ndrdlich

der DorfstraBe (L 88), nordwestlich Krurmerbach)

Allgemeines

'. Mit BeschluB8 der ehemals selbstindigen Gemeinde
schulenburg vom 13. 12. 1973 wurde die Aufstellung

. des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen. Er
erhielt die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Schulenburg". Mit der Aufstellung des '
Bebauungsplanes wurde das Planungs-— und Hochbauamt

. des Kreises Stormarn beauftragt.

Nach dem Zusammenschluf der ehemaligen Gemeinden
pPolitz und Schulenburg zur neuen Gemeinde PSLlite
amm 1. 1. 1976 beschlos die Gemeindevertret ung die
{bernahme der Planungen der vormaligen Gemeinde
Schulenburg. Durch den neuen Aufstellungsbeschluf
.vom 14. Juni 1976 wird'der vorliegende Bebauungs-
plan als Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde P&litz

Weitergefﬁhrt.

y Rechthrundlage‘des'Bebauunqsplanés:

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird aufgestellt auf der
Grundlage des von der ehemaligen Gemeinde Schulen-
burg aufgestellten Fléchennﬁtzungsplanes, dessen
Inhalt durch Beschluf der Gemelndevertretung der
neuen Gemeinde P&litz vom 14. Juni 1976 als Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde P&litz fir den Ortsteil

Schulenburg (einschlieBlich Schmachthagen und

Schwienkdben) libernommen wurde.
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Die Genehmigung dieses Flichennutzungsplanes durch

den Herrn Innenminister des Landes Schleswig—-Holstein

erfolgte mit Erlas vom 25 0KT, 1977 , Az.: IV 810 c -
‘512,111 - 62.56.

Inhalt des Bebauungsplanes:

per Bebauungsplan sieht die Ausweisung von 23
neuen Baupldtzen filir Einfamilienhduser in einem
porfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vor. Sie sollen ﬁberﬁiegend an Bauplatz-
bewerber der Gemeinde oder des Amtes Bad Oldesloe-

- Land vergeben werden.

Zusitzlich werden Flichen flir den Cemeinbedarf nach

| § 9 (1) 5 Bundesbaugesetz (BBauG) festgesetzt.

Sie betreffen das Geldnde der-ehémaligen Schule
Schulenburg/Schmachthagen und sehen gemeindliche

Einrichtungen in-Form eines Gemegindehauses und des

" Peuerwehrgerdtehauses vor.

Mit einer Fléche von ca. 11.700 gm wird fir den
Bereich des Bebauungsplanes auf der gemeindeeigenen
Fliche ein Kinderspielplatz und Sportplatz (Bolz-
platz) festgesetzt.

Landschaftspflege:

An der norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches

wird fir den vorhandenen. gut erhaltenen Knick ein ‘
Erhaltungsgebot nach § 9 (1)25b BBauG festgesetzt.
Die iibrigen Baugrundstiicke sollen durch das An-

- pflanzgebot filir eine Bepflanzung mit Bdumen und

Striuchern nach § 9 (1)258 BBauG besser in die

freie Landschaft eingebunden werden.

Fiir das Gelidnde des Klirwerkes sowie flir die Ab-
grenzung des Spiel- und Sportplatzes zu den bebau-
baren Grundstilicken sind gleiche Anpflanzungen in
einer Breite von 1o m als Sicht- und Immissions-

schutz vorgesehen.
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burch die als Flidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzten Grundstiicksteile, die iilberwiegend Vor-
gartenfldchen betreffen, sollen Freirdume an den
ErschliefungsstraBen geschaffen und die Errichtung
baulicher Anlagen, wie z. B. Garagen und Stell-
pldtze, ausgeschlossen werden. In diesen Bereichen
sind daher lediglich Zufahrten, mit Ausnahme entlang
der DorfstraBe (L 88), mdglich.

Beteiligte Eigentiimer:

Das filir die Bebauung vorgesehene Gelinde steht
iberwiegend im Eigentum der Gemeinde, die sowohl
- die Erschliefung des Baugebietes als auch die Ver-

gabe der Baugrundstlicke beabsichtigt. Die Eigen-

L ' timer der Ubrigen Grundstilicke sind aus dem bei-

- gefiigten Eigentlimerverzeichnis zu entnehmen.

Soweit die Gemeinde nicht Eigentiimer der fiir die
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Flichen ist,
wird eine gﬁtliche‘Regelung mit den lbrigen Eigen-
tiimern angestrebt. Nur wenn dies nicht oder nur zu
nicht tragbaren Bedingungen méglich sein sollte,
werden die MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz, wie
sie sich aus der entsprechenden Spalte des Eigen-

tlimerverzeichnisses ergeben, eingeleitet.
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" Ver~ und Entsorgung dec Baugebletes-

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das’
zur Zeit hergestellte Versorgungsnetz ‘der Gemeinde
fiir die Ortsteile Schulenburg und Schmachthagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch
das vorhandene Versorgungsnetz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs AG. (Schleswagqg)
sichergestellt. -Das Baugebiet erhdlt nach Ab-
stimmung mit dem Versorgungsunternehmen eine

Transformatorenstation.




Zur,Beseitigung des Abwassers wird in dem Bereich
des Bebauungsplanes eine vollbiologisch arbeitende
Kldranlage errichtet, die fiir die Aufnahme des
Schmutzwassers auch von Altbebauuﬁg ausreichend
dimensioniert wird. Das gereinigte Abwasser dieser
Anlage sowie das Oberfldchenwasser soll dem vor-

~ handenen Vorfluter "Krummerbach" zugeleitet werden.

Es 80ll eine typisierte Anldgé zur Durchfiihrung kommen,

Geruchsimmissionen auf die Nachbarschaft nachweisbar ause
schlieBt. —~re=

die aufgrund ihrer geschloesenen Bauart ( unterirdisch ) 'z

" Diese Anlage ist jedoch nur als Zwischenldsung zu werten,

da ein AnschluB an iiberdrtliche Abwassernetze vorgesehen
ist.

.ExrschlieBung:

Das Baugebiet wird durch den von der DorfstraBe

(L 88) abzweigenden'ausiubauenden "Schulsteig"

-erschlossen, der in einer Kehre gemdl RAST-E endet.

- Von ihm zweigt nach Siidosten die ErschlieBungsstraBe

A>ab, haéh Nordwesten der befahrbare Wohnweg "Strafe
B". Der Ausbau-erfolgt dgemdB den Anforderungen der
RAST-E. '

Zur Gewdhrleistung des flieBenden Verkehrs in der
DorfstraBe (L 88) sind Grundstilickszufahrten nur zu

den inneren ErschlieBungsstraBen zuldssig.

Uberschlégig ermittelte Kosten nach §.9 Abs. 8

- Bundesbaugesetz:

Flir die ErschlieBung des Baugebietes entstehen

voraussichtlich folgende ﬁbefschlégig ermittelte

Kosten:

1. StraBenbau o ca. 238.000,-- DM
2. Strafenbeleuchtung S | ca. 24,000,-- DM
3. Wasserversorgung ] ca. 46,500,-- DM
4, Schmutzwasserbeseitlgung _ Ca. 140.000,-~ DM

5. Oberflichenentwisserung = ca. 75.000,-- DM
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6. Spiel- und Sportplatz ca. 46.000,-- DM
;h Hohe von inégesamt ca.570;ooo,-- " DM

Gemis § 129 BBauG entfallen auf die Gemeinde -
mindestens 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungs-—
aufwandes (Pos. 1, 2, 5 und 6 = ca. 383,000,~= DM);

d. h.: ca.  38.300,=~ DM

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 20 "0 vy

pdlitz, den ... - -
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Kreis Stormarn
Der Kreisausschuf
Planungsamt:  #61/1~ Bad Oldesloe, den ¢ 4 /7

am: 22, 11, 1976
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