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Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. a8

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird aufgestellt auf der
Grundlage des verbindlichen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Folitz (fir den Ortsteil Schulenburg), der mit
Erla des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 25. Oktober 1977. Az. IV BlOoc-512.111-62.56,
genehmigt wurde sowie seiner 6. Anderung, die parallel
zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes aufge-—

stellt wird.

Als kKartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flur—
karte, die durch das Vermessungsbiro Kummer, Libeck,

erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme von Hohenschichtenlinien aus der
Deutschen Grundkarte wurde verzichtet. Dafir wurden
verschiedene Hohenpunkte (Sieldeckelhdhen) eingemessen
sowie Hohen an Gebiudeecken. Dies wurde fir ange-
brachter angesehen, weil das Gelande doch teililweise

erhebliche Hoéhenunterschiede aufweist.

Als Rechtsgrundlagen +iir den Bebauungsplan Nr. 8 gel-

ten:

al das Raugesetzbuch (BauGBE) vom 08. Dezember 17863
in Kra+ft getreten, am Ol. Juli 1987 (BGRI1. 1

‘___1""\:'?

Seite 2253),

b) die "Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke" (Baunutzungsverordnung —BauhNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 —-BGEl. I Seite 1763—, geandert
durch Verordnung vom 19. Dezember 1986 -BGBl. I

Seite 2663-,

c) die Landesbauordnung Schleswig—Holstein vom
i4. Februar 1983 -LBO 83— (GVBlL. Schl.-H. Seite 86)

sowie
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d) die "Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Flaninhaltes" (Flan—
zeichenverordnung 1781 -Planz.V. 81-) vom

I0. Juli 1981 (BGBl. I Seite 833).

Griinde zur Aufstellung des Beba splanes

Innerhalb des ehemaligen Herrenhauses des ehemaligen
Gutes Schulenburg befindet sich bereits seit vielen
Jahren ein Alten—- und Fflegeheim, deren Betrieb zwi-
schenzeitlich zu einem psychiatrischen FPflegeheim umge-—
stellt wurde. Im Jahre i987 wurde ein Therapiegebaude

errichtet und zwischenzeitlich in Betrieb genommen.

Die starke Nachfrage nach Pflege— und Therapieplatzen
sowie der im Bereich der Stadt Bad Oldesloe bestehende
Bedarf macht eine Erweiterung der Anlage und damit
eine Verbesseruna der Gesamtsituation beziglich der

Unteroringung erforderlich.

Die innernhalb des Flangeltungsbereiches vorgesehenen
baulichen Anlagen sollen den unmittelbar bestehenden
Bedarf an FPflegeplatzen decken. Eine Realisierung in

mehreren Bauabschnitten ist Jjedoch wahrscheinlich.

Gleichzeitig soll durch den aufgesteliten BRebauungsplan
der vorhandene Bestand an Wald sowie Einzelbaumen und

Baumgruppen sichergestellt und erganzt werden.

Lage des Baugebietes

Der BRereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
Schulenburg. Er wird im Norden durch die K 101 (Pdlitzer
Strafle) beagrenzt, im Osten durch das ehemalige 0Gut
Schulenburg (im Westen der K 88) sowie im Suden und

Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

-5 -
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplanbereich umfaBt eine Flache von insge-
samt ca. 2.29 ha, die sich in folgende festgesetzte

Nutzungen autfteilen:

- ca. 1.44 ha "Sonstiges Sondergebiet -—-psychia-
trisches Fflegeheim—" nach

§ 11 BaunNVvO,

— ca. .48 ha private Grinflachen —Parkanlage-—

nach &8 (115 BaubGR,

- ca. 0.20 ha Wald nach 8 2(1)8 BauGH
und
- ca. .17 ha Verkehrsflachen nach § 11

BauGB als Teilstick der KIOI
(Politzer Straiel.

Fir das "Sonstige Sondergebiet -psychiatrisches Pfle—
geheim-" wird eine beschofiflachenzahl von
0,5 festgesetzt.

Nach 8 29({) StraRen- und Wegegesetz (StriWbG) des Landes
Schleswig—Holstein dirfen HochbaumaiBnahmen auflierhailb
geschlossener Ortschaften innerhalb eines Gchutzab-
standes von 13 m entlang befestigter Fahrbahnkanten
von KreisstraBen nicht errichtet werden. Aus Grinden
einer besseren stadtebaulichen Gestaltung und der
Gestaltung des Straenraumes sowie im Interesse der
Landschaftspflege wurde auf Antrag der Gemeinde eine
Ausnahmegenehmigung von den entsprechenden Bestim—
mungen durch das Straflienbauamt Libeck mit Bescheid
vom 25.04.1989 erteilt. Dadurch ist ein Heranricken der
Bebauung auf 10 m an den befestigten Rand der

Fahrbahn
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der K 101 zuldssig. Dies wiederum erméglicht groffere Ab-—
stande zum sidwestlich gelegenen Wald und zur vorhan-—-
denen landschaftspriagenden Senke zwischen diesem Wald

und der geplanten Bebauung.

Wie bereits unter 2) ausgefilihrt, soll die Realisierung
des Vorhabens wahrscheinlich in mebhreren Bauabschnit-
ten vorgenommen werden. Hierzu wird eine Abstimmung mit

dem Sozialamt des Kreises Stormarn erfolgen.

Das Vorhaben lést sich von dem Prinzip der Unterbrin-—
gung aller oder vieler Bewohner bzw. psychiatrisch
Kranker “in einem Gebaude". Geplant sind Gebdude mit
jeweils 8 bis maximal 12 Betten sowie den notwendigen
Sozialraumen. Auch das bisherige Wohnhaus des Inhabers
soll ggf. zu gegebener Zeit entsprechend umgestaltet

werden.

Im Westen des Jjetzigen Wohngebadudes soll ein Gebaude
errichtet werden, in dem ein Schwimmbad und Einzelbader
sowie Therapie-Einrichtungen untergebracht werden (Ge-

baude Nr. b).

Als Notzufahrt fiur die Feuerwehr setzt der Bebauungs-—
plan ein Geh— und Fahrrecht nach & 9(1)21 BaubB zu Gun-
sten der Gemeinde fest. Fir ein iber das Gelande fih—
rendes Leitungsrecht werden entsprechende Festset-
zungen zu Gunsten der Gemeinde und der Trager der

Entsorgung (Oberflachenentwasserung) getroffen.

Der nachfolgende uUbersichtsplan soll einen Eindruck von
der derzeit geplanten Gesamtgestaltung geben. Dieser
Entwurf wurde vom Architektenbiaro Rolf Weber,
Am Goldberg 1 + 3, 2040 Bad UOldesloe, erarbeitet. Herr
Weber ist mit der Gesamtplanung des "Psychiatrischen

Pflegeheimes Reimers" betraut.

-7 -



Im ubrigen setzt der Bebauungsplan den vorhandenen Be-
stand an Wald nach 8 9(1)18 BauGB sowie Einzelbidume und
Grinbestande nach & F(1)25b BauBGB als zu erhalten fest.
Am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches wird der
varhandene Wald durch ein hieran angrenzendes An-

pflanzgebot noch verstarkt.

- 8 -
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ch- und Entsorqung des Baugebietes

a)

b)

c)

d)

)

Wasserversorqung

Der Gesamtbereich der Gemeinde FP6litz ist an die
Versorgungsleitungen der Stadt Bad Oldesloe ange-—
schlossen. Auch der Bereich des EBebauungsplanes
Nr. 8 ist an diese Versorgungsleitungen ange-—

schlossen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Podlitz wird durch die SCHLESWAG AG
mit elektrischer Energie versorgt. Notwendige zu-
satzliche Einrichtungen {(Transformatorenstation)
sind in Abstimmung zwischen dem Bautriger und dem

Versorgungsunternehmen festgelegt worden.

Gasversorgung

Eine Versorgung mit Stadtgas besteht zur Zeit in

der Gemeinde Politz nicht.

Fernwarme

Eine Fernwarme-Versorgung besteht nicht und ist in

absehbarer Zeit auch nicht vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Ffilitz ist, bezogen auf den Ortsteil
Schulenburg an das Telefonnetz Westerau der Deut-
schen Bundespost angeschlossen. Die PBundespost
soll ca. 12 Monate vor Beqginn von Baumagnahmen
unterrichtet werden, um notwendige fernmelde-

technische Einrichtungen vornehmem zu kinnen.
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Beseitigung von Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers im Ortsteil
Schulenburg erfolgt zur Zeit uberwiegend in Einzel-,
in wenigen Fallen in Gruppenklaranlagen.

Fiir den Rereich des "Psychiatrischen Fflegeheimes”
besteht eine Gruppenkldranlage, die bis zur Fertig—
stellung des Gesamt-Abwasserkonzeptes der Ge-
meinde erweitert und "auf den neuesten Stand der

Technik" gebracht werden soll.

Die Gemeinde Félitz hat das Ingenierbiro kKarl-Heinz
Nuffkern, Bad Oldesloe, beauftragt, ein Gesamt-
Abwasser—Konzept fir den Ortsteil Schulenburg zu
erstellen. Dabei wird zur Zeit davon ausgegangen,
daR eine rzentrale Abwasserbeseitigung hier nicht
moglich ist, weil eine sehr starke Streuung der
einzelnen Siedlungsteile gegeben ist. Die Gemeinde
rechnet mit einer baldigen Vorlage des kKonzeptes.
Sollte die neue Abwasserplanung, bezogen auf den
Plangeltungsbereich, zu anderen Losungen fihren und
ein Verbleiben der 0Gebietsklaranlage auf dem Ge-
lande selbst nicht mehr erforderlich sein, waren
die bestehenden Anlagen abzubauen und ein Anschluf

an neue Anlagen vorzunehmen.

Beseitigung des Oberflichenwassers

Die Beseitigung des Oberflachenwassers ist +fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 gesichert. Es
wird dem iiber das Gelande verlaufenden Vorfluter
zugeleitet. Fir diese bestehende Rohrleitung setzt
der Bebauungsplan ein Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Entsorgung (Oberflachenwasser) und
der Gemeinde fest. Der betroffene Wasser— und
Bodenverband wurde am Aufstellungsvertfahren des

Bauleitplanes beteiligt.
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h) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz im Ortsteil Schulenburg der Ge-—
meinde Pidlitz wird durch die Ortswehr Schulenburg

der Freiwilligen Feuerwehr Podlitz sichergestellt.

Fiir den Bereich des Gelindes des psychiatrischen
Fflegeheimes wird eine Notzufahrt fur Feuerwehr-
fahrzeuge als Geh— und Fahrrecht festgesetzt. Von

dieser Zufahrt sind alle Gebaude erreichbar.

Sollten auf dem Grundstiick selbst oder in den Ge-
bauden zusatzliche Wasserentnahmestellen (Hy-
dranten) erforderlich werden, werden diese in Ab-
stimmung mit der Ortswehr und der Ordnungsbehdrde

des kKreises Stormarn festgelegt.

Verkehrliche Erschliefunq des Baugebietes

Der Bereich des "“Psychiatrischen Fflegeheimes" ist be-—
reits, durch Grunddienstbarkeit abgesichert, uber die
Parzelle 9/5 im Nordosten des Flangeltungsbereiches an
die K 101 ("Politzer Strape') angebunden. Neue Zu— oder
Abfahrten zur ¢ 101 werden, mit Ausnahme der Notzu-
fahrt fir die Feuerwehr, durch textliche Festsetzungen

ausgeschlossen.

Auf eine spezielle Festsetzung von Stellplatzen inner-—
halb des Bebauungsplanes wird verzichtet. weil ohnehin
ein entsprechender Nachweis im Baugenehmigungsver+fah-—

ren zu erbringen ist.

Ebenfalls verzichtet der Bebauungsplan auf die Fest-
setzung oOffentlicher Stellplatze (Parkplatze) im Stras-
senraum. Diese Flatze sollen zusatzlich im Rahmen des

Nachweises privater Stellplatze erbracht werden.
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Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit MaRnahmen zur Ordnung des OGrund und Bodens
nach dem BaubB erforderlich werden, sind diese im Wege
einer gutlichen Vereinbarung vorgesehen. Nur wenn dies
nicht ader nur zu von der Gemeinde nicht vertretbaren
Bedingungen mdglich ist, sind Ma@gnahmen nach dem BauGB
(Grenzregelung nach &8 30 ff. BaubB, Enteignung nach
88 85 ff. BauGB) vorgesehen. Die dann vorgesehenen
Majinahmen sind aus der entsprechenden Spalte des

Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

Uberschlédgige Ermittlung der Erschliefungskosten

Fir die g 101 (“Folitzer StraBe" ist nach Mitteilung des
Ministers fir Wirtschaft und Verkehr des Landes
Schleswig—-Holstein ein Ausbau vorgesehen. Die dabei
entstehenden Ausbaukosten gelten nicht als Er—

schliefjungskosten im Sinne der 88 127 . BaubGB.

Verschiedenes / Hinweise

Im Zusammenhana mit der Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 8 wird auf folgendes besonders hingewiesen:

Die Gemeinde Fidlitz legt den BRauherren nahe, das
anfallende Dachflachenwasser im Interesse der 5i-
cherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes bei
Eignung der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrund—

stiick selbst zu versickern.
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Realisierung des Bebauungsplanes

Die innerhalb des FPlangeltungsbereiches vorgesehenen
baulichen Anlagen sollen, dem Bedarf an Heim— und
FPflegepldtzen entsprechend, wahrscheinlich in zweli Bau-
abschnitten realisiert werden. Es wird davon ausgegan—
gen, daR dies innerhalb eines Zeitraumes van

2 bis 3 Jahren der Fall sein wird.

Mit dem 1. Bauabschnitt (drei Gebaude entlang der K 101
mit ca. 30 bis 33 Betten) soll nach Abschlu@ des
Bauleitplanverfahrens begonnen werden. Dies wird fir

das 3. GQuartal 1989 erwartet.

Beschlufl iiber die Beqrindung

Diese PBRegriindung wurde gebilligt in der 5itzung der

Gemeindevertretung Politz am 3¢ do. AQES .

Ly i)

f
i

i
|

, i
\;\Aﬁ il //‘7& _
Bar quye'zftg -




14. Bearbeitungsvermerke
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