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Grundlagen der Satzung

a) Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fur die aufgestellte Satzung (iber die “in den
Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen AuBenbe-
reichsflachen” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (“Erganzungs-
satzung”) der Gemeinde Pdlitz gilt das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | Seite 2253), in der Fassung der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBIl. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom a‘z Dezember 1997 (BGBI. | Seite

b) Flachennutzungsplan

Die ehemals selbstandigen Gemeinden Pélitz und Schulenburg
haben sich mit Wirkung vom 01. Januar 1976 zur neuen Gemein-
de “Politz" zusammengeschlossen. Zu diesem Zeitpunkt bestand
bereits ein verbindlicher Flachennutzungsplan in Pdlitz; fur den
Bereich der Gemeinde Schulenburg wurde gerade eine entspre-
chende Planung durchgefihrt und von der neuen (zusammenge-
schlossenen) Gemeinde zu Ende geflhrt. Die beiden Plane gel-
ten als “gemeinsamer Flachennutzungsplan” der Gemeinde
Pdlitz mit Nennung des jeweiligen Ortsteiles weiter.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pdlitz (flir den Ortsteil
Pdlitz) wurde am 18. Marz 1963 von der Gemeindevertretung be-
schlossen und mit ErlaB des Herrn Ministers flir Arbeit, Soziales
und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein vom 09. Juli
1963 - Az.: 310 b - 312/2 - 15.60 - genehmigt.

Der (Teil-) Flachennutzungsplan stellt die von der vorliegenden
Satzung betroffenen Flachen etwa zur Halfte (der nordliche Be-
reich in einer Tiefe von 50 m) als "Dorfgebiete” nach § 5 BauNVO
dar, die sudlich davon gelegenen Flachen als “Flachen flr die
Landwirtschaft".

Lage des Geltungsbereichs der Satzung

Der Bereich der Satzung bezieht sich auf den sldlichen Teil des Orts-
teiles Politz (Ort), ostlich der “HauptstraBe” (LandesstraBe 80 - L 90),
sldlich der Wohnbebauung an der StraBe “Muhlenbach’”.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Bebauung des Gebietes “Mihlenbach”,
im Osten

und Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Westen durch die “Hauptstrae" (Landesstraf3e 90 L90) mit

der anliegenden Bebauung.

2404 )
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3. Festlegung des Geltungsbereichs der Satzung

Die "in den Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen Auf3en-
bereichsflachen” nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (“Ergén-
zungssatzung”) iaBt nunmehr auch eine Bebauung der Ostseite der
“‘Hauptstra3e” zu. Es wurde eine Grundstlckstiefe von ca. 40 m zu-
grunde gelegt.

Durch die vorliegende Satzung wird die Begrenzung des Geltungsbe-
reiches zum AuBenbereich nunmehr beidseitig der ErschlieBungs-
straBBe klargestellt. Der von dem Geltungsbereich der Satzung betroffe-
ne Bereich rundet in soweit den Ortsteil baulich ab. Sie ist mit einer ge-
ordneten Entwicklung der Ortslage vereinbar. Durch die Festsetzung
von Anpflanzgeboten flr Knicks bzw. Versetzung des vorhandenen
straBenseitigen Knicks im ostlichen Randbereich der “Ergénzungs-
flachen” sind auch vertretbare Ubergange der neuen Baugrundsticke
zur freien Landschaft sichergestelit.

4. Grinde zur Aufstellung der Satzung

Eine Umfrage in der Gemeinde Pdlitz ergab, daf derzeit ein ortlicher
Baulandbedarf von 20 Bauplatzen besteht. Durch den zur Zeit in der
Aufstellung befindlichen Landschaftsplan wird auch untersucht, welche
Flachen sich gegebenenfalls fur eine Bebauung eignen. Aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung des Ortsteiles (geplantes Naturschutzge-
biet “Barnitztal") sowie wegen der Nahe der BAB A1 und der “Altlast Nr.
25" zeigt sich bereits jetzt, daB eine Siedlungsentwicklung im Ortsteil
Palitz (Ort) kaum maoglich ist. Auch im Ortsteil Schmachthagen 1aRt die
noch nicht vorhandene zentrale Abwasserbeseitigung eine bauliche
Entwicklung nicht zu.

Die vorliegende Satzung Uber die “in den Zusammenhang bebauter
Ortsteile einbezogenen AuBenbereichsflachen” nach § 34 Abs. 4
Satz1 Nr. 3 BauGB (“Erganzungssatzung”) dient zur Deckung des
dringenden Bedarfs an Grundstlcken fur die Errichtung von Einzelh&u-
sern in der Gemeinde. Es konnen jedoch lediglich 5 Bauplatze ge-
schaffen werden.

Der Eigentumer der beplanten Flachen hat sich bereit erklart, die ent-
stehenden neuen Baugrundstlcke der Gemeinde zum Verkauf zu tber-
lassen. Damit wird sichergestellt, daB3 diese Planung nur fiir den Eigen-
bedarf der Gemeinde erfolgt.

Die Einbeziehung der Erganzungsflachen in den Bereich des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils erscheint, auch nach Priifung durch
den Kreis Stormarn, stadtebaulich und ortsplanerisch unbedenklich, da
sie sich stadtebaulich sinnvoll in die Ortslage einflgt.

5. Inhalt der Satzung

Die Satzung berlcksichtigt die im Norden angrenzende Bebauung des
Baugebietes “Muhlenbach” sowie die bauliche Situation auf der ge-
genlberliegenden, westlichen Seite der “HauptstraBe” (L 90). In Anleh-
nung an diese vorhandene Bebauung werden fur den “Ergén-
zungsbereich” hinsichtlich der zuléassigen Art und des MaBes der bauli-
chen Nutzung sowie der auBeren Gestaltung der vorgesehenen Ge-
baude entsprechende Festsetzungen getroffen. Dabei ist maximal eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bei der zulassigen Bebauung mit Ein-
zelhausern umsetzbar. Zusatzlich wird nach § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzt, daB maximal zwei \Wehnsirheiten pro Wohngebaude
zulassig sind. W,hhuhseh
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ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs
der Satzung
Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches der Satzung ist

durch AnschluB3 an die “HauptstraBe” gesichert. Neue StaBenbaumaB-
nahmen werden durch diese Satzung nicht erforderlich.

Die Versorgung der Gemeinde Pdlitz mit Trink- und Brauchwasser so-
wie mit Elektrizitat ist sichergestellt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist flir den Geltungsbereich der
Satzung durch die vorhandenen zentralen Anlagen der Gemeinde
Pdlitz sichergestellt.

Das auf den 5 Neubaugrundstlicken anfallende Regenwasser (Ober-
flachenwasser) ist durch Versickerung auf den Grundstlicken zu ent-
sorgen. Ein BaugrundaufschluB3, der die Versickerungsfahigkeit nach-
weist, wurde durch das Ingenieurblro Cords aus Bargteheide am
23.02.1999 erstelit. Der BaugrundaufschiuB3 wird den kiinftigen Bauher-
ren zur Verfigung gestellt. Fur das Grundstlick im Bereich der Sondier-
bohrung BS 2 kdnnte neben der Versickerung auf dem Baugrundstiick
die in der HauptstraBe verlaufende Regenwasserkanalisation genutzt
werden, um z. B. einen Notuberlauf flr einen Sickerschacht anzu-
schlieBen. Die Genehmigung der Regenwasserversickerung ist geman
§ 7 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m § 31 Landeswassergesetz bei der
Gemeinde einzuholen. Die Gemeinde wird beim Verkauf der Bau-
grundstiucke mit den kiinftigen Bauherren entsprechende vertragliche
Verpflichtungen zur Oberflachenwasserversickerung treffen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken ist bei Reali-
sierung der Bebauung die Inanspruchnahme von bisher unversiegelten
Flachen unerlaBlich. Hierbei handelt es sich zur Zeit um eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Bereich der Satzung unterliegt derzeit dem Landschaftsschutz ge-
manR der "Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Pdlitz” vom 12. April 1973. Eine Entlassung ist in Aussicht
gestellt.

Autgrund der durch die Satzung “in den Zusammenhang bebauter Orts-
teile einbezogenen AuBBenbereichsflachen” ist nachfolgend geman § 8
a Absatz 1 Satz 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden.

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Entwurf 1995)
enthalt fir den direkten Bereich der “in den Zusammenhang bebauter
Ortsteile einbezogenen AuBenbereichsflachen” keine Zielaussagen. Im
Bereich dieser Flache verlaufen die Grenzen folgender in Aussicht ge-
nommener Darstellungen:

a) Landschaftsschutzgebiet:

und, auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung, nach Osten zum
Barnitztal abgesetzt:
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b) Gebiete mit besonderer Erholungseignung.

Der Gesamtbereich liegt zusatzlich innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes.

Gemeindliche Planungen

Die Gemeinde stellt zur Zeit einen Landschaftsplan fur das gesamte
Gemeindegebiet auf. Die Bestandsaufnahme mit Bewertung ist abge-
schlossen. Nach den vorliegenden Ergebnissen ist die Bebauung der
Abrundungsflache mit seinen finf geplanten Wohngebauden vom
Grundsatz her maglich.

Bestand §

Die Abrundungsflache umfaBt heute ein intensiv landwirtschaftlich, als
Pflugland genutztes Gebiet.

Darstellung des Eingriffs

Durch die “in den Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen
AuBenbereichsflachen” wird gemaR § 8 a Absatz 6 in Verbindung mit

§ 8 a Absatz 4 Satz 4 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. '

Bezliglich der zu untersuchenden Schutzglter wird entsprechend den
Hinweisen der Ministerin fir Natur und Umwelt (MNU) zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ') davon ausgegangen,
daB kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kii-
ma / Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen, da Flachen mit fiir Klima und Luft wichtigen Funk-
tionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Beriicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist
hierfur in der Regel also nicht notwendig.

Soweit der Eingriff zu einer Beeintréchtigung des Kleinklimas beitragt,
findet dies in der Bilanzierung Berlicksichtigung. Bezogen auf den Be-
reich Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei dem vom
Eingriff betroffenen Raum um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen. Lediglich der vorhandene straBenbegleitende Knick kdnnte zu
einer hoheren Wertigkeit fir die unmittelbar betroffenen Flachen des
Knicks flhren. Dabei ist jedoch der schlechte Pflegezustand und das
Fehlen von Uberhéltern bei der Bewertung zu berucksichtigen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier demnach nur fir be-
troffene Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise bestehende
Knicks durchzufuhren.

Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt hier vor allem in
den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Be-
reich des Landschaftsbildes vor. Aufgrund der geringen Intensitat des
geplanten Eingriffs sowie der begrenzten FlachengroBe wird die Auf-
stellung eines formellen Grlnordnungsplanes nicht als erforderlich an-
gesehen. Die Bewertung des Eingriffs und Regelungen zur Kompensa-
tion werden in der Satzung bzw. der Begriindung selbst abgearbeitet.

'} Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Mini-
steriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 - IV 63- 510.335/ X 33 - 5120 -,




Boden

Der hier anstehende stark sandige Lehm ist auf den vom Eingriff betrof-
fenen Flachen heute durchgehend unversiegelt und wird intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Im Bereich des Pfluglandes ist durch die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung von Vorbelastungen des Bodens durch
die maschinelle Bearbeitung und den Einsatz von Dilngemittein und
Pestiziden auszugehen. Der Bodenhaushalt ist also bereits gestort.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung, die damit verbun-
dene zusatzliche Versiegelung und die notwendige ErschlieBung der
Grundstlicke zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Be-
reichen vernichtet und die Bodenatmung und Oberflachenwasserver-
sickerung stark behindert.

Durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt eine Minimierung des
Eingriffs. Es ist davon auszugehen, daf3 durch die Begrenzung der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,2 eine damit einhergehenden maximale
Versiegelung von 30% zusatzlich entstehen kann. ErschlieBungs-
flachen sind nicht erforderlich, weil ergdnzende Ma3nahmen nicht not-
wendig sind (siehe Begriindung Ziffer 6). Es kommt damit nicht zu wei-
teren Versiegelungen.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden
Umgang wéhrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitge-
hend vermieden werden. Uberschiissiger Oberboden solite fur die neu
anzulegenden Knickwalle Verwendung finden.

Auch unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Ein-
griffs ist von einer nachhaltigen Veranderung des Bodenhaushalts aus-
zugehen, so daB Festsetzungen von Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf-
nahmen notwendig sind. Dieser Ausgleich ist teilweise nur durch
MaBnahmen zur Entsiegelung bzw. die Wiederherstellung der Boden-
funktion moglich. Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets sowie im
Randbereich der neu anzulegenden Knicks ist nur teilweise moglich.

Der Eingrift muB hier durch Anpflanzgebote von Knicks sowie das Anle-
gen von Wildkrautfluren (siehe Ziffer 2 der “Besonderen Aufla-
gen/Festsetzungen”), soweit innerhalb des Geltungsbereiches maglich,
kompensiert werden.

Nicht “vor Ort" nachweisbare Ausgleiche sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde auBerhalb an geeigneter Stelle zu schaf-
fen. Zur Sicherstellung dieser Ausgleichsflachen ist ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB abzuschlieBen.

Die Hinweise des Ministers fur Umwelt, Natur und Forsten sehen als
Ersatz flr einen Eingriff in das Schutzgebiet Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache vor. Dabei sind versiegelte Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachenbelage in einem Verhaltnis von mind. 1 : 0,5 und wasser-
durchlassige Oberflachenbeldge von mind. 1 : 0,3 auszugleichen. Die-
se Hinweise werden von der Gemeinde als “Abwagungshilfe” zur Be-
wertung herangezogen.
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Entsprechend ergébe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

Betroffene Flache (Ergénzungsflache) 4.500 gm
- die Feldzufahrt wurde nicht beriicksichtigt, da sie
bereits vorhanden ist -

bei einer GRZ von 0,2 anzurechnen 900 gm
zuzliglich 50 % gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO 450 gm
anzurechnen insgesamt 1.350 gm
davon fiir den Ausgleich berechnet x 0,5 675 qm

AusgleichsmaB3nahme:

115 Ifd.m. Knick mit 3,00 m Breite =345 gm

zzgl. einseitig 115 lfd.m. Wildkrautfiur

mit 6,0 m Breite =690 gm

52 Ifd.m. Wildkrautflur (entlang vorhand.

Knick) mit 3,00 m Breite =156 gm
AusgleichsmafBnahmen gesamt 1.191 gm

Es entfallen jedoch gleichzeitig 116 Ifd.m. straBenbe-
gleitende Knicks mit 3 m Breite = 348 gm
GemaB KnickerlaB von 1996 ist bei Verschieben

eines Knicks eine Bewertung mit 1,5 vorzunehmen = 522 gm
Auszugleichen waren danach = 675 gm
zuzuglich = 522 gm
gesamt auszugleichen = 1.197 qm
davon innerhalb des Geltungsber. ausgeglichen = 1.191 gm
Ausgleichsdefizit = 6 qm

Somit ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als ausgeglichen an-
zusehen.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchge-
hend unversiegelt und grundsatzlich, wenn auch aufgrund der Boden-
beschaffenheit eingeschrankt, versickerungsfahig.

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach
gewahrleistet. Es muB aber davon ausgegangen werden, dafB3 das
Grundwasser durch Schadstoffauswaschungen, die auf die intensive
landwirtschaftliche Nutzung zurlckzuflihren sind, belastet ist. Die
Ruckhaltekraft (Retention) ist im Bereich der Ackerflache aufgrund fla-
cher und nur zeitweiser Durchwurzelung und der beeintrachtigten Bo-
denstruktur gering. Die Bodenfilterkapazitat ist durch die bewirtschaf-
tungsbedingte Verdichtung des anstehenden Bodens niedrig.
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Durch die “in den Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen
AuBenbereichsflachen” vorbereitete Versiegelung auf den Grund-
stiicken wird die versickerungsfahige Oberflache verringert, das Nie-
derschlagswasser flie3t schneller ab und die Grundwasserneubildung
verringert sich. Auf der anderen Seite wird durch den Wegfall landwirt-
schaftlich bedingter Nahr- und Schadstoffeintrage und die zu erwarten-
de dauerhafte Durchwurzelung in den Hausgarten zu einer Verbesse-
rung des Wasserhaushalts beigetragen.

Durch die in der Satzung festgesetzte GRZ von 0,2 und die damit ein-
hergehende Begrenzung der zuléssigen Versiegelung auf maximal
30 % der Grundstlcksflache wird der Eingriff minimiert. Desweiteren
wird den Bauherren empfohlen, aufgrund des Ergebnisses des vorlie-
genden Baugrundaufschlusses das Oberflachenwasser auf den Grund-
stlcken zu versickern. i

Daher ist eine unter Beriicksichtigung der angesprochenen
MaBnahmen zur Minimierung eine nachhaltige Beeintrachtigung
des Wasserhaushalts nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das nahezu ebene bzw. nur gering abfallende Gelande der “in den Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen AuB3enbereichsflachen”
liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteiles Pdlitz. Slidlich und Gstlich
des bereits bebauten Ortsteiles sind eine Vielzah! von Knicks. In dem
von der Planung betroffenen Bereich besteht ein straBenbegleitender
Knick. Er soll als Grundlage fiir den neuen Knick versetzt und erganzt
werden. Im Suden bildet ein sehr gut erhaltener, starker Knick eine
natlirliche Begrenzung des Baugebietes.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nur unwesent-
lich beeintrachtigt, weil sich die Neubebauung an der bereits bebauten,
gegeniberliegenden StraBenseite orientiert. Neben dem Verlust an
Landschaftsraum durch die Flache an sich, wird der Landschaftsraum
durch die Erweiterung des besiedeiten Bereiches in Richtung Suden
als Ortsrand jedoch verandert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukorper wird durch eine
angemessene Einpassung mittels entsprechender Gestaltungsvorga-
ben minimiert. Die Satzung macht dafir neben der Reduzierung der
GRZ auf 0,2 auch Vorgaben zur Gestaltung der Dacher, Dachhéhen
sowie Sockelhdhen sowie die Festsetzung, daB nur Einzelhauser zu-
lassig sind. "

Auch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich
der Eingriff in das Landschaftsbild trotzdem nachhaltig aus. Fir den
Verlust an Landschaftsraum und die Anderung des Ortsrandes besteht
Kompensationsbedarf. Da ein Ausgleich nicht moglich ist, sind Ersatz-
mafnahmen notwendig.

Als Ersatz kann die Anlage eines Knicks an der Ostlichen Grenze her-
angezogen werden. Durch den Knick wird eine klare Abgrenzung zwi-
schen bebautem Bereich und Landschaft gezogen. Die Knickanpfian-
zung verdeckt die dahinter liegende Bebauung zumindest zum Teil, so
daB die Erweiterung des besiedelten Bereichs von der Landschaft aus
weniger wahrnehmbar ist.

Durch die Anpflanzung eines Knicks an der dstlichen Grenze des
Plangebiets ist fur den Eingriff in das Landschaftsbild ausrei-
chend Ersatz geleistet.




-10 -

Arten und Biotope

Wie schon zuvor erlautert, handelt es sich bei dem vom Eingriff be-
troffenen Raum um Flachen ohne besondere Bedeutung flr den Natur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Flache an sich, nicht
zZU erwarten.

Als schitzenswerter Landschaftsbestandteil ist der an die “Haupt-
straBe” angrenzende vorhandene Knick zu nennen. Dieser Knick wird
als rickwartige Begrenzung der Baugrundstlcke versetzt und neu auf-
gebaut. Der als sUdliche Begrenzung bestehende Knick befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.

Klima [ Luft

In den Hinweisen des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten wird
angenommen, daf kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in der Regel nicht mehr vorliegen. Unabhangig davon, kann aber durch
die geplanten Vorhaben in Baugebieten das Kleinklima beeintréchtigt
werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von Bauge-
bieten und die damit verbundene temporare lbermaBige Aufheizung
der versiegelten Flachen.

Im Bereich der Abrundungsflache sind die funf geplanten Neubau-
grundsticke bereits durch die vorhandene “Hauptstra3e” erschlossen.

Neu-Asphaltierungen sind nicht vorgesehen.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nicht notwendig.

Griinordnung

Die gestalterische Grinplanung des Gebiets wird hier ausreichend
durch die Ma3nahmen, die schon in Zusammenhang mit der Eingriffs-
bilanzierung gefordert werden, abgedeckt. Als dort bereits festgelegte
grinordnerische MaBnahmen sind hier u. a. anzuflhren:

- die Begrenzung der Baugrundsticke im Osten und Stden zur offenen
Landschaft hin durch die Neuanlage eines Knicks und das Vorhan-
densein eines bestehenden und

- die Anlage einer Wildkrautflur westlich und sudlich der Abrundungs-
flache.

Weitergehende Festsetzungen zur Grlnordnung des Plangebiets er-
scheinen nicht notwendig.

Generell sollte, losgelost von den Festsetzungen der Satzung, die na-
turnahe Ausgestaltung der Hausgarten durch Information und Beratung
der Blrger, wie beispielsweise mit Pflanzlisten als Empfehlung, gefor-
dert werden. Gleiches gilt fur die extensive Begrinung von Garagen-
dachern und Fassaden.
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Allgemeine MaBnahmen

Neben den dargestellten MaB3nahmen, die im Zusammenhang mit dem
Eingriff durch die geplante Bebauung und der Griinordnung zu sehen
sind, ergibt sich im Rahmen der Satzung auch ein Bedarf an MaBnah-
men, die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes allgemein von
Bedeutung sind. Im vorliegenden Fall sind im Zuge der Verwirklichung
der Ziele von Natur- und Landschaftsschutz entlang der neu anzu-
legenden Knicks (zur landwirtschaftlich genutzten Flache hin) mit Nut-
zungsbeschréankungen belegte Knickschutzstreifen (Wildkrautfluren)
festzusetzen.

Immissionen

Larmimmissionen

Die Belastung der geplanten Neubaugrundstiicke durch Larmimmis-
sionen kann aufgrund der larmtechnischen Untersuchung (nebst
Erganzung) des Ingenieurbiros Goldschmidt (“Larmtechnische Unter-
suchung: Wohnbebauung Pdlitz” vom 23.06.1997 einschlieBlich Nach-
untersuchung vom Oktober 1997) als nicht hinderlich fur den Erlaf3 der
Satzung angesehen werden. Dies gilt sowohl flr die Emissionen der
BAB A1 und der L 90 als auch des SchieBstandes des
Schiitzenvereins. Um die Belastungen/Konflikte, die insbesondere von
der BAB A1 ausgehen, zu minimieren, sind textlichen Festsetzungen in
die Satzung aufgenommen worden. AuBerdem wurde die Firstrichtung
der Wohngebaude in Nord-Sud-Richtung festgesetzt.

Die o. g. Untersuchung wird dieser Begrliindung zu Satzung nicht bei-
gefligt. Die sich daraus ergebenden Festsetzungen sind jedoch als
“Besondere Auflagen/Festsetzungen” in die Satzung aufgenommen
werden.

Geruchsimmissionen

Sudsldwestlich der geplanten Satzung existiert ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Legehennenhaltung. Schadliche Geruchsimmissionen
durch diesen Betrieb wirken laut Stellungnahme der Landwirtschaftska-
mmer vom 17.07.1997 nicht auf das Plangebiet ein.

Diese Stellungnahme wird als Anlage dieser Begriindung beigeflgt.

Hinweise

a) Die Gemeinde Politz empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natlrlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflachenwasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des
Baugrundstlickes auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

Notlberlaufe an die StraBenentwasserung waren moglich. Die
befahrbaren Grundsticksflachen dirfen einer Schachtversicke-
rung nicht zugeflihrt werden, ebenso nicht die Stellplatze flr Pkw.
Die dauerhafte Bodenentwasserung z. B. durch Kellerdrainagen
ist unzuldssig. Die zu erstellenden Gebaude sollen aufgrund ihrer
Bauweise dicht sein.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, flr die Heizung der
Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe zu verwenden.
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c) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, die Moglichkeit der
Dach- und Fassadenbegrlinung zu nutzen.

d)  Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehérde
unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern.

10. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begrindung B/urd‘? %ebilligt in der Sitzung der Gemeindever-
tretung Politz am ..A- 0.5 28, ... .

Pélitz, den . 7. 7. &7 D oo

..............................
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