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Bauweise sowie die iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Gebaudelangen bis zu maximal 15 m zulassig. Eine
Uberschreitung der 15 m zugunsten einer Garage bis zu einer Breite von 3,50 m ist zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der als M 1 gekennzeichneten Flache ist ein Knick anzulegen. Hierzu ist ein Wall mit folgenden MaBen aufzusetzen: FuRbreite 3 m, Héhe 1 m
und Kronenbreite 1,2 m. der Knick ist mit folgenden Gehdlzarten zweireihig mit einem Abstand 1 x 1 m auf Lucke zu bepflanzen:

Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euomymus europactus
Hasel Corylus avellana Stieleiche Quercus robur
WeilRdorn Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina

Die als M 2 gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehélzen zu bepflanzen. Zur Bepflanzung empfohlen werden
die unter Nr. 3.1 aufgefuhrten Arten.

Die als M 3 gekennzeichnete Flache ist als extensiv zu pflegende Gras- und Krautflur zu entwickeln und sich selbst zu Uberlassen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Pro angefangene 500 m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum zu pflanzen.

Garagen und Carports sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, GeiRblatt ) zu begrinen.

Sollten anzupflanzende oder zur Erhaltung festgesetzte Baume aus Alters- oder Gesundheitsgriinden nicht erhalten werden kénnen, sind
Neuanpflanzungen standortgerechter, landschaftstypischer Arten vorzunehmen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 8 BNatSchG (§1a Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzte Flachen M 2 und M 3 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
den Baugrundstlicken im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und der neuen ErschlieBungsstrale zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 56 und 92 Abs. 4 LBO)
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AuBenwande / Fassaden

AuBenwande sind als Sichtmauerwerk (auch mit Fachwerk) aus roten- bzw. rotbraunen Ziegelmauerwerk oder weiRen Verblendern herzustellen oder zu
verputzen. Dies gilt nicht fur Uberdachte Stellplatze (Carports), Gartengeratehéuser sowie verglaste Anbauten (Wintergérten). AuBerdem zuléssig sind
Holzh&user.

Dacher

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur Wohngebéude nur geneigte Dicher mit Dachneigungen von 30° — 50° zulassig. Nebenanlagen geméal § 14
BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen auch mit flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdéchem hergestellt werden.

Fur die Dachdeckung der geneigten Décher sind nur rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Diese Festsetzung gilt nicht fir
untergeordnete Nebenanlagen und fur in die Dachfldchen integrierte Sonnenkollektoren sowie fir untergeordnete Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breite
von 2m).



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
0,2 Grundflachenzahl
FH maximal zulassige Firsthéhe tiber Héhenbezugspunkt (HBP)
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise
Baugrenze
A nur Einzelhauser zulassig
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir MaBnahmen  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (z.B. M 1, M 2 oder M 3)

E:I:_LT! Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

>o—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—0— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
e Flurstiicksgrenzen zukiinftig entfallend
Flurstiicksgrenzen ( Vorschlag )

1 Flurstiicksbezeichnungen

/// vorhandene Bebauung
,',_7.0_* Angaben in Meter

NP IE WA 3
1}\ | !,r"(f I entfallender Knick

HBP[=] Hohenbezugspunkt



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlubfassung der
Gemeindevertretung vom 20.09.2001 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Ortsteil P&hls, 8stlich des
Zarpener Weges und sidlich Siedlung’ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschiuB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.112000 Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruckin den Lubecker Nachrichten am 04.05.2001 erfolgt.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung
Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGB wurde am 09.05.2001 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 0907 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschliul

Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und@efm
der Zeit vom 11.07.2001bis 13.08.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 4#bs.
Auslequng wurde mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslngsf@pycmguen Interessierten schrlftllch der zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 03.07.2001 in den Lubecker chrlé H)Ip:h.bfaka mt
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7. Prifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stdlunm%mgn_@er T«‘éger offentlicher Belange am 20.09.2001
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschliul

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichy
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluf gebilligt. £
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9. Ausfertigung

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 2 bestehen aus der Planzeichnung (T A) Lbn[.‘] Qem\lggxt {%q! B) wird hiermit ausgefemgt und
ist bekanntzumachen . i %
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10. Bekanntmachung

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch de Gemeindevertretung und de aeile bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am.30. %0, <007 in den
Libecker Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachun ist=auf., die MOinchkeit, eine Verlezung wvon
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieilic sich erg den Rechtsfolgen {(§ 215 Abs. 2
BauGE) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu macfzaﬂ’i;nd das Erlgqphen“?-gleser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebéfn‘dfs ﬁing‘e\meseg Die Satzung ist
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