BEGRUNDUNG

zur 1. - vereinfachten - Anderung des Bebawmgsplanes Nr. 10
"BShmekoppel" der Stadt Reinbek

AnlaR und Grund fiir die Plandnderung

Die hier vorliegende 1. - vereinfachte - Anderung wird erforderlich, um
dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung in Reinbek kurzfristig entgegen-
zuwirken und stédteplanerisch sinnvolle Ausweisungen vorzunehmen.

Schon 1992 empfahl der BauausschuR, fir den sozialen Wohnungsbau die pla-
nungsrechtlichen Mdglichkeiten flr eine Bebauung auf dem Grundstick zu pri-
fen.

Es ist vorgesehen, im nérdlichen Bereich auf einer ca. 1.000 m? grofen Fla-
che ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, welches
libergangsweise fiir die Unterbringung von max. 30 Perscnen (Flichtlinge)
dienen soll, zu errichten. In erster Linie geht es darum, primitive
Notunterkinfte (Container) abzubauen und diese durch allgemein fehlende
Wohnrdume in Reinbek, das zur Metropolregion Hamburg gehdrt, zu ersetzen.

Der zweigeschossige Baukdrper steht der heterogenen Bebaung im Straftenzug
des Mihlenredders nicht entgegen und findet im ndheren Umfeld Vorbilder.

Durch den Verkauf der stidlichen Flache (zwei Grundstiicke von ca. 600 m?)
fir die prlvate eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung soll eine
Finanzierung eines weiteren Gebdudes flir Aussiedler an anderer Stelle in
Reinbek sichergestellt werden. Die eingeschossige Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung fliigt sich in die Steinburger Strafle ein und filhrt nicht zu einer
extremen Verdichtung.

Der in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10 erwdhnte Wassertimpel

- damals Viehtrédnke als unter Landschaftsschutz stehender sogenannter
Kolk - ist nicht mehr vorhanden. Eine Altlast durch Verfiillung ist nicht
festgestellt worden.

Die im Plan ausgewiesene Spielflache flir die Schuljugend wurde nie ange-
legt. Die Anlage von Spielplétzen flr Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren
fa1lt in den Zustindigkeitsbereich der Stadt. Die Entfernung zwischen Woh-
nung und Spielplatz sollte maximal 300 m betragen. Der Reinbeker Bedarfs-
plan (1992) stellte flr den Spielplatzbereich "K" (slidlich Mihlenredder,
westlich SchulstraRe, nérdlich Hanhlxger StraRe und Ostlich Berliner Stra-
Re in Verldngerung bis Mihlenredder) eine unterdurchschnittliche Versor-
gung fest (¢ 29 m?2/Kind in Reinbek :Lnsgesamt ¢ 26 m?/Kind in "K").

7Zu berticksichtigen ist jedoch, daf im ndrdlich anschliefenden Bereich "G"
(ndrdlich Mihlenredder, westlich und sidlich Hermann-K&rner-Strafde, slid-
lich Gutenbergstraffe und westlich K 80 mit Ausnahme des Gewerbegebietes)
eine weit tberdurchschnittliche Ausstattung gegeben ist (¢ 193 m?2/Kind).
Wenngleich beide Bezirke durch die verkehrsreiche Strafle Mihlenredder ge-
trenmnt sind, besteht jedoch durch zahlreiche ampelgesicherte Uberginge die
Moglichkeit einer gefahrlosen Uberquerung. Deshalb kann davon ausgegangen
werden, dafl das vielfdltige Angebot im Spielplatzbereich "G" auch deutlich
von den Kindern aus dem Bereich "Bdhmekoppel!" in Anspruch genommen wird.
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Die Versorgungslage ist in diesem Bereich daher ausreichend, so daf auf
eine Anlage hier verzichtet werden kamn.

Im norddstlichen Bereich befindet sich ein Notwasserbrumnen, der von der
Stadt Reinbek unterhalten wird. Diese Fléche wird durch Ausweisung einer
"Schutzfléche" gesichert.
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' Das Flurstlick 280/77, das parallel zum Mihlenredder liegt und im Bebauungs-
' plan als Grinflache dargestellt ist, wurde vor Jahren umgebaut und wird
jetzt als Parkstreifen, Grinstreifen, Rad- und Fufweg genutzt. Diese Fli-

s Che soll der tatsdchlichen Nutzung gemafd als "Strafenverkehrsfliche" gewid-
.“‘-'n\Qf unrriss

QEn,ne Festgetzmg der Zu- und Abfahrt in diesem Bereich ist entbehrlich, da
35 gich hier um eine Verkehrsflachenausweisung handelt. Die Festsetzung

o P (gi.lent dem Nachweis, dafd auch im &ffentlichen Verkehrsraum gentigend
P_arggtze zur Verflgung stehen. . ; teq
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¥ " Der Af gsbereich liegt sltidlich des Mihlenredders, im nordwestlichen
‘ 5 Blpeich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bdhmekoppel" und ist begrenzt:
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- sltdlich Mihlenredder
- &stliche Grundstilicksgrenze des Flurstlicks 318/7 und 318/8
- westliche Grundstiicksgrenze des Flurstilicks 280/50 (Mihlenredder)
und Flurstiick 280/56 (Steinburger StrafRe)
- nérdliche Grundsticksgrenze des Flursticks 280/48 (Steinburger Strafde).

Die Gr&Re des Plangeltungsbereiches betrdgt ca. 2.550 m?. Eigentimerin des
Flurstilicks 280/76 und 280/77 ist die Stadt Reinbek.

Stadtebauliche Maifnahmen

Der Geltungsbereich der 1. - vereinfachten - Andenmg des Bebauungsplanes
Nr. 10 ist im Flachenmnutzungsplan als Grin- und Wasserfldche ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird gemafl § 1 Abs. 2 BaumaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch auf dem Wege der Berichtigung angepafit.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird folgendermaRen gedndert:

1. Die Grinflache mit Spielplatzausweisung sowie die Wasserfldche wird neu
als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

2. Fir den vorhandenen Notbrunnen wird ein "Schutzgebiet fiir die Grundwas-
sergewinnung" festgesetzt.

, ' R Der festgesetzte Grimstreifen entlang des Mihlenredders wird geméfd der
Je v tatsdchlichen Nutzung als "Offentliche Verkehrsfliche" festgesetzt.
4. Durch die Festsetzung der Stellplatze innerhalb der Baugrenze soll
. erreicht werden, daf® nur in diesem Bereich die notwendigen Stellplatze
errichtet werden, um den hinteren Bereich des Grundstiicks als Ruhezone
zu erhalten.

. Eine Festsetzung des Beginstigten flir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ist entbehrlich, da kein Regelbedarf besteht und der Beglinstigte
eindeutig erkennbar ist.
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ergeben sich aus den getrof-
fenen Festsetzungen der Planzeichnung und des Textes im Bebauungsplan.

Ver- und Entsorgqungseinrichtungen

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen - auch auferhalb des
Plangebietes - sind vorhanden.

Offentliche Einrichtungen

Alle erforderlichen &6ffentlichen Einrichtungen - auch auflerhalb des Plange-
bietes - sind vorhanden wie auch der 6ffentliche Nahverkehr (Busanbin-

dung) .

Uberschlégige Kosten, die der Stadt Reinbek durch diese
Durchfihrungsmaffnahme entstehen

Es entstehen keine zusatzlichen Kosten flir die Stadt Reinbek.

Die Begrindung zur 1. - vereinfachten - Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Béhmekoppel" wurde mit Beschlufd der Stadtverordnetenversammlung

Reinbek, den 7 3.73. 95

STADT REINBEK
Der Magistrat

Dr. Neumann
Blirgermeister
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