Bebavungeplen dr, lo - Bdhmekoppel -

fgrund des § 4 der Gemocindeordnuns fir Schleswig-Helstein
24, Januar 1950 (G7OBL Schl.-Hol:t. S. 25) und des § 1o
dos Pundosbauzcsotzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 wird

gendB Toschlub der Stadtverordnetenversammluns vom 30,10.1962
folsende Satzung erlassen:
B fa]

I.

Dic Satzung bestent aus
dem Bebauungeplan v, lo - Bohmekoppel -
una dem naciifolzenden Text.

IT.
Large und Besgsitaverhdlitnisse

lie Lage des Bebauungsplengebictes ist aus dem nachge-
hefteten Stadtplan zu crscaen.

Die Eirentumsverhidlinisse sind in einem Verzeichnis

auf dem Plen sclbst dargestellt.

Der groBte Tell des Planpgebietes, eine 5,1245 ha groBe
Koppcl, igt seitens der Stadt von dem Schlechtermeister
Louie Bohume, Reinbek, in Erbpacht auf 99 Jalire iibernom-
men worden., Die innerhelb der boppel entstehenden Ver-
kehrgfldchen werden Jjedoch ge¢itens der Stadt kduflich
erworben. Zur geordneten AufschlieBung und Bebauung

an der Nordostecke des Plangebietes muBl hier eine etwa
looo gm groBe dreieckfhnlichc Fldche dem Baugebiet hin-
zugefigt werden. Dicee Flidche wird 1t. AufschlieBungs-
vertrag von der Norddcutschen Treuhandgescllechaft an
die Stadt Reinbek abgestreten,

ITT,
ZulBggige Nutzungen

Das MaB der guldssigen baulicken sutzung ist durch Ein-
trooung der geplenten Bebauung mit Angabe der Ge-
schosgzahlen und zuldssigen Geschosgsfldchen sowie der
Faulinien im FPlan festgelegt.

Die zulédgeigen Geschossfléchen sind bei erdgeschossi-
gen Bauten bis zu 33 Grad Dachneigung gleichzeitig

die zuldssigen GrundriBflichen. Bei Dachneigungen iiber
53 Grad betrdgt dic zuldssige Gebdudegrundstiicksfléche
2/3 der vineetragenen zulissigen GeschoBfliche., Dem-
enteprechena diirfen die Dachgeschosse 1/3 der GeegchoB-
fldche enthalten. Garagenbhauten, wie sie im Plan fest-
gelegt gind, eind in den GeschoBflidchen und Grundrif-
fléchen nicht enthalten.

Iv.
Garagen und Lingtellplidtze

Der Bau der im Plsn dargestellten migenheimgaragen ist
kein Zwang; soweit sie aber erforderlich gind, gollen

g9ie¢ ¢inheitlich an den im Plan eingezeichneten Stcellen
auf den betreffenden Lachbargrenzen gebaut werden.
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Vor jeder Garage liegt jeweils ein Einstellplatz,Diese
Einstellplétze sind auch bei den Eigenheimgrundstiicken
anzulegen, auf denen keine Garagen gebaut werden.Demge-
mafB werden die Blrgersteigliberfahrten iiberall beim
StraBenbau sogleich mit hergestellt.

V.
Baugestaltung, zulédssige Anlagen,Werbeanlagsen

Die Errichtung von Typenbsuten ist nicht beabsichtigt.
Den verschiedenartigen Winschen der Bauanwidrter soll

welt entgegengekommen, trotzdem aber eine gewisse Ord-
nung erzielt werden. Den Winschen nach erdgeschosgigen

 Eigenheimen mit flachgeneigten Diéchern einerseits so-

wie SteildachhZusern mit Riumen im Dachgeschoss enderer-
selts wird durch die dargestellte Gruppenordnung ent-
sprochen. Im Teilgebiet westlich der StraBe C kann die
Bavaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit dem iagistrat
auch Steildachhiuser zulassen. Steilddcher sind mit
Dachnpfannen rotbrauner Ténur ¢ einzudecken.

Im Plangebiet ¢ind auBer den planmidBig vorgesehenen
Sammelgaragen und dem Laden keine Anlagen zulidsgig,die
nicht dem VWohncharakter dieses Gebietes entsprechen.Un-
zulédssig sind insbesondere Lagerplatze, Gebdude oder
Riume fiir Handwerk, weitere Liden sowie Stubenliden.

Wegen der geringen GrundstiicksgroBe gind

a) Nebengebdude nur in Verbindung mit dem Wohngebiude,
und zwar lediglich als Garagen, Abstell- oder Ba-
stelrdume zuldssig, soweilt nicht im Plan abweichen-
de LOsungcn vorgesehen sindg

b) Viehstidlle, auch solche fiir “leinvieh (Hithner,
Kaninchen, Tauben pp) sind unzuléssig.

Die nachtridgliche Verdnderung der BaukSrper durch An-
und Umbauten sowie Dachaufbauten ist unzulédssig. Uber

~ Ausnahmen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach An-

horung des WMagistrafs.

Schornsteinkopfe sollen in verfugten Zigelrohbau herge-
stellt und am First aus dem Dach herausgefiihrt werden.

Die Anbringung und isufstellung von Werbeeinrichtungen
und Automaten richtut sich nach der Ortssatzung der
Stadt weinbek tber Aubenwerbung vom lo. 3. 19%9 und
ist auf das geplante Ladengecbiude beschrinkt.

Warenautomaten dirfen nicht vor die Fassadenfléchen
vorkragen; sie sind in Bingéngen oder -Nigchen anzu-
bringen.

Bel Wohngebduden kdnnen Namensschilder bis zu 0,10 gm
GroBe zugelassen werden an Wandflichen neben Hausein—
gédngen oder hinter den StraBeneinfriedigungen in gchrig-
stellung auf hochstens 7o cm hohen Pfosten.
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Schutzeinrichtungen gcegen Wind, Wetter, Sonne oder
Sicht, z.B. an ¥reisitzplidtzen oder Balkoncn, wie
auch Eingangsiiberdachungen oder Markicen, dirfen
nur nacn Abstimmung mit der Bauaufsichtsbchtrde hin-
sichtlich der Abmessungen, Art, Baustoff und Farbe
errichtect werden,.

VI.

Grinflachen, Baumpflanzung,Vorgirten,Einfriedigunecen

In der Nordwestocke liegt ein Wassertiimpel (Vieh-
trinke) als unter Landschafteschutz stehender 80g.
Kolk, Er soll innerhalb einer kleinen 6ffentlichen
Grinanlage erhalten und gepflcgt ausgestaltet werden.
Stidlich daran schlieft sich e€ine Spielfldche fir die
Schul jugend an.

Yon der Bevilkerung werden allgemein StraBenbidume an
WohngtraBen gewilnscht. Infolge der unterirdischen
Leitungen und zwecks Erzielung guter StraBenausleuch-
tung ist das Pflanzen inncrhalb des StraBenraumes bei
schmalen Blirgersteigen unangebracht. Um eine gleichar-
tige Wirkung zu erreichen, wird die Stadt an den . im-
Plan dargestellten Standorten auf den Baugrundstiicken
nahe der StraBengrenzen Allecebdume anpflanzen lassen,
die von den Grundeigentimern zu pflegen und zu erhalten

Die im Plan dargestellten Vorgartenflichen sind als
solche anzulegen und zu pflegen. Trenngitter zwischen
den Vorgdrten sollen mdglichst vermieden werden. Sie
ktnnen zugelassen werden einheitlich als holzerne so-
genannte Spriegelzéune bis zu 60 cm Hohe. In gleicher

“Weise sind die gtrafienseitigen Einfriedigungen herzu-

stellen , jedoch 8o cm hoch.

VII.

Versorgungs-,Feuerlfsch-,Entwisserungseinrichtungen

und Miillbeseitisgung

Das Plangebiet wird in Abstimmuns mit den Versorgungs-
werken mit den erforderlichen Versorgungsleitungen fir
Vasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrichtungen versehen.

In den StraBen werden diec crforderlichen PFeuerldsch-
hydranten angeordnet,

Die Entwidsserungskandle im Trennsystem sind bercits
nach der Planung fiir das stddtische Entwidsserungs-
netz verlegt. AnschluBgeblihren, Benutzungsgeblihren
sowie die Kostenerstattung fiir Grundstiicksanschliisse
regeln sich nach der Satzung mit Geblihrenordnung vom
29.8.1960.

-4 -




-4 -

Lie Mullbeseitigung erfolgt im Rahmen der stadti-
schen liillabfuhr gemiB diesbezliglicher Satzung.

VIII.
ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt den dargestellten StraBen-
profilen entsprechend in solider Bauweise einschliefl-
lich der StraBenentwisserunge- und StraBenbeleuch-
tungseinrichtung. '

Das Plangebiet bildet ein zusammenhidngendes Er-
gchlieBungsgebiet. '

S ErschlieBungsbeitrdge werden nech der Satzung liber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen vom 22.5,1962

grhoben.,

, 8, Juli 1963
Reinbek, denXBEiABIXEEL

Stadt Reinbek
DPer Magistrat
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