Stadt Reinbek
KEr, Stormarn

Begrindung

zu: Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet Klosterbergen(Bauab-
scinitt Ia) der Worddeutschnon Treuhendgesellischaft mbHE.,Organ
der staastlichen Wohnungspolitik, Hamburg-iltona, Allee 84,

in Reinbek/Kr.btormarn, nordlich der Lamburger Strale
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I. Gesetzliche und technische Grundlagzen

&
augesetzes vom 23.6,1960 (FPundesgesetzblatt I,5eite 143)
auigestellt worden ist, erstreckt sich suf den I.Avscinitt
rder GesantaufschlicPung des Gutes Finschiendorf. Die gensnn-
ten rifchen sind durch BeschluB der Gemeindevertretung vom
13.12.196c zum Baugebiet entsprechend den Destizmungcen des
fufbaugesetzes vom 21.5.1949 erklért worden. Die Zustimmung
zu diesem BeschluB wurde vom Herrn Sozlalminister durch Fr-—
lai vomr 31.1.1961 erteilt. iuBerdem wird bezug genommen suf
den zwicchen der Stadt Reinbek und der Morddeutschen Treu-
hancgesellaft als Triger geschlossenen Vertrag (Auf-
schilieBungsvertrag) vom 25.10.1960+

Der Bebauungsplen besteht sus folgenden Bestandteilen:

Vorliegender Eebauungsplan, der gemil § 8 und §¢ 9 des Bun-
desb e

1. Dem Bebauungsplan vonr .21.8.1961, der die Beschreibung
trégt: Bauvorhaben Hiuschendorf Nord, Abschnitt Ia, ;
Stadt Reinbek/Kr.Stormarn, Bebauungsplan Nr.11l, ¥aBstab
1l : looo,

2. der Begriindung, , ‘ !

3. dem Eigentimerverzeichnis tiber die innerhalb der Bebau~
urgsplangrenze liegenden Grundstiicke.

I. Lage und Begrenzung des Bebauungsplangebietes

\ ot
" Das Bebauungsplancebiet wafaBt don Abschnitt Ia der Nord-

fléche des Gutes Hinschendorf.Es wird begrenzt
im “esten und SUdwesten durch dic Wohrisiedlung Wildenkof,

in Norden durch eine in 7o m Abstand nordlich und parallel
zur projektierten Verléngerung der Strafc Pichenbusch verlau-
fenden Linie, — '

im Iiordosten durch den geplanten Grimzug und die proj.Verlan-
gerung der Strafe sichenbusceh,

iz Osten durch die Achse der in Yord-3ud-Richtung geplantcn
Sermelstreasse, : :

im Sldern und Siidosten durch das Hofgrundstiick des ehemaligen
Gutes Hinschendorf, das Forstgehege Llosterbtergen und die
kiinftize Nordbegrenzung des fir die Jrrichtung ciner Volks-
schiule bestiumten Grundstiickes. )

- Die Gessmtfléche befindet sich im BEigentum der Norddeutschen
Treubhandgesellschalt mbH. Organ der staatlichen Wohnungspoli- " . .
tin, fauburg-Altona, Allee 94, und dem Ministerium fir Brngh- - . , |
rurg, Landwirtschaft uand orst in Iiel, vertreten durch das |
Forstamt Trittau. '

' |




III.

IV.

Das Bebauungsvlangebiet ist gekennzeichnet mit den "vor-
tdufigen Planzceichen" dic fur Schleswig-Holstein veroffent-
licht worden sind. (Baulceitplanung nach dem Bundesbauge-
setz, Hittellungsblatt der Arbeifsgemeinschaft flir zeitge-
nabes Bauen e.V. , Kiel, «r. 74/75, Juli/August 1961).

.

Stadtebauliche lMafnahmen

Zur Vorgescnichite wird verwiesen auf die mehrfachen Pla-
nungsbesprechungen, die zwischon der Norddeutschen Treu-
handgesellschaft und den beteiligten Behorden der Gemein-
de, Ges Xreises und des Landes lber die Aufechlieflung des
Gutes Linschendorf gefiihrt worden sind. Als erstes Ergeb-
nis wurde der vorliufige RBebauungsplan, der dic Anlzagzge

zum AufschliefBungsvertrag bildet, von den Architekten BDA
Dipl.Ing. Gerd Pempelfort, Dipl.Ing.K.Gerh.Wilhelmi und
C.He Lehnert aufgestellt. Diesecr Flan ist auchr von den

0.8. Fehbrden in ganzen gutgehciBen worden. Der danach ent-
wickelte vorliegende Bebauungsplan weist in Einzclheiten
gewisse Anderungen auf, die gich ergeben haben aus der ~b-
stimmung mit den Tiefbaubelangen, den Forderungen nach ent-
sprechenden Dinstellplitzen usw.; er ist jedoch in seiner
stddtebaulichen Konzeption nicht veridndert worden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das gesamte Geldnde des Abschnittes Ia wird entsprechend
der Genehmigung zur Vermessung in 4 Gruppen aufgetellt :

a) offentliche ovtraflenfléchen,

b) 6ffentliche Grinflichen,

¢) Fléchen fir die Yohnbebauung, -

d) Fldchen fir den 6ffentlichen
Bedarf(z.B. ev. Kirche).

Die einzelnen Grundstiicksgrolen ergeben sich entsprechend
der noch abzuwartenden Vermessung durch Herrn Dipl.Ing.
Plist, Reinbek. ' .

Die Iinigung liber die¢ Teilung der cinzelnen Fléchen ist .
auf gilitlichem YWege zwischen der Trigergesellscnaft und der
S5tadt Reinbek erfolgt, so dafl MaBnahmen genff Bundesbauge-
sectz 4., und 9. Teil nicht erforderlich sind, In Binzelver-
handlungen zwischen den Bigentlmern der Grundstilicke

347/7, 348/7, 349/7, %02/7, 303/7, 309/7, und 311/07 ist,
soweit die Grundsticke nicht durch gemeinsames Eigentum
belegenheit an der StrafBe Kurzer Rehm haben, zu versuchen,
diesen Grundstiicker durch Zuerwerb entsprechender Flichen
Belegenheit an der neu geplanten Nord-Sud-Stralle zu geben,

MaBnahmen zur Ordnung und Bebauung

A) Die im Bebauungsplan angegebens Johnbebauung soll nach
- _Lagé, GroBe der Uberbauten Fliche und Geschofiiidhe cin
flaximum darstellen, das in keinen Falle Uberschritten wer-
den darf, jedoch so0ll es dc¢n #inzelplanungen vorbehalten
bleiben, bei den GeschoB-hiZuscern die Tiefe der Gebidude
festzulegen, Bei geringer Hausticfe kOnnen die angegebenen
Léngen ggf., geringfligig Uberschritten werden, wenn sich
dadurch keine 3torungen nachbarlic.er bBebauung ergeben.
Fir die Bebauung mit 1- und 2-geschofiigen Hinfamilien-und
Reihenhifiuscrn sollten im ganzen dic angegebenen MaBe nichs
Uberschritten werden, jedoch erscheint cine anderc \
Gruppicrung (Versetzen der Hiuser) innerhslb der vorge-
sehenen Einzelfliclhien durchaus ufglich, sowelt Richtung
und 1Iohe der GebBude nicht verindert werden. Auf Nutzungs-
ziffern konnte entsprechend der Vestlegung der Bebauung
verzichtet werden. »




B)

C)

ko

E)
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Mir die Kireche und das Gemeindechaus mit Kindergarten
ist dic angegebene Bebauung nur als Vorschlag zu wer-
ten. Bine fbweichung els Lrgcebnis einss Vettbewerbes
crscheint hier durcheus mokllch, und die Irnachtigung
zu Auuvnahmen nech ¢ 31 des Bundesbaugesctzes wird aus-
driicklich exrteilt. _

s ist jedoch darauf zu achten, daff der Kirchturm der
neuen kirche so plazicrt wird, daB er als Indpurkt der
6ffentlichen klttplgrunflaore mit Janderwveg empfunden
wird, ohne den Durchgang vom Grinzug zunm Zentrum op-
tisch einzucngen.

Richtlinien fir die bauliche Gestaltung .der Gebdude
werden iwm einzelnen nicht gegeben, jedoch ist es er-
wiinscht, daR die vorgeschencn Gebiude grur penweise
einheitlich errichtct werden. Die Wanl des liaterials
soll im Binvernchmen mit der Stodt erfolgen, dabel

soll jedoch auf alle Fille eir Uniformierung vermieden
werden. Die hohen Hauser miiBten Flachdidcher erhalten,
die %- und 4—bbocn081gcn GebEude flach geneigte Dacher,

Pir das Geblet des Pebalunbsplun“v sind entsprechend
demn LpSthuB der stadtverordnctenversammlung/ Richtzah-~
len fiir die urfillung der Bestimmung der Xeichsgarsagen-

ordnung angewendet worden:  /folgende

1. Fir je 2 Wohnun6031nhcltun izt ein Finstellplatz
gerechnet worde

2. AuBcrdenm ist fUT je drel Wohnungen eine Garage
vorgesehen,

Die Stellplétze und Garagen sind als Sammelanlagen an-
geordnet worden mit Schwerpunkten an den Iingdngen des
Flanungsgebhictes,

s wird vorsgeschlagen, den Bauuragern im Baugenchmigungs-
verfahren das lierrichten der Stellplatze mit Fertig-
stellung der Gebdude aufzuevlegen, jedoch zu erlauben,
die Garagen entsprcchend dewm auftretonden Bedarf zu er~
richten+ Die fir Garagen vorgeschenen Flichen miiBten
jedoch mit Bezugsfertigkeit als Stellplatze verfligbar
sein. 171t dieser Zahl sind alle erforderlichen Stell-
plétze , auch die flir den Fesuchs- und Anlieferungsbe-
darf im Wohngebiet gedeckt.

Die I'reifléclien innerhalb der Bebauung sind gértnerisch
anzulegen und laufend zu unterhsalten. Besonderce Vor-
schriften hicriiber ergehen nicht; im Bereich der Haupt-
grinziige werden jedoch in Rahmen der Flanung des Sffent-
lichen Grinzuges Auflagen fUr das Anschlul-Grin der
privaten Flidchen gumacht werden, die sich aus der Bin-
zelplanung der offentlichen Grinziige noch ergeben wer- 7
den. Die hiervon Dbetroffenen Flichen sind im B bau-

,unboplun gesondert gekennzeichnet, Private Kinderspiel-

plitze ¢ sind fiir Kleinkinder inncrhalb der Wohnbecbauun-
gen in esusrcichoender Zehl zu scraffen und zu unticerhal-
ten, Die Anlage der Spilelplatze soll nach den Richt-
linien fir dic schaffung von Spiclpliztzen erfolgen,die
in Anlchnung an den ntwurf der Dcutschnen olympischen
Gesesllgchaft vorm Sozizlministerium aufgestellt worden
sind.
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VI,

-

P) Richtlinien fir die Vorgart>nbxutwﬁtuqb werden im ¢ine
zelnen nicht gegeben, do Vorgaricn im SLinne cincer
Jtrefenbebauung nicht gegeben sind. Sinngenif gilt Ab-
satz 4.

Dic sus iibcr zweigeschoBigen Gebduden bestehendon ohn-
hausgruppen sind zu don 8ffentlichen Strafen und Grin-
flzchen hin mit bis zu 50 cr hohen lebenden Hecken ein-
zufassen, zu dercen schutz voriibergehend blo ZU aus-
reichendcr Hohen- und Dichtencntwicklung Stolperdrahte
gezogen werden konnen.

In gleichcer Weise kann zwischen den WohnblOcken diese r
Gruppen cingefriedigt werden, sofern nicht darauf ibe
haupt verzichtet wird.

Bei den ein- und zwcigeschofliigen hplhvn61nfum111bnnau—
scrn sind Tinfricdigungen auf den Bingangsseiten nicht
zugzclassen, Auf den librigen Seiten kdnnen bis zu 90 cn
hohe lebende Hecken gepflanzt und auf der den H3usern
zugekehrten Seite durch bis zu 8o cwm hohe kiaschendraht-
gitter geschitzt werden.

G) Da innerhalb der offentlichen StraBenflichen kein
Platz fiir Strafienbiume vorhanden ist, sind auf allen
Grundstiicken entlang der StraBcen in 1,0 bhis 2,0 m Ab-
stand von don Strafengrenzen Allecbdume nach nZheren
Angesben der Stadt aLaupilanzcn.

Vegen der iiberschliéglichen Ermittlung der der Stadt ent-
stehenden Kosten(einschl.BrschlicBungskosten) und wegen
Hinweisen auf zu erwartcnde Kosten fur Versorgungsanlagen
und offentliche Tinrichiungen wird verwiescen aufl den
zwischen der Stedt Reinbek und der Horddeutsclien Treunand-
gesellschaft als mrager geschlossenen Vertrag (Auf-
ochllebun svertraz vom 25.]0.1960), in dem such 3Finzelhei-
ten tber die Kostoniibernahme ceregelt sind, ’

VII.EntwSsserungs- und Vergorgungsleitungen

a) Stromversorsung
Dic Versorgung des FPlangebictes erfolgt Uber den An-
schluB an das letz dos nlektrizitiZtswerkes Reinbek-

Wentorf, welche dic Flznung der Stromversorgung nach
Absting ung nit den Pla nverfa\uprn scelbst bearbeitet., -
s it unterirdische Verlegung vorgeschen., Flr die Ver-
teilung werden zwel Metzstationen crforderlich, die in
den Flan eincetragen sind. Im dbrigen sind die elek-
trischen Leitungen nichs eingetragen, Dic Netzstationen
gird nech Lage und Grofce mit dew Versorgungsbetricb ab-
gestimmt worden und sollen sick im Charakter den go-
planten Goeragenbauten anpassen, ’

b) Gagversor uny ist mdglich. Leitungen cind nicht cinge-
Tragen.

¢c) fHasssrversorgung ' : . :
Dic vasscerversorgungz eriolzt durch vietzanschlufl an die
Hanburger VYesscrwerke GmbH, nach JlaBgebe dor vatzung
YA o%v crvandes " Wassergemeinscinaft des Kreises Stor-
marn" v.
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Die¢ Planung wird von der Tiefbauabteilung des Bsucntes
Reinboek in Zuszmmcenarbelt mit dem Versorgungsbetrichb
aurgestollt und Uberwacht. Die Leitunzen bis zu den
Hauwsaneschlissen gind in der 6ffentlichen StraBen vor-
Zesencn. sle sind im rlan nicht eingetragen.

d) entwidsscrunssleitunsen

uic Ranalilsation des gesamten Gelidndes durch Trenn-
system ist vorgeschen., Die Flanung und Durchfiihrung
wird von der Tiefhauabteilung des Bousmtes Reinbek
vorgenowizen und Uberwacht. #it den Arbeiten ist be-
reits boegonnen worden. '

e¢) Fernmeldeleitungen

Die Planung erfolgt durch die Bundespost (Fernmelde-
wesen) in Abstimmung mit der Tiefbauebteilung des
Stadtbauamtes. Alle Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen; sie sind im Plan nicht eincetragen.

VIII.ZrschlicBung

Die Planung der crforderlichen SrschlicBungsmalBnakmen
wvird von der Ticfbauabiteilung des Bosuomtes Reinbek, in
Abstimmung mit den Planverfassern und den zustandigen
bchorden, durchgefithrt. tber Iinzelheiten, (Frofile,
Befestigungen usw.) erteilt das Bauamt Auskunft.

Die beiden Stichstrafien sind durch in iiblicher Weise
ausgebaute Linmindungen mit dem StraBensystem zu ver-
binden, Die fir dic Réihenbzuser (Bleck 69 - 71, 79 ~ &3
u. 84 - 87) zur UrschlieBung erforderlichen YWege werden
von der Stadt Ubcernowmen, Der 4 m breite Wegstrcifen ist
in c¢iner Breite vonr 1.50 m durch Plattenbelag suszubauen.
Die Restfléche ist mit Grand zu befestigen. Zs ict nicht
erlaubt, suf dem Yegeflurstiick durch Biume, Striucher
U.8., dic Verkehrsiibersicht zu beeintrichtigen.

GBinzelheiten

1) Ladengruppe nordlich der StrafBe Lichenbusch

Die geplanten Liden sind fir die tagliche Versorgung
des Abschnittes Ia, nordlicher Teil vorgeschen. s

ist darauf zu achten, dafB diese Lidden nicht zweckent-
fremdet (z.B. fiir iiberregionale Versorgung) Verwendung
finden.

2) Garagen und Parkplitze

Die Unterbringung von ¥raftfehrzeugen hat auf den im
Lageplan vorgeschenen Einstcllplitzen zu erfolgen.
Die vorgeschencn Garagen sind als szumelgaragen an
den festgelegten Flétzeun so flach wie mdglich zu er-
richten., Lin Garagendach (Satteldach) ist nicht er-
wiinscirt, '

3) ¥erbung
Jede Jerbung bzdarf einer besonderen Genehmigung.Rel
den VWohngeb&uden ist JYerbung grundsitclich unzuldssig.
Ausnalmen sind nur wmdglich fur Hinweise auf freiberuf-
lich Tatigce bis zu einer GroBe von o.lo gqm.Die Zu-
lassung von Yerbecinrichtungen richtet sich nach der
Ortssatzung der Stadt Reinbek Uber AuBenwerbung von
l0.%.1959,
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4) liillzefzBe

Stellplitze fir MullgefifBe sind im Dinvernehmen mit
dcr Stadt festzulegoen.

teinbek, den 27. Februar 1962
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