Stadt Reinbek
Der Magistrat

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 13

_ I.
Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 13 ist aus dem zur Zeit im Genehmigungs-
verfahren befindlichen Flichennutzungsplan entwickelt worden.

Das Bebauungsplangebiet ist darin als reines Wohngebiet gemisB
§ 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 ausgewiesen.

Das gesamte Gebiet ist dem Landschaftsschutz unterstellt. Die

im Eigentumsnachweis als Eigentum der Stadt ausgewiesene Teil-
fldche wurde im Jahr 1962 angekauft., Der Ankauf war notwendig,
weil durch das Geldnde der Kanalisations-Hauptsammler hindurch-
gefiilhrt werden musste und die Grundstiickseigentiimer fir die
Durchfilhrungserlaubnis ausserordentlich hohe Forderungen stellten.

Durch die Ansiedlung von Industriebetrieben an ausgewiesener
Stelle im ndrdlichen Ortsbereich zeichnet sich bereits eine
Nachfrage nach Baupldtzen in bevorzugter und ruhiger Lage
fiir leitende Persénlichkeiten dieser Betriebe ab. Aus diesem
Grunde war das Kaufgrundstiick auch als Baulandbevorratung zu
erwerben,

Um den Parkcharakter des Geldndes zu erhalten, werden nur wenige
Baugrundstiicke zur Bebauung mit einem Eigenheim im Bungalowstil
gpiter weiterverassert.

II.
Massnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Anzahl, Zuschnitt und Erschliessung der Baupldtze richten sich
nach dem schwierigen Geldnde, das starke Hohendifferenzen auf-
weist, von einem offenen Wasserlauf durchzogen ist und einen
kleinen Teich mit Quelle besitzt, Da das Gebiet der Bevdlkerung
zugidnglich gemacht werden soll, wird ein 6ffentlicher Griin-
streifen angelegt und durch Wanderwege Verbindung mit den beiden
Strassen, dem Klosterbergenforst und dem Kirchengrundstiick her-
gestellt.

Die von der Abstellfldche an der Hamburger StraBe in das Plan-
gebiet filhrende Stichstrasse dient der Erschliessung der Bau-
grundstiicke. Wanderwege fiihren in Nord-Siid- und in Ost-West-
Richtung durch das Gebiet.
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SATZUNG
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Bebauungsplan Nr. 13
- Baugebiet zwischen Hamburger StraBe und KlosterbergenstraBe -

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein

vom 24. Januar 1950 (GVOBl. Schl.Holst. S. 25) und des § 10

des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. S5.341) wird
gemiss Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 2 G Api: 1368
folgende Satzung erlassent

I.

Diese Satzung besteht aus dem Bebauungsplan Nr. 13 und dem
nachfolgenden Text.

IT.

Lage und Besitzverhdltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehefteten
Stadtplan, die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem Eigentums-
verzeichnis auf dem Bebauungsplan zu ersehen. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 5 - Hamburger Strasse, Kurve Alfeis -~
werden ungiiltig, soweit sie von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 13 abweichen.

III.

Gestalterische Vorschriften

1. Die Gebdude sind frei von den Kronentraufen der BHume
zu errichten; sie konnen innerhaldb der im Plan angege-
benen Bebauungsgrenzen frei gestaltet werden. Fiir die zur
Errichtung kommenden Wohnhiuser sind abgewalmte oder
Sattelddcher von ca. 35 Grad Neigung zugelassen. Zur
Bedachung sind blau-graue Dachpfannen zu verwenden.

2, Die gesamten Grundstiicksflédchen sind bei der girtnerischen
Ausgestaltung als einheitliches Ganzes zu betrachten und
in Anpassung an die Parklandschaft herzurichten.

3. Der Baumbestand ist aufgrund eines forstwirtschaftlichen
Gutachtens in Zusammenarbeit mit dem Naturschutzbeauf-
tragten durchgesehen worden.
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4. Der parkartige Charakter des Bebauungsplangebietes darf nicht
durch Zdune beeintrichtigt werden. Die Kaufgrundstiicke sind
deshalb unauffdallig und natiirlich durch landschaftsgebundene
Grilnanpflanzungen abzugrenzen, Heckenartige Begrenzungen
diirfen nur bis zur Hhe von 80 cm errichtet werden.

Iv.
Garagen und Einstellpldtze

Garagen konnen in Ausnutzung der Bodenbewegung des Geldndes
als gesonderte Bauten errichtet werden. Einstellpldtze auf den
Bauplitzen sind in Griinanlagen einzuordnen.

V.

Versorgungs- und Entwidsserungseinrichtungen, Werbeeinrichtungen

1. Der AnschluB der Baugrundstiicke erfolgt an die Versorgungs-
leitungen fiir Wasser, Strom, Gas und Fernmeldewesen sowie
an die zentrale Abwasseranlage.

2. Die Aufstellung und Anbringung von Werbeeinrichtungen
im Sinne der Ortssatzung der Stadt.Reinbek iiber Aussen-
werbung in der jeweils geltenden Fassung ist unzulidssig.

.. Reinbek, den 2 9. Aprit 1366
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