Begrindung

D

zum Bebauungsplan Nr. 14 der 3Stadt Reinbek

: I. Entwicklung des Planes

Friulein Fernandine Freiin von Cramm, deren Vater, der
Baron von Cramm vor mehreren Jahrzehnten bigentiimer des
Gutes Hingchendorf war, hat ihren restlichen Grundbesitz
an Herrn dans Zapf verkauft und sich auf dem Flurstiick
%9/18 ein kleines Landhaus gebaut. Das alte Herren-
haus mit Nebengebdude wird z.Zt. abgebrochen, da es
nicht mehr wirtschaftlich verwendbar war. AuBerdem sollen
einige kurz nach dem Lriege errichtete Notwohnhiuser abge-
tragen werden, Das Geldnde soll nunmehr durch Herrn Zapf
nach den Planen des Architekten Max Haimerl einer stadte-

. baulich klar geordneten Bebauung zugefihrt werden, die

’ zur Milderung des Wohnraummangels beitragen wird.,
Die Planung ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
und mit dem Ministerium flir Arbeit, Soziales und Vertrie-
bene - Staddteplanung-, dem sreisbauamt und der Stadt Rein-
bek abgestimmt worden. Dabei hat sich die Anschauung er-
geben, daB das Hochhaus eine sehr schlanke Form erhalten,
aleo recht hoch und als Y-Haus stark gegliedert werden
misse. '
Es wurde auBerdem sorgfédltig abgestimmt auf die Planungen
nordlich der Hamburger StraBe, die in dem Bebauungsplan
Nr. 11 und 12 dargestellt sind.

Fir die Wohnungen des Hochhauses ergeben sich, abgesehen
von denen der unteren Gegchosse, Weltblicke nach Hamburg,
liber die Blbniederung, den Sachsenwald und die Stormarner
Landschaft. Die Moglichkeit,ein Turmcafé mit Dachterragse
als 19. Geschoss ( Staffelgeschoss) zu schaffen, bleibt
vorbehalten. In dieses Geschoss werden der Treppenhaus-—

'. kopf und der AbschluB der Fahrstuhlanlagen einbezogen.
Westlich vom Hochhause soll eine Tiefgarage mit 65 PKW-
Platzen mit dariiber befindlicher Einstellfléche flr 47
Wagen entstehen.

Die VWohndichte im Plangebiet ergibt sich mit 100 Wohnun-
gen (iliberwiegend kleinere Wohnungen) je ha Bruttobauland.
Zu berilicksichtigen ist dabei, daB sich im Ogsten kein Bau-
land, sondern Porstgelidnde und im Westen und Siiden eine
bebaute Siedlung mit 8 -~ 10 Wohnungen je ha Bruttobauland
anschlieft, '

il .MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

a) die Flurstiicke 23%5/3%9 und 242/39 werden an die Stadt
als StraBenteilflichen abgetreten;

b) eine ca. 700 gm groBe Pliche aus dem Flurstiick %9/25
und eine ca. 400 gm groBe Fliche aus dem Flurstiick
38/5 werden mit den Flurstiicken 39/26 und 39/29 zu
einem Eigenheimgrundstiick vereinigt.,
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III.
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c) Aufteilung des Flurstiickes 39/25 nach dem Plan;
Zuerwerb e¢iner ca. 75 qm groBen Fldche vom Flur-—
stiick %9/5 sowie ciner ca. 33%0 qm groBen Fliche
vom Plurstiick %8/5; Abtretung einer ca. 25 qm
groBen Fliche an Flurstiick 3%9/5.

Vorstehend geschilderte MaBnahmen sollen im Verhand-
lungswege, erforderlichenfalls nach dem BBauG, Teil
4 und 5,erfolgen.

Auswirkung auf den Verkehr !

Die L.I1.0.223 wird infolge zunehmend starken Verkehrs
demnéchst verbreitert ausgebaut.

Zwischen dem Bebauungsplangebiet Nr. 14 mit der an-
gchlieBenden Wohnsiedlung finschendorf einerseits und
dem nérdlich der L.I.0. liegenden Baugebiet Kloster-
bergen (Bebauungspldne Nr. 11, 12, 17, 18) mit geplan-
tem Geschdftszentrum, Volksschule, Kirche sowie vorhan-
denem Stadion andererseits werden sich starke FuBgin-
gerverkehrsbeziehungen ergeben.

Das Preisrichterkollegium zum Volksschulwettbewerb hat
auf die Notwendigkeit einer FuBgingerbriicke liber die
L.I1.0., 22% eindringlich hingewiesen.

Danach sollte der Bau dieser Briicke als Voraussetzung
zum Bau des Hochhauses gelten miissen,

Kosten

Die Kosten der stddtebaulichen Durchfiihrung mit Er-
schlieBung werden lberwiegend vom Triger der Bebauung
getragen. Flir die Stadt werden voraussichtlich antei-
lige Kosten in Hohe von iiberschldglich 15.000.-- DM
entstehen.

Einzelheiten werden in einem noch zu schlieBenden Ver-
trag zwischen der Stadt und dem Bautrdger geregelt.

BeschluBl als Sétzung

Der Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversamm-—
lung am 25. 9. 1962 als Satzung beschlossen worden.Ge-
miB Verfligung des Herrn Landrats des Kreises Stormarn
vom 4. 3. 1963 - 60/111 - sind die rechtsetzenden Aus-
fihrungen der Begriindung auszusondern und als Satzungs-
text zu fassen. Dem wurde entsprochen. Weil dadurch die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, hat die
Stadtverordnetenversammlung den Plan mit dem Satzungs-
textham 25. 9. 1962 gemsiB § 13 des Bundesbaugesetzes
beschlosgssen., .
Reinbek, den 1l. Juli 1963
Stadt Reinbek
Der Magistrat
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Satzuneg

Bebauungsplan Nr. 14

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein

vom 24, Januar 1950 (GVOBl Schl.-Holst. S. 25) und des § 1o

des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)

wird gem#B BeschlulBl der Stadtverordnetenversammlung vom
folgende HSatzung erlassen:

I.

. Die Satzung besteht aus
dem Bebauungsplan Nr. 14
und. dem nachfolgenden Text.

II.
Lage und Besitzverh&dltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem
nachgehefteten Stadtplan, die Bigentumsverhiltnisse
sind aug dem Eigentumsverzeichnis (Flidchennachweis)
zZUu ersehen.

TIT.
Zuldssige Nutzung

Das MaB der zulédssigen baulichen Nutzung ist durch
Einzeichnung der geplanten Bebauung mit Angabe der
GeschoBBzahlen im Plan festgelegt.

Iv.
Garagen und Einstellplitze

Auch das MaB der Nutzung fiir Garagen (Tiefgaragen) und
Einstellplatze ist im Plan festgelegt.

V.
Baugestaltung, zulissige Anlagen, Werbeeinrichtungen

1. Die Planung der Gebdude liegt in der Hand eines Archi-
tekten. Er hat dié GrundriB~ und HuBere Gestaltung
mit der Abt. StAdteplanung im Ninisterium fiir Arbeit,
Soziales und Vertriebene abgestimmt. Die AuBenfléchen
des Hochhauses sollen hell gehalten werden., Die im
Plan erkennbar starke Gliederung der Grundrif3fléche
ergibt fiir die AuBenfléchen die Moglichkeit fiir Farb-
kontraste und Schattenwirkung.

2 Die zweigeschossigen Gebdude erhalten flach geneigte
Décher. :
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Die Beseitigung der beiden barackendhnlichen Lidden
in absehberer Zeit ist geplant. An deren Stelle soll
dann das eingeschossige Ladengebdude treten.

Das Eigenheim auf dem Flurstiick 39/26 ist inzgwischen
errichtet und bezogen.

Eine weitere Ausnutzung als im Plan dargestellt, also
die Errichtung welterer baulicher Anlagen ist nicht
zuldssig. Unzulissig sind auch weitere L&den, Stuben-
l&den, Raume fiir Handwerk, Schuppen und Kleintierstédlle,
wie auch die nachtridgliche Veré&nderung der Baukorper
durch An- und Umbauten sowie Dachaufbauten.

Uber Ausnshmen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach
Anhoren des HMagistrats.

Die Anbringung und Aufstellung von Werbeeinrichtungen
und Automaten richtet sich nach der Ortssatzung der
Stadt Réinbek liber AuBenwerbung vom 10.3%.1959 und ist
anf das Ladengebiude beschrinkt.

Automaten gind in Eingéngen oder Nischen anzubringen.
Bei Wohngebduden sind Namenschilder bis zu 0,1 gm
GroBe zuldssig, an Wandfléchien neben Hauseingingen
oder in den Vorgérten in Schriagstellung auf hichstens
7o cm hohen Pféhlen. .

Schutzeinrichtungen gegen Wind, Wetter, Sonne uder
Licht z.B. an Freisitzplédtzen oder Balkonen, wie auch
Eingangsiiberdachungen oder Markisen, dlirfen nur nach
Abstimmung mit der BausufsichtsbehOrde hinsichtlich
der Abmessungen, Art, Baustoff und Farbe angebracht
werden.

VI.
Grinflédchen

Die Fldchen um die geplanten Gebdude herum sind als
Griunflichen mit ausreichenden Baumpflanzungen, teil-

welse als Spiclfldchen fur Kleinkinder und fiir dic

Schuljugend auszubilden,

VII.
Verkehrsplanung

Neach dem Straflenausbauplan fir die L.I.0. Nr. 223 wird
diese an der Einmiindung Am Holl&nderberg um ca. 1 Meter
tiefer gelegt. Deshalb und aus den vom Landesamt fiir
StraBenbau vertretenen Verkehrssicher ungs grinden muf
diese Fahrbahneinmiindung aufgehoben werden. Sie wird
durch die im Bebauungsplan Nr. 12 festgelegte klare
Kreuzung am Schaumanns Kamp ersetzt. FuB- und Radweg-
anschliisse bleiben dagegen erhalten.



VIIT.
Entwisserung, Versorgung

Uer AnschluBl an die Versorgungsleitungsnetze fiir
Wasser, Strom, Gas und Fernmeldewesen, wie auch
an das Entwisserungsnetz (Trennsystem), bereitet
keine Schwierigkjten.

Reinbek, den 1l Juli 1963

Stadt Reinbek
Der Mggistrat
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