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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung der Stadt Reinbek

1 Anlass, Absicht der Planung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist erforderlich, um
eine stadtebauliche Neuordnung und Revitalisierung der brach liegenden
innerstadtischen Flache zu ermdglichen. Es sollen die Voraussetzungen geschaffen
werden, innerhalb des Plangebiets eine innenstadtvertragliche Mischnutzung
anzusiedeln. Der alte Baumbestand soll bei der Planung berticksichtigt werden.

2 Plangebiet

2.1 GroéRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Reinbek sudlich des Kupergangs.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes der 1. Anderung ist der Abbildung zu
entnehmen. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 15 betragt ca. 2.580 gm.
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Ubersicht des Plangebietes,
ohne MaRBstab

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
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Im Norden: Kupergang, Seniorenwohnheim.

Im Osten:  vorhandene Bebauung der Grundsticke 235/6, 243/26, und 243/9,
Sachsenwaldforum.

Im Stden:  Spielplatz (Grundstlick 258/1).

Im Westen: Kirchengelédnde (Grundsttick 530/3).

2.2 Derzeitige Nutzung
Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein leer stehendes Gebéaude, das
ehemals als Kindergarten bzw. als Seniorentreff genutzt wurde.

Das Plangebiet liegt an der Privatstrale Niels-Stensen-Weg. Die verkehrliche
ErschlieBung zu der jetzigen und kunftigen Bebauung ist Gber diesen Privatweg
gesichert. Die auf dem Nachbargrundstuck befindliche Kindertagesstétte ,Arche
Noah* wird Uber das Plangebiet erschiossen. Des Weiteren wird das auf dem
nérdlich des Plangebietes gelegene Seniorenwohnheim Uber den Niels-Stensen-
Weg erschlossen.

2.3 Bisheriges Planungsrecht

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 30.Januar 1975 den Bebauungsplan
Nr. 15 ,westliche Stadtmitte“ zur Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan Nr.
15 weist das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten aus. Im nord-¢stlichen Bereich des Plangebietes ist eine
Straenverkehrsflache als FuBweg festgesetzt. Im westlichen Bereich sind
mehrere Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Das vorhandene Baufenster
orientiert sich weitestgehend an dem bestehenden Gebadude. Nur im Suden ist
noch Spielraum vorhanden. Festgesetzt ist eine IlI-geschossige Bebauung mit
einer GFZ von 0,45.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Regionalplan

Die Stadt Reinbek ist zusammen mit den Nachbargemeinden Stadt Glinde und
Wentorf bei Hamburg Mittelzentrum auf der Siedlungsachse Hamburg-
Schwarzenbek.

Der Raum Reinbek / Glinde zahlt als baulich zusammenh&ngendes
Sieldungsgebiet eines zentralen Ortes zum Verdichtungsraum Hamburg. Reinbek
ist ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse. Mit
einer an zukunftige Entwicklungen angepasste Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen soll Reinbek dieser Funktion

gerecht werden.

Auszug aus dem Regionalplan fur
den Planungsraum |; ohne
Mafstab




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung der Stadt Reinbek

3.2 Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist die Flache als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen. Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 um ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB handelt, wird der
Flachennutzungsplan gemaR § 13a (2) 2 BauGB im Zuge der Berichtigung

angepasst. (3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek durch
Berichtigung)

Auszlge aus dem Flachennutzungsplan vor (linke Abbildung) und nach (rechte Abbildung) der Berichtigung.

4 Planverfahren

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Es wird das beschleunigte Verfahren geman §
13a Abs. 2 BauGB angewandt da mit der Realisierung der Bebauungsplananderung
die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Flache vollzogen wird. Das
Plangebiet umfasst eine Grundflache von weniger als 20.000 m2. Aufgrund der
angestrebten Art der Nutzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO im
Zusammenhang mit der GréRRe und der Lage des Plangebietes ist die Realisierung
eines UVPG-Pflichtigen Vorhabens nach Anlage 1 UVPG nicht méglich. Aus diesem
Grund besteht keine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder LUVPG. Eine Beeintrachtigung von
FFH- und/ oder EU-Vogelschutzgebieten ist nicht zu erwarten.

Durch Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs.2 BauGB entfallt
die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriufung sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes. AuRerdem kann von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
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der sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen werden.
Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand statt.

5 Inhalte der Planung

5.1 Festsetzungen

Die gesamte Fléche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Ausgeschlossen werden
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Nicht-Kerngebietstypische
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets im Sinne des § 6 BauNVO wird das Ziel
der Ansiedlung von innenstadtvertraglichen Mischnutzungen zur Erganzung und
Aufwertung der bereits vorhandenen Innenstadtnutzungen verfolgt. Zur Wahrung
und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt werden fur
das Mischgebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzung textlich festgesetzt. Aufgrund von GréRe, Zuschnitt und Lage des
Plangebietes ist die Nutzung als Gartenbaubetrieb oder Tankstelle nicht
stérungsfrei und gebietsvertraglich méglich. Daher werden diese Nutzungen von
vornherein ausgeschlossen.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage und des Zuschnitts des Plangebiets ist flr eine optimale
Bebauung unter Beruicksichtigung vornandener Baulasten eine groRtmaégliche
Uberbaubare Grundstucksflache mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die
festgesetzte abweichende Bauweise ermoglicht eine maximale Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache unter Einhaltung der notwendigen Grenzabsténde.

Zur Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktur und unter Bertcksichtigung
der Gelandestruktur und Héhenentwicklung wird die zuldssige Geschossigkeit in
einer abgestuften Form in Verbindung mit jeweils differenzierter Trauf- und
Firsthohe festgesetzt. Zulassig ist eine Abstufung von 3 Vollgeschossen auf 1
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Vollgeschoss. FUr die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen sind die
durchschnittlichen Bruttogeschosshéhen zugrunde gelegt. Als Hohenbezugspunkt
wird ein vorhandener, durch ein Vermessungsbuiro hdhenmaRig bestimmter
Gelandepunkt mit einer absoluten Héhe in Metern Gber NN angegeben.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes wird ein markanter Einzelbaum
zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Weitere vorhandene Baume werden fur eine
Bebaubarkeit des Grundstucks als zu entfallend dargestelit.

Gestalterische Festsetzungen

Um eine GbermaRige Verunstaltung des Ortsbildes zu verhindern, wird die
Zulassigkeit von Werbeanlagen eingeschrankt. Zuléssig sind nur Werbeanlagen
der Statte der Leistung. Die bauliche Hohe wird auf die maximal zuléssige
Firsthbhe beschrankt. Werbeanlagen auf Dachflédchen sind aufgrund ihrer
stadtebaulichen Dominanz wegen der Strahlwirkung in andere Gebiete
ausgeschlossen.

5.2 VerkehrserschlieRung

Die HaupterschlieRung erfolgt Gber den Niels-Stensen-Weg. Ein Fulweg, der
Klpergang, verlauft am 6stlichen Rand des Plangebietes von der Bergstralle
kommend in stdliche Richtung Uber das Plangebiet zum Parkdeck des Hauses
Bergstrale 1-9 und in westliche Richtung zum Nils-Stensen-Weg.

Zu Gunsten des Seniorenheims (Niels-Stensen-Weg Nr. 7) sowie der
ErschlieBungstrager verlauft an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein
Gehrecht zug. des Kindergartens (Niels-Stensen-Weg Nr. 8) festgesetzt.

Zur Sicherung des &ffentlich nutzbaren Weges Kupergang ist im norddstlichen
Bereich des Plangebietes der vorhandene FuBweg als Gehrecht zu Gunsten der
Aligemeinheit gesichert.
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5.3 Umweltschutz

5.3.1 Artenschutz
Insgesamt ist unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaRnahmen keine artenschutzrechtliche Befreiung gemaf § 62
BNatSchG erforderlich. (Siehe Anlage (Artenschutzfachlicher Beitrag))

5.3.2 Altlasten altlastverddchtige Fldchen
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Rustungsaltlasten vor. Sollten sich
bei Erdarbeiten Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung
ergeben oder Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die untere
Bodenschutzbehdrde bzw. zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

5.3.3 Immission/ Emission
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Reinbek soll der
Bereich der alten Kindertagesstétte (zwischenzeitlich auch als Seniorentreff
genutzt) neu geordnet werden. Die vorhandene Nutzungseinstufung als
Gemeinbedarfsflache soll in ein Mischgebiet (MI) umgewandelt werden.
Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurden die stadtebaulichen
Konflikte hinsichtlich Larm von Gewerbebetrieben, Verkehrslarm und
Kindergartenlarm auf die neue Nutzung untersucht.
Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt auf Grundlage der Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1. Zur Beurteilung des Gewerbelarms
verweist die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 [5] auf die TA Larm. Far die
Gerauschimmissionen von Kindergérten existieren keine gesetzlich verbindlichen
Beurteilungsgrundlagen. Deshalb wird diesbezuglich die TA Larm als antizipiertes
Sachverstandigengutachten fur einen orientierenden Vergleich herangezogenen.
Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die Immissionsrichtwerte rechtlich keine
bindende Wirkung entfalten. Im voriiegenden Fall von gewerblicher Vorbelastung
(REWE-Verbrauchermarkt, PKW-Stelipl&tze), privaten Stellplétzen, des
Sachsenwaldforums und des Kindergartens erfolgte zur sicheren Seite eine
kumulative Beurteilung auf Grundlage der TA Larm.
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Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
Verkehrslam:

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf ¢ffentlichen Strallen im Bereich des
Plangebietes hervorgerufenen Gerauschimmissionen wurden die zu erwartenden
Beurteilungspegel aus Stralenverkehrslarm berechnet.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen fur die relevanten Straenabschnitte wurden
dem Bericht zur ,Erstellung von Larmkarten nach der Umgebungslarmrichtlinie flr
den Ballungsraum Hamburg Ost — Stadt Reinbek —, von LAIRM Consult GmbH,
28.06.2007 entnommen und auf den Prognosehorizont 2020/25 hochgerechnet.
Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundiage der Rechenregein
der RLS-90.

Zusammenfassend sind Beurteilungspegel von bis zu etwa 57 dB(A) tags und

49 dB(A) nachts zu erwarten. Die Orientierungswerte flur Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden Uberall eingehalten.
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz des Plangeltungsbereiches sind daher nicht
erforderlich. Die sich ergebenden Anforderungen geman DIN 4109 Ziffer 5.5 des
Larmpegelbereiches || werden durch Fensterkonstruktionen, die den
Anforderungen der Warmeschutzverordnung genugen, im Allgemeinen
eingehalten. Eine Festsetzung von Larmpegelbereichen ist somit nicht
erforderlich. Da sich die maRgeblichen Verkehrswege in einer deutlichen
Entfemung befinden und zudem durch die vorhandenen Bebauungen
abgeschirmt werden, ist das Festsetzen von schallgedampften Liftungen zum
Schutz der Nachtruhe nicht erforderlich.

Gewerbeldrm:

Zur Beurteilung des Gewerbelarms wurde die vorhandene Vorbelastung auf das
Plangebiet ermittelt. Dazu wurden die maximal zu erwartenden Emissionen von
dem angrenzenden Kindergarten, dem Sachsenwaldforum und den
angrenzenden Parkplatzen ermittelt. Die gewé&hlten Emissionsansatze wurden
dabei deutlich zur sicheren Seite gewahlt. Die zu erwartende
Immissionsbelastung auf den Baugrenzen des Plangeltungsbereiches wurde im
Rahmen einer Schallimmissionsprognose ermittelt. Es ergeben sich
Beurteilungspegel von bis zu 58,9 dB(A) tags und 44,5 dB(A) nachts. Die
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Schallimmissionsrichtwerte (IRW) gemanR TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts werden somit eingehalten bzw. unterschritten.

Die zulgssigen Spitzenpegel kdnnen im sudlichen Bereich der Bebauungsgrenze
durch sehr lautes Kinderschreien geringfugig Uberschritten werden. Da die TA
L&rm jedoch keine rechtsverbindliche Beurteilungsgrundlage fir Kinderspielplatze
ist, ist davon auszugehen, dass diese geringfugigen Uberschreitungen tolerierbar
sind. Né&chtliche Uberschreitungen der Spitzenpegel im Plangebiet durch
Turenschlagen o0.a. von den privaten Stellplatzen kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Da es sich jedoch um private Stellplatze handelt sind die Vorgaben der
TA Lam nicht streng einzuhalten. Im Ubrigen sind solche Vorgange auch in
Wohngebieten typisch, so dass keine unzumutbare Belastigung zu erwarten sind.
B-Plan induzierter Zusatzverkehr auf ¢ffentlichen Strafien:

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches kann ausschlieBlich Gber den Niels-
Stensen-Weg und den Kipergang erfolgen. Zur Beurteilung des B-Plan
induzierten Zusatzverkehrs wurde die maximal zulassige durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke nach den Rechenregeln der RLS-90 ermittelt.

Am mafgeblichen Immissionsort wird der Immissionsgrenzwert bei einem DTV
von bis zu 1900 Kraftfahrzeugen (114 Kfz/h tags und 21 Kfz /h nachts) mit einem
LKW-Anteil von 2% tags und 0 % nachts sicher eingehalten. Eine solch hohe
Verkehrserzeugung durch das Plangebiet ist jedoch bei weitem nicht zu erwarten.
Somit ist davon auszugehen, dass der B-Plan induzierte Zusatzverkehr auf
offentlichen StrafRen die Beurteilungspegel nicht wahrnehmbar erhéht und somit
nicht weiter Beurteilungsrelevant ist.

6 Ver - und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich nicht an einer 6ffentlichen StraRe. Es ist durch die
PrivatstralRe Niels-Stensen-Weg erreichbar. Das Heranfhren von Ver- und
Entsorgungsleitungen an das Plangebiet ist nur Uber private Grundstlicke
moglich. Die Leitungsrechte zur ErschlieBung des Plangebietes ist grundbuchlich
bzw. Uber Baulasten zu sichern.
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6.1 Stromversorgung
Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das Elektrizitatswerk
Sachsenwald das Stadtgebiet mit Strom.

6.2 Gasversorgung
Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das Elektrizitatswerk
Sachsenwald das Stadtgebiet mit Gas.

6.3 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Hamburger Wasserwerke GmbH
sichergestellt.

6.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene
Kanalisation, die dem Stadtbetrieb der Stadt Reinbek unterliegt.

6.5 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Stdholstein AWSH
sichergestelit.

6.6 Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch die vorhandenen Fermmeldenetze
sichergestellit.

Die Stadtve[_ordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat die Begrindung
am&.1Q. <X M durch Beschluss gebilligt.

Reinbek, den 23 1. Z" 12

Stadt Reinbek
Der Burgermeister
Barendorf




