SATZUNG

STADT REINBEK

UBER DIE
1. Anderung

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
"westliche Stadtmitte - Kiipergang”
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TEXT (Teil B)

Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:
Innerhalb des Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die innerhalb des ,Mischgebietes" (MI) festgesetzte First- und Traufhdhe hat die Bezugshéhe 28,80 m i NN (Oberkante Fahrbahn des

Nils-Stensen-Weges auf Héhe des Seniorenheimes Nils-Stensen-Weg 8).

| - geschossige Bauweise
Bei | - geschossiger Bebauung werden die Traufhéhe mit maximal 4,50 m und die Firsthéhe mit maximal 8,50 m Uber der o. g. Bezugshdhe

festgesetzt.

Il - geschossige Bauweise
Bei Il - geschossiger Bebauung werden die Traufhéhe mit maximal 7,50 m und die Firsthéhe mit maximal 12,00 m tber der 0.g. Bezugshdhe

festgesetzt.

Il - geschossige Bauweise
Bei IIl - geschossiger Bebauung werden die Traufhohe mit maximal 9,00 m und die Firsthéhe mit maximal 14,00 m tber der 0.g. Bezugshohe

festgesetzt.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Geb&dudeldngen von mehr als 50 m allgemein zulédssig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise

Garagen und Stellplitze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
Auf der Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind in im ersten Geschoss unterhalb der Gelandeoberflache nur Stellplatze und Garagen sowie
zugehdrige Nebeneinrichtungen zuléssig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche sind Stellplétze und Garagen unzulassig.

Das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Der gem. § 9 (1) 25b BauGB als zum Erhalt festgesetzter Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch eine
standortheimische Art zu ersetzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieRlich fiir die im Mischgebiet vorhandenen Nutzungen und Vorhaben (Stétte der Leistung) zulassig.

Werbeanlagen auf Dachern sowie freistehende Werbeanlagen, die die festgesetzten maximalen Firsthdhen Uberschreiten, sind unzulassig.

Allgemeine Hinweise

Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des natlrlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickemn, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulésst. Auf die hierfur
erforderliche Genehmigung wird hingewiesen.

Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu
verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B. durch
Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRen ist.
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet

@ (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ (§ 19 BauNVO)

1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaRi
(§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltender Einzelbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

rj Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[

Abgenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
) i (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

J-Il-!.l-ll_ll-l [

Zweckbestimmung

A Zu Gunsten des Grundstlckes Nils-Stensen-Weg 7 und der Ver-
und Entsorgungstrager

B Zu Gunsten des Grundstlckes Klupergang 8 (Kita) und der Ver- und
Entsorgungstrager

C Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit

II) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

% Flurstlicksbezeichnung

———o0— Flursticksgrenze

7
/ Bauliche Anlagen als Bestand/ kunftig entfallend
/

kUnftig entfallende Baume

O Baume auRerhalb des Geltungsbereiches

Flurgrenze

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammliung vom 27.10.2011 folgende Satzung {ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 flir das nachstehend begrenzte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Im Norden: durch den Kiipergang und das Seniorenwohnheim;
Im Osten:  durch die vorhandene Bebauung der Flurstiicke 235/6, 243/26

und 243/9 der Flur 5, Gemarkung Reinbek sowie durch das Sachsenwaldforum;
Im Stiden:  durch das Flurstlick 258/1 (Spielplatz) der Flur 5, Gemarkung Reinbek
Im Westen: durch das Flurstiick 530/3 (Kirchengelédnde) der Flur 3, Gemarkung Reinbek.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 28.08.2007

2. Eswurde gemaR § 13 a IINr. 1i. V. m. § 13 |l Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 |
BauGB und § 4 | BauGB abgesehen.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.06.2011 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 || BauGBi. V.m. § 21l
BauGB mit Schreiben vom 22.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum 29.07.2011 wéahrend
der Offnungszeiten nach § 3 || BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.06.2011 ortstblich im Intemet bekanntgemacht. Auf
die Bereitstellung im Internet wurde am 17.06.2011 in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen.

6. Der katastermaRige Bestand am 11.01.2012 sdwje’die ge®me

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt: /\/\/\’
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungeén Sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 27.10.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus

Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Reinbek, den Z 34.20n

Burgermeister

10. Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsp
Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Offnungszeiten
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
06.02.. d12.. ortsblich im Intemet bekanntgemacht worden. Auf die Bereitstellung im Intemet wurde
am0@6.02..&12. in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 0.0, 26T2... in Kraft getreten.




