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zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Kleingewerbegebiet" der Stadt Reinbek

1. Pl srechtliche G d n

In Verbindung mit der 5. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Reinbek und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Lindereien Soltau ergibt sich
die Notwendigkeit einer Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Kleingewerbegebiet". Diese Anderung wird ver-
ursacht durch eine gedinderte wirtschaftlichere Trassen-
fiilhrung der verléngerten SchulstraBe mit daraus resul-
tierenden Anbindungen an die vorhandenen StraBen im
sogenannten Kleingewerbegebiet. Durch diese Umplanung
kann eine VergrdSerung der Gewerbegrundstiicke liber den
westlichen Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 16 hinaus erfolgen.

2.. Ortlichkeit ‘
Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt
im Osten an den Stadtteil Prahlsdorf, im Norden an die
Landschaftsschutzgrenze, im westlichen Bereich an den
gebauungsplan Nr. 36 und siidlich an den Bebauungsplan
r. 2.

3. Nutzung

Die Umwidmung des Gewerbegebietes in Mischgebiet
(stidlicher Teil des Plangeltungsbereiches dieser Anderung)
ist stidtebaulich als Trennung zwischen Gewerbe und
Wohnen wiinschenswert und l&8t sich hier durchfiihren,

zumal in diesem Streifen Wohngebiude und der stddtische
Bauhof, der ausgelagert werden soll, sich befinden.
Stidlich der KampstraBe befindet sich auBerdem ein
Wohngebiet, so daB aus Emmissionsgriinden eine tUber-
gangszone als Mischgebiet geschaffen wird.

Das Ma8 der baulichen Nutzung soll nicht erhdht werden.

4, Stidtebauliche MaSnaghmen

Die Stadt geht davon aus, daB stéidtebauliche MaSnahmen
nicht erforderlich werden, da es sich hier um ein
bereits bebautes Gebiet handelt.
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5. Gestaltung

Durch die Erweiterung der Gewerbebetriebe nach Westen
(Bebauungsplan Nr. 3 ) ergibt sich zwangsldufig der
Fortfall der im Teil B -Text- Absatz 4 festgesetzte
Griinstreifen sowie der vorhandene Knick.

Entlang des Kinauweges soll dieser Knick erhalten

_bleiben. Eine Ersatzpflanzung erfolgt im Bereich des
westlich anschlieBenden Bebauungsplanes Nr. 36.

Die mit Erfolg praktizierte vorgartenartige Gestaltung
bleibt als Festsetzung bestehen.

Die Geschosse werden im Sinne einer Abstufung im
Mischgebiet auf 2 Vollgeschosse reduziert, gleichzeitig
erfolgt eine Erhshung der Zahl der Vollgeschosse durch
ein StaffelgeschoBf im Bereich des Gewerbegebletes was,
wie sich gezeigt hat, gestalterisch unbedenklich ist.

6. Erschliefung

Geringfligige Anderungen von Verkehrsfléchen im
Bereich des westlichen Plangeltungsbereiches unter
Beriicksichtigung der AnschluBSplanung werden er-
forderlich.

Neuanlegungen von StraBSen sind nicht notwendig, da
hier bereits ausgebaute StraBen vorhanden sind.

Der Rad- und FuBgéngerverkehr ist durch ausgebaute
Rad- und FuBwege gesichert. ParkplHdtze sind im Plan-
geltungsbereich und im Umkreis ausreichend vorhanden.
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Ziff. 7 - Wasserschutzgebiet -

gemidB GenehmigungserlaB vom 27.2.1978
-Az.: IV 810 ¢ - 512.113-62.60 (16)-

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt
im Trinkwasserschutzgebiet (Zone III b)
der Hamburger Wasserwerke GmbH. ,
Der § 13 der Lagerbehilterverordnung
vom 15.9.1970 (GVOBl1. Schl.-H. Bl.
Schl.-H. 1970 S. 612) ist zu beachten.
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