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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 26a der Stadt Reinbek
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l. Entwicklung des Planes:

Die Grundlage des vorliegenden B-Planes Nr. 26a bildet der
geméB § 8 des BBauG fiir die Stadt Reinbek aufgestellte
Flachennutzungsplan mit seinen Ergénzungen, in dem die be-
nannte Fliche als Baugelinde fiir Wohnzwecke ausgewiesen ist.

Ferner ist dieser Bebauungsplan als Teilausschnitt des B-Planes
Nr. 26 fiir das Billetal, unter Beriicksichtigung der besonderen
Belange dieses Teilgebietes, weiter entwickelt worden. Die
Grundziige der Planung sind iibernommen worden.

Das B-Plangebiet liegt im Bereich des Ortskernes der Stadt
Reinbek. Die ndrdliche Begrenzung des insgesamt 19.422,00 qm
umfassenden Baugelindes bildet die Hamburger StraBe. Im Osten
wird das Gebiet von dem Gelidnde des Rowohlt Verlages, im
Sliden von dem Boge-Wanderweg, im Westen von dem Baugelidnde

des 5t.-Adolfstiftes und dem Restgrundstiick Westphalen an der
Hamburger StraBe begrenzt. Von der urspriinglichen Gesamtfliche
von 20.527,-- wm gind 1.105,-- gqm im Zuge der StraBenverbrei-
terung der Hamburger StraBe abgetreten worden.

Das Plangebiet ist zurzeit mit einem 2-geschossigen Wohngebiude
an der Hamburger StraBe bebaut und hat parkshnlichen Charakter.
Die geplante Bebauung soll die stddtebauliche Verbindung zwi-
schen dem Ortskern und dem massierten Neubaugebiet im Westen
Reinbeks herstellen. Um diesen Griinzug in seiner Grundstruktur
zu erhalten, sollen die Wohngebdude in die Gesamtfldche orga-
nisch eingefiigt werden. Die als Naturdenkméler bezeichneten
Biume sollenm erhalten bleiben.

Um den Schutz der als Naturdenkmiler bezeichneten Béume zu
gewdhrleisten, sollen wdhrend der Bauzeit die infrage kommen-
den Baumgruppen durch geeignete Bauzdune vor Beschidigungen
geschiitzt werden. Entsprechende Hinweise sind in den Unter-
nehmerauftrdgen vorzusehen.

Infolge Abstufung der Geschosse soll eine Differenzierung der
Baumassen erreicht werden. Moderne Bauformen mit heller AuBen-
wandgestaltung sollen eine Angleichung an die angrenzenden
Neubauten ergeben. '

Im Sliden des Gebietes soll eine Kette von eingeschossigen
Einfamilienh&iusern den stddtebaulichen AbschluB bilden.

-2 -




-2 -

- ———— " ] - D " — - —— > A A " - -

Die fiir die Bebauung sowie fiir die AufschlieBung erf.
Fldchen befinden sich im Privatbesitz.

Der westlich der ostwdrtigen Grenze des B-Plangebietes nach
Stiden verlaufende Grenzstreifen, der sogenannte Bbigeweg, be-
findet sich noch im Besitz des Rowohlt Verlages. Der ndrdliche
Teil dieses Bdgeweges, beginnend von der Hamburger StraBe bis
etwa zur Mitte des Geldndes, ist bereits als FahrstraBe,

3.50 m breit, mit einer Schwarzdecke versehen, ausgebaut.

Die siidliche Verl&ngerung dieses Weges ist bis zum siidlich
angrenzenden Grundstiick bereits als 3.00 m breiter Zufahrts-
weg mit wassergebundener Schotterdecke ausgebaut.

GemdB Vertrag zwischen der Stadt Reinbek und dem Rowohlt
Verlag vom 9.12.1957 sind diese vorerwdhnten Flédchen des
Bogeweges kostenlos an die Stadt Reinbek zu iibereignen. Im
Zuge des Gesamtausbaues der geplanten WohnsammelstraBe ist
es erforderlich, daB ein 0,50 m breiter Randstreifen, an-
grenzend an die 3.50 m breite vorhandene FahrstraBe, ange-
legt wird und somit die neue Grenze zum Geldnde des Rowohlt
Verlages bildet.

Betr. der Abtretung dieses Randstreifens durch den Rowohlt
Verlag ist eine Verhandlung durch die Stadt Reinbek erfor-
derlich.

Der aufgrund der vorgesehenen Querschnitte der Wohnsammel-
straBe und des Bigeweges verbleibende Reststreifen bis zur
Jetzigen Ostgrenze des Grundstiickes Alfeis muB vor Beginn der
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen durch den Tréger dieser MaS8-
nahmen erworben werden.
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Die im B-Plan vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen werden
von der Stadt Reinbek oder von einer das Gesamtobjekt durch-
flihrenden Bautrédgergesellschaft in Abstimmung mit der Stadt
Reinbek durchgefiihrt. Die Einzelheiten dieser MaBnahmen sind
in einem ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Reinbek vor Be-
ginn der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen festzulegen.
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4. Versorgungseinrichtungen und Abwasserbeseitigung:
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Die Abwasserbeseitigung der im B-~Plangebiet liegenden Haus-
einheiten wird durch Oberfléchenwasser- und Schmutzwasser-
leitungen erfolgen. Die Anschliisse erfolgen in die im Bigeweg
vorhandenen Schmutz- und Regenwassersiele.

Die Schmutzwasser werden iiber einen im Bégeweg, an der siidlichen
Grenze des Plangebietes befindlichen Schmutzwasserhauptsammler
zur westlich gelegenen Pumpstation geleitet. Die Oberflidchen-
abwasser sollen i{iber den vorhandenen Hauptkanal im S{iden des
Bebauungsplangebietes der Bille zugeleitet werden. Das Plan-
gebiet wird mit Versorgungsleitungen flir Wasser, Strom, Gas
sowie fiilr Fernmeldeeinrichtungen versehen. Die Versorgungs-
leitungen k&nnen in den Zuwegen zu den Gebduden verlegt werden.

5. Feuerl®scheinrichiung und Millabfuhr
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Diese Einrichtungen sind fiir das Bebauungsgebiet durch Satzung
geregelt.

6. Der im siidéstlichen und stidlichen Bereich verlaufende Bigeweg
soll als Wanderweg entlang der Bille dienen. Er erhidlt aber
eine Breite von 4,50 m und einen Radius von 10,-- m, damit die
Fahrzeuge der Stadt Reinbek den dort befindlichen Schmutz-
wasserhauptsammler erreichen kdnnen.

Die geplante Wohnsammelstrasse endet an der Westgrenze des
Plangebietes und soll im Zuge der ErschlieBung und Bebauung
des angrenzenden, westlich gelegenen Gebietes ggf. weiterge-
filhrt werden. Bis zu der geplanten Weiterfilhrung dieser StraBe
so0ll vorerst am Ende dieser StraBe eine Kehre mit einem

Radius von 9,-~ m ausgebaut werden. Um die bevorzugte Wohnlage
der angrenzenden Hauseinheiten nicht zu beeintrdchtigen, soll
die auBerhalb des Fahrbahnbereiches liegende Fldche der pro-
visorischen Kehre mit fiir LKW befahrbaren Hartrasenplatien
auf starkem Unterbau ausgelegt werden. Der Rgdius des Innen-
bogens der WohnsammelstraBe ist im Ubergang des Verlaufes mit
20.00 m Breite auszubilden. Im Bereich des Bogens ist eine
Fahrbahnverbreiterung von 6,-- m auf 7,-- m vorzusehen.

Im Bereich des Bogens ist anstelle des Parkstreifens aus
Griilnden der besseren Ubersicht und Gestaltung ein begrenzter




Grinstreifen anzulegen. Der geplante Gehweg (Bageweg) ver-
18uft an der westlichen Seite der WohnsammelstraBe, {iberquert
diese im AbschluBbereich des Innenbogens und fihrt ilber den
slidlich gelegenen Gehweg in den Bbge-Wanderweg.

Die im Bereich der Einmilindung der WohnsammelstraBe in die
Hamburger StraBe notwendigen Sichtdreiecke entfallen, da das
Geldnde in diesem AnschluBbereich eine Verfallung von ca.

2.00 m Differenz aufweist und eine Sichtbehinderung dadurch
nicht in Betracht kommt. i B CIE v
Die aus der Durchfiihrung dieses Planes eﬂtstehendgh Kosten
lassen sich naturgeméB zunéchst nicht feststellen, Der jnteil
der Stadt Reinbek kann {lberschlédglich ermittelt und unver-
bindlich mit etwa 110.000,~- DM angenommen werden. oo
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