STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

IM NORDEN:
IM WESTEN:
IM OSTEN:

IM SUDEN:

NR. 2 ,CRONSBERG"

DAS GEBIET WIRD BEGRENZT:

DURCH DIE STRASSE ,AUF DEM GROSSEN RUHM*

DURCH DIE ,DANZIGER STRASSE*

DURCH DIE GRUNDSTUCKSFLACHEN DER VORHANDENEN
BEBAUUNG AUF DEM GROSSEN RUHM NR. 57 - 65

DURCH DIE RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER
VORHANDENEN BEBAUUNG JAHNCKEWEG NR. 17, 23 und 27
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschréankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzuléssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

In den Teilbereichen TB 1 und TB 2 diirfen die festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien unter Beachtung der Abstandsflachen nach LBO fir die Errichtung von offenen
Vordichern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche bis zu einer Tiefe
von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m Gberschritten werden.

In dem Teilbereich TB 1 diirfen die festgesetzten Baulinien unter Beachtung der Ab-
standsflachen nach LBO und der Festsetzungen zum Immissionsschutz (Ziffer 1., 7.2)
fir die Errichtung von Balkonen in Form von unbeheizten Wintergérten bis zu einer Tie-
fe von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden; diese
Ausnahme gilt nicht fir das Erdgeschoss.

In den Teilbereichen TB 1 und TB 2 diirfen die festgesetzten Baugrenzen unter Beach-
tung der Abstandsflachen nach LBO und der Festsetzungen zum Immissionsschutz
(Ziffer 1., 7.2) fir die Errichtung von Balkonen bzw. unbeheizten Wintergérten bis zu ei-
ner Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden.

Zulissige Grundfldchen von Stellpldtzen, Carports und Tiefgarage
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die héchstzuldssige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO betrigt fir die Teilbereiche TB 1 und TB 2 in ihrer Gesamtheit max. 1.600 m2.
Diese hdchstzuléssige Grundflache darf ausschlieBlich durch zusatzliche Grundflachen
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache lberschritten werden.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen
fir Stellplatze sind ausschlieBlich Stellplatze zuldssig. Hiervon ausgenommen ist die
Errichtung von Stellpldtzen mit Schutzdach (Carports) nur im stdlichen Teilbereich der
festgesetzten Flache ,Sts" zuldssig.

In den Teilbereichen TB 1 und TB 2 sind Teilflachen von ebenerdigen Terrassen auch
auBerhalb der (berbaubaren Flachen zulassig, sofern die hochstzuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ), fir beide Teilgebiete zusammen, von 0,35 nicht lberschritten wird
und eine einzelne Terrasse eine Grundflache von 15 m2 nicht dberschreitet.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Teilbereichen TB 1 und TB 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau-
NVO auBerhalb der Giberbaubaren Flachen generell unzuléssig, sofern es sich nicht um
planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzte gemeinschaftliche Stell-
platze, Stellplatze mit Nebenanlagen oder Tiefgarage handelt.

Als Ausnahme von Ziffer I., 4.1 werden innerhalb der Teilbereiche TB 1 und TB 2 ins-
gesamt 4 Fahrradboxen und 8 Terrassenschuppen von einer Gesamtgrundflache von
maximal 140 m2 zugelassen. AuBerdem ist innerhalb des Teilbereiches TB 1 ein Ab-
fallsammelbehélterstandort als bauliche Anlage bis zu einer Grundflache von maximal
20 m2, auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache, zulassig.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Fldche
.Sts / Ne* sind Nebenanlagen fir die Unterbringung von Abfallsammelbehalterstandorte
als bauliche Anlagen bis zu einer Grundfléche von maximal 20 m? zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die maximal zul3ssigen Gebaudehdhen - bei Gebauden mit geneigten Déchern die
Firsthéhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Geb&udes - und die maximal zulés-
sigen Wandhéhen sind fir alle Gberbaubaren Flachen auf den festgesetzten Héhenbe-
zugspunkt (HP) mir 41,80 m tber Normal Null festgesetzt.

Die mit max. 3,0 m bzw. mit max. 6,0 m festgesetzte Wandhohe der ein- bzw. zweige-
schossigen Bebauung (I bzw. Hl) darf ausschlieBlich durch massive Brlistungen um 1,0
m Uberschritten werden.

MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind durch Erhaltungsge-
bot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesondert festgesetzt und unterliegen somit nicht
mehr der Knickpflege. Diese mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Teilbereiches TB
2 vorhandenen Knicks ist auf den privaten Grundstiicksflachen ein mindestens 3,0 m
breiter Saumstreifen, bezogen auf den WallfuB, entlang des Knicks von jeglicher Be-
bauung und Nutzung freizuhalten. Der Saumstreifen ist als Gras- und Krautflur durch
Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Wahrend der Bautétigkeiten ist der Knickschutzstreifen durch einen standsicheren ein-
fachen Zaun zu markieren und zu schiitzen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind Bau-
maBnahmen und sonstige MaBnahmen nur so durchzufiihren, dass nachhaltige und
dauerhafte Schadigungen vermieden werden kdnnen.

Als Kompensation fiir die planungsrechtliche erméglichte Entnahme von nach Reinbe-
ker Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen werden innerhalb des Plangebietes Er-
satzpflanzungen mit einem Stammumfang 16-18 cm planzeichnerisch festgesetzt. Die
Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches vor
Verkehrslarm wird der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Larmpegelbereich
nach DIN 4109 festgesetzt. Die Festsetzungen gelten firr die der StraBe ,Auf dem Gro-
Ben Ruhm*“ zugewandten Gebaudefronten. Fir Seitenfronten und riickwartige Fronten
gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Larmpegelbereich maBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaB
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile " erfR yes
Wohnraume Buiroraume ?
dB(A) [dB(A)]
Il 61 - 65 35 | 30

1) resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und LGftung zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlam aufgrund der in den R&umen ausgeibten
Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen sind in einem Abstand von bis zu 21

m von der StraBe ,Auf dem GroBen Ruhm® (gemessen von der StraBenmitte) ge-

schlossen auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb

des Plangeltungsbereiches ist generell zuléssig.



7.3

7.4

3.2

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen Larmpegelbersich IIl fest-
gesetzt ist, fir Schiaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen. Im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebau-
de gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen zu Ziffer I., 7.1 und 7.3 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ,Auf dem GroBen Ruhm* und ,Danziger Stra-
Be" sind

- geschlossene Einfriedungen jedweder Art grundsétzlich unzuléssig.

Entlang der &ffentiichen Verkehrsflache ,Danziger StraBe” sind

- Maschendrahtziune nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offenen Holzlat-
tenzaunen bis zur Hohe von maximal 0,9 m, bezogen auf die angrenzende Fahr-
bahnoberkante, zuléssig,

- Tor- und [Eingangspfeiler bis maximal 1,2 m Hohe, bezogen auf die angrenzende
Fahrbahnoberkante, zuléssig, wenn sie im seloen Material wie der Hauptbaukdrper
errichtet werden,

- nur lebende Hecken bis maximal 1,80 m Héhe, bezogen auf die angrenzende Fahr-
bahnoberkante, zuléssig.

Décher

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kbnnen
vom Hauptgebéude abweichende Dachneigungen aufweisen.

Dachgeschosse

In dem Teilbereich TB 1 ist mit baulicher und nutzungsbezogener Inanspruchnahme
der festgesetzten zwei Vollgeschosse (11) bzw. der drei Vollgeschosse (l1l) dann jeweils
die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuléssig.

In dem Teilbereich TB 2 ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss
innerhalb der {iberbaubaren Flachen grundsétzlich zulassig.

HINWEIS
Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
Arbeiten an Geholzen, der Abriss baulicher Anlagen und die Baufeldrdumung geman
§ 39 Abs. 5 BNatSchG und § 27a LNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur
zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefiihrt werden. Unter Beachtung der Arten-
gruppe Flederméuse wird, wenn durch fledermauskundiges Personal ein Winterquar-
tier definitiv ausgeschlossen und Offnungen rechtzeitig verschlossen wurden, der kon-
krete Zeitraum auf den Abschnitt zwischen dem 1. Dezember und Ende Februar fest-
gesetzt.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschuizes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erléduterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text Ziffer 1., 1.1 + 1.2)

Héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

(s. Teil B - Text Ziffer I., 3.1)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
HdchstmaB (s. Teil B - Text Ziffer Il., 3.1 + 3.2)

Héchstzulassige Wandhohe (= Traufhdhe)
(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung

und s. Teil B - Text Ziffer I., 5.1 + 5.2)

Héchstzulassige Gebéaudehdhe (= Firsthdhe)
(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung

und s. Teil B - Text Ziffer I, 5.1)

Hohenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone

und Teil B - Text Ziffer |., 5.1)

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baulinie (s. Teil B - Text Ziffer I., 2.1 + 2.2)

Baugrenze (s. Teil B - Text Ziffer I., 2.1 + 2.3)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. Abgrenzung der Geb&ude- und

Wandhaohen / Zahl der Vollgeschosse

innerhalb eines Baugebietes
Nur Einzelhauser zuléssig

Satteldach / Zeltdach / Pultdach
(s. Teil B - Text, Ziffer Il., 2.)

Dachneigung als Mindest- und HchstmaB

(s. Tell B - Text, Ziffer II., 2.)

Verkehr

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Griinordnung

Baume zu pflanzen
(s- Tell B - Text, Ziffer |., 6.4)

Einzelbdume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.1 + 6.3)

B&ume und Straucher auf Knickwall
mit Saumstreifen zu erhalten
(s. Tell B - Text, Ziffer |., 6.2)

Umgrenzung von Flachen

zur Anpflanzung von Stréuchern
und sonstiger Bepflanzung

Immissionsschutz

Umgrenzung von Fléachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich
(s. Text - Teil B, Ziffer I., 7.1 - 7.4)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (s. Text - Teil B, Ziffer I., 3.1, 3.2 + 4.3)

Tiefgarage
(zugunsten der Teiloereiche TB 1 und TB 2)

Stellplatze
(zugunsten des Teilbereiches TB 1)

Stellplatze
(zugunsten des Teilbereiches TB 1)

Stellplatze und Nebenanlagen
(zugunsten des Teilbereiches TB 2)

BemaBung in m

Bezeichnung der Teilbereiche

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVOi. V. m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNvVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i. V. m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. §84LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB



ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende bauliche Anlagen

% Flurstlicksbezeichnung
.-/—l*"‘ Flurstlicksgrenze
Fahrbahn / Gehweg
====—= Bo6schung/Wall

x Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukiinftig fortfallende Einzelbdume
1. Nachrichtliche Ubernahme

Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 16.07.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auffstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung im Internet am 27.07.2009 erfolgt. Darauf wurde am 27.07.2009
in der ,Bergedorfer Zeitung* hingewiesen.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
05.11.2009 und erneut am 30.05.2011 jeweils als Birgerinformation im Rathaus Rein-
bek durchgefihrt.

3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abge-
sehen worden.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.08.2012 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
10.09.2012 bis zum 12.10.2012 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Amt
fir Stadtentwicklung und Umwelt - Sachgebiet Stadtplanung) der Stadt Reinbek nach
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Veréffentlichung im Internet am
30.08.2012 ortsublich bekannt gemacht worden. Darauf wurde am 30.08.2012 in der
.Bergedorfer Zeitung" hingewiesen.
Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zu-
gleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

6. Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein konnten sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 31.08.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Reinbek, den %2 273

S,

Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am 14.01.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 2 2, (1, 13

Offebtl. best. Verm.- Ing.




10.

11.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Be-
horden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 13.12.2012 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Telil B),
wurde am 13.12.2012 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.
2012 gebilligt. o

Reinbek, den 7€ << - 2273

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, den /). 2777

/

/' ‘ \,7

Blrgermeister

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Uber die Bebauungsplansatzung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in der Bergedorfer Zeitung sowie im Internet
am 27.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mbglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erléschen  von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28.03.2013 in Kraft getreten.

Reinbek, den LD 5207

Burgermeister




