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zur Satzung " Bebauungsplan Nr. 2 - Gebiet Cronsberg"

I. Entwicklung des Planes

Durch den Zuzug von Evakuierten aus Hamburg in den letzten
Kriegsjahren und von leimatvertriecbenen nach dem Krigge ist
die Linwohnerzahl Reinbeks von rd. 4000 im Jahre 1939 auf
fast 10 ooo im Jahre 1948 gestiegen. Um die daraus entstan-
Gene Wohnraumnot zu mildern, hat gich die Stadt im Jahre
195% zum Aufbaugebiet erkldrt und die Bebauung der groBfen
Bauliicke zwischen dem Jahnckeweg und der KampstraBc in Aus-
sicht genommen. Das Gel&nde gehorte damals einem in Amerika
lebenden Deoutsch-Amerikaner. Es wurde nach schwierigen Ver—
handlungen von der Wohnungsbaugesellgchaft Schleswig-Hol-
stein erworben.

Der AufschlicBung und Bebauung dieses Gebietes ist der von
dem Architekten Konstanty Gutschow mit dem 1. Preis ausge-
zoichnete Wettbewerbsentwurf vom 8. April 1954 zugrunde ge-
legt. Den verschiedenartigen Anspriichen entsprechend sind
Mietwohnungen und Reciheneigenheime geplant worden. Das Be-
bauungsplangebiet enthdlt rd. 650 Wohnungen.

Die Wohndichte betrdgt 1lo Einwohner je ha Bruttobauland.
it der Bebauung wurde im Jahre 1954 begonnen. Bisher gind
etwa 500 VWohnungen fertiggestellt bzw. im Bau. Die Bebau-
ung des Plangebietes wird voraussichtlich im Jahre 1964 ab-
geschlossen sein.

Der Bebauungsplan soll die geordnete abschlicBende Bebauung
sichern und, insbesondere durch den Satzungstext, festlegen,
was kinftig an Anderungen in baulicher oder gestalterischer
Hingicht zugelassen oder nicht zugelassen werden kann.

Die Verkehrsflédchen sind nzhezu restlos ausgebaut bzw. ver-
mesgsen und der Legende entsprechend im Plan dargestellt.In-
sowelit erlibrigen sich besondere [HaBfcstsetzungen zwischen
Verkehrsfléchen und Privatgrundeigentum. Dasselbe gilt fiir
Gie Offentlichen Grinfldchen, die zum gréBten Teil bereits
hergestellt, im Ubrigen vermessen sind.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Aufbauplan, den
die Stadt nach §§ 5 bis 7 des Schles.-Holet.Aufbaugeset-
zeg aufgestellt hat, entwickelt worden. Der Aufbauplan gilt
vach § 173 des Bundesbaugescetzes als Flachennutzungsplan
bis zum 28.6.1963% weiter. Der. Bebauungsplan, der gemiB § 2
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden
ist, erstreckt sich auf einen Tc¢il des Aufbaugebietes.

Die Kartengrundlage flur den gegenwidrtigen rcchtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke ist vom Kataster-
amt Bad Oldesloe geliefert. HoOhenangaben sind zus&tzlich
durch Herrn Vermessungsingenieur E. Plst,Hamburg-Lokstedt
e¢rmittelt worden,

Pa die StraBen nahezu restlos ausgebaut gind, liegen auch
deren Hohen bereits fest.
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Ti¢ Kanalisiecrung des Plangebietes im Trennsystem und die

Verlegung der Versorgungeleitungen sind im wesentlichen
abgcschlossen.

17. kaBnchmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Tic im Satzungstext unter ALbschnitt VIII dargestellten
nodenordnenden Mafnahmen sollen méglichst im Verhandlungs-
wage, notfalls in einem Verfahren nach § 85 BBauG durchge-
fikirt werden.

Die iufschlieBung des Plangebietes gemiB § 4 Abs. 1 des
Hauptvertrages “Wohnungsbaugesellschaft Schleswig-Holstein
GmbH", ILiibeck ./. " Stadt Reinbek" vom 6.10.1954 erfolgt
unter der Bauleitung des Stadtbauamtes auf Kosten der Woh-
nungsbhaugesellschaft.

Die anteiligen ErschlicBungskosten der Stadt werden etwa
65.000.,-— DM betragen.

Der Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung
am 27. Februar 1962 als Satzung beschlossen und vom Mini-
ster fir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig-Holstein mit ErlaB IX 34h-31%/04-15.64(2) vom
29. 8. 1962 genehmigt worden, jedoch mit Auflagen.Diesen
suflagen cntsprechend wurde der Plan abge&ndert und, da
die Grundziige der Planung davon nicht beriihrt werden, ge-
miB § 13 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 von der
Stadtverordnetenversammlung am %0.10.1962 in der abgeén-
derten Fassung mit dem Satzungstext beschlossen.

Reinbek, den 27.Februar/l.0ktober 1962

Staflt Reinbek
7 Magistrat
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Aulgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein
vom 24. Januar 1950 (GVOBl. Schl.-H.,S. 25) und des § lo des
Bundesbaugesetzes vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) wird
geméd3 BeschluBl der Stadtverordnetenversammlung vom 30.10.62
folgende Satzung erlassen:

I.

Die Satzung besteht aus
dem Bebauungsplan Nr. 2 -~ Gebiet Cronsberg -
und dem nachfolgenden Text.

IT.
Lage und Besitz—erhidltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehef-
teten Stadtplan zu ersehen.

. Die Eisentumsverhidltnisse sind in einem Verzeichnis auf

dem Plan dargestellt.

In den bereits bebauten Teilsebieten unterliegen die
Iigentunsverhdlinisse seit der Planaufstellung fortlau-
fend Verdnderuneen durch den Verkauf der Reiheneigenheim-
grundstiicke.

I1T.
Zulidssige Nutzungen

Das iaB der zul&dssigen baulichen Nutzung ist durch Ein-
tragung der geplanten Bebauung mit Angabe der GeschoB-
zahlen im Plan festgelegt.

Im noch nicht bebauten Sstlichen Teilgebiet gind die Dar-
stellungen z, T. unverbindlich (gestrichelte Linien).Hier
hat die Wohnungsbaugesellschaft Schleswig-Holgtein vier
Testhaustypen errichten lassen, um Bedarf und Interesse
von Baulustigen zu erforschen. Aus diesem Test wird sich
erst ergeben, welche Typen, ggf. auch noch andere, prak-
tisch gebaut werden miissen. Lrst danach kanmn die Eintei~
lung der Baugrundstiicke fiir die Ketteneigenheime be-
stimmt werden.

Auch die Mietwohnzeile an der Schonningstedter StraBe ist
unverbindlich dargestellt, weil nach der jlingsten Entwick-
lung Mittel flir Rentnerwohnungen bereitgestellt werden, so
daBl diese Zeile einen Trakt flr ilietwohnungen und einen
Trakt flir Rentnerwohnungen erhalten wird.
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Iv,.
Garagen und Einstellplidtze

Garagen und Eingtellplétze dliirfen nur entsprechend den
¥estlegungen des Bebauungsplanes errichtet bzw. angelegt
werden, und zwar nur fir Personenkraftwagen.

Bel freistehenden Eigenheimen kann die drtliche Bauauf-
sichtsbehorde den Anbau je einer Einzelgarage zulassen,
sofern aiese sich nach ihrer Auffassung einwandfrei nach
Gestalt und Werkstoff an das Haus und das StraBenbild
anpassen.,

V.
Zuléssige Anlagen und Anderungen
Baugestaltung, Werbeanlagen

Innerhalb des Piangebietes sind, abgesehen von den unter
Ziffer 2 aufgeflihrten, nur bauliche und sonstige Anlagen
zuléssig, die nach Art, Umfang und Zweck gseinem Wohncha-
rakter entsprechen und keine wesentlichen Nachteile und
Beldstigungen fir das Gebiet verursachen. Die planmiBig
vorgesehenen Sammelgaragen gelten als dem Charakter dieges
Gebiets entsprechende Einrichtungen.

PlanméBig vorgesehen sind

ein Filmtheater an der Ecke Auf dem groBen Ruhm/Danzi-
ger Strale,

ein chemischer Betrieb an der Danziger StraBe,

ein kartographischer Betrieb an der Danziger StraBe,

ein Gartenbaubetrieb an der Danziger Strabe,

eine Ladenzeile an der Siidseite der Konigsberger StraBe,

sowie eine Apotheke am Ostlichen Kopfende der gegen-
iberliegenden Wohnzeile,

¢ine Tankstelle am Garagenhof Ecke Kénigsberger StraBe/
Danziger StraBe,

¢in Laden am Pillauer Weg,
ein Laden an der dstlichen Ecke KampstraBe/Ostlandring.

An der gegenliberliegenden wegtlichen Ecke KampstraBe/
Ostlandring kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen
mit dem Magistrat cinen weiteren Laden zulassen.

Uber eine cvtwaige Erweiterung des Ladensg am Pillauer Vieg
sowie Uber etwa zuzulassende Bauten auf dem Gartenbaube-
triebsgrundstiick (Nr.4 des Eigentiimerverzeichnisses),ent-
scheldet die BauaufsichtsbehSrde nach Anhdrung des Magi-
strats.

5. Flur Neubauten und Umbauten sind nur einheitliche Dachfor-

men und Dacheindeckungen zugelassen, und zwar als flach-
geneigte Sattelddcher mit Eindeckung in Dachpfannen roter
Tonung.
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Alle noch zu errichtenden Geb&ude im Ostlichen Teilge-
bict missen algs Ziegelrohbauten aus hellroten liauerzie-
geln mit heller Ausfugung hergestellt werden. Uber Aus-—
nahnen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach Anho-
rung des Magistrats.

Schornsteinkdpfe sollen ebenfalls in verfugtem Ziesel-
rohbau ausgefliihrt und am First aus dem Dach herausge-
fihrt werden,

Unzuldssig sind

die nachtr8gliche Verdnderung der Baukdrper durch An-
und Umbauten sowie Dachaufbauten,

die Errichtung von Nebengebiuden aller Art, insbesonde-
re von Schuppen, Gerdtebuden, Kleintierstdllen, Lauben,
Garagen aug Eternit , Wellblech, Holz oder dergleichen
sowie die Einrichtung von Kellergaragen, die Einrich-
tung von Liden, Stubenlédden, Handwerksbetrieben, Wiasche-
reien und HeiBmangelbetrieben, soweit sie nicht im Be-
bauungsplan vorgesehen sind.

Uber Ausnahmen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach
Anhdrung des Magistrats.

Die Anbringung und Aufstellung von Werbeeinrichtungen und
Automaten hat sich nach der Ortssatzung der Stadt Rein-
bek Uber AuBenwerbung vom 10.3%.1959 zu richten.Dariiber
hinaus gelten fir dieses Plangebiet folgende Vorschriften:

a) an Wohngebduden sind Werbeeinrichtungen nicht
zul8geig. Kleine Namenschilder fiir Arzte usw.
kénnen neben Hauseingdngen an Wandfldchen oder
vor den Hiusern in Schrigstellung auf hdchstens
7o cm hohen Pfogsten angebracht werden.

b) An den Geschéftshdusern der Konigsberger StraBe sind
auBer Werbeschriften oberhalb der Schaufenster und
Ladeneingédnge keine Werbeeinrichtungen zulidssig. Die
Schrifthohe wird von der Bauaufsichtsbehdrde bestimmt,
Bei Leuchtschriften sind die Parben im BEinvernchmen
mit der BauaufsichtsbehOrde wohlabgewogen abzustim-—
men. Bel Meinungsverschiedenheiten entscheidet der
Werbebeirat der Stadt. ,

Rot und Grin scheiden als Verkehrsregelungsfarben fiir
die Leuchtschriften grundsidtzlich aus.

Automaten jeder Art und GroBe diirfen nicht iiber die
Ge baudeauBenfléchen herausragen.

c) Die Werbung der Tankstellen muB sich dem Wohn- und
Grincharakter des Gebieteg einfiligen. Grundsidtzlich
ist 1t. Satzung fiir jede Tankstelle nur eine Werbung
je beteiligter Treibstoffirma zugclassen. Unzuldssig
ist jede weitere Werbung, z.B. fiir Frostschutzmittel,
Kraftwagentypen usw. sowie wechselnde Plakatwerbung,, .
Zulédssig ist der Hinweis auf Wagenpflege und Reparatur-
dienst.
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Die Entscheidung liber die zuzulassende Verbung bei Tank-
stellen steht allein der Bauasufsichtsbehorde nach Anho-
rung des Werbebeirates zu.

Zwischenwdnde als Abgrenzung zwischen den Freisitz-
plitzen der Reiheneigenheime diirfen nur nach Abstimmung
mit der Bauaufsichtsbehdrde einheitlich in bezug auf
Abmessung, Art, Baustoff und Farbe errichtet werden.
Lasselbe gilt auch fiir Sonncn- und Wetterschutzeinrich-
tungen (Markisen, Bingangsschutzdicher, Balkone USW. ) »

VI.
Grinflédchen, Vorgdrten, Binfriedigungen, Biume

Die Aufteilung des Plangebietes in Bau~, Frei- und Ver-
kehrsflichen, die Hohe und die Gliederung der Baumassgen
ergeben sich aus dem Bebauungsplan . Die im Bebauungs-

plan angegebenen Begrenzungen der 6ffentlichen und pri-

vaten Verkehrsflichen sowie der Bsuflichen sind bereits
vorhanden bzw. vermessen.

Die geplanten offentlichen Grinflichen werden nach den
Pliénen der Gartenarchitekten Lemke hergerichtet und ge-
mdB AufschlieBungsvertrag zwischen der Wohnungsbaugesell-
schaft Schleswig-Holstein und der Stadt Reinbek von die-
ger libernommen. Sie sollen der Erholung von Jung und Alt
dienen. Die Stadt hat die Sorge fiir die Vorhaltung aus-
reichender Spielflédchen fiir die schulpflichtige Jugend

im Hinblick auf die Wohndichte dieses Gebietes. Die Stadt
allein entscheidet dariiber, welche Teilflidchen jeweils,
gegf. im periodischen Wechgel, als Kinderspielfléchen
freigegeben werden. Sic kann, soweit es zweckmiBig er-
scheint, die¢ Spielflédchen durch zusétzliche Schutzpflan-
zungen einfassen.

Die stddtebauliche Absicht geht dahin, die Gesamtheit
decs offentlichen und privaten Griins als zusammenhangen-
de Wohnlandschaft wirken zu lassen. Einfriedigungen an
StraBen, Vegen, Plidtzen und auch zwischen den einzelnen
Grundstiicken diirfen dsher nur aus lebendem Grin herge-
stellt werden. Einfriedigungen aus Holz, Eisen,Maschen-~
draht, Mauerwerk und Kunststoffen stdren den Charakter
der Wohnlandschaft empfindlich, sowohl an StraBlen und
Wegen, als insbesondere auch auf den Grenzen der Vor-
und Hintergdrten der Reiheneigenheime. Die Baugenehmi-
gungsbehtrde kann nach Anhorung des Magistrats der
Stadt Reinbek Ausnahmen in wohl begriindeten Pdllen zu-
lassen, z.B. an StraBen- Wegeecken, wo Storungen durch
die Girten ilberquerende FuBgidnger festgestellt werden.
In diesen Fallen sollen einheitlich bis 8o cm hohe hdl-
zerne sogenannte Jhdgerzdune zugelassen werden.
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Das PFdllen von Biumen im Bebauungsplangebiet bedarf der
Genehmigung durch den Magistrat der Stadt Reinbek.

VII.
Versorgungs—,Feuerldsch~,Entwdsserungs-~
einrichtungen und Millbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits fast vollstédndig mit den er-
forderlichen Versorgungsleitungen fliir Wasser, Strom und
Fernmeldeeinrichtungen sowie Strallenbeclsuchtung und
Feuerlosch~ Unterflurhydranten versehen.

Die Entwdsserungsanlagen im Trennsystem sind nahezu
vollsténdig eingebaut.

Die MiUllbeseitigung erfolgt durch die stddtische Milll-
abfuhr gemdf dicsbezliglicher Satzung.

VIIiI.
Bodenordnende MaBnahmen

Um ein einwandfrei geordnetes StraBenbild fiir die StralBe
Auf dem groBen Ruhm zu erzielen, ist auf deren Silidseite
eine einheitliche Bebauung mit zweigeschogsigen Reihen-
eigenheimen vorgesehen. Das Grundstiick Jahnckeweg 39
(groB 2709 gm), bebaut mit einem kleinen Notwohnhaus mit
Zuwegung vom Jahnckeweg, ragt in das Durchfiihrungsplange-
lénde unorganisch und eine stéddtebaulich tragbare Entwick-
lung storend ein, Von diesem Grundstiick, welches die
Flurbezeichnung Flurstick 805/30 der Flur 3 triagt, ist
daher eine Abtretung einer dreieckigen Fléche von ca.

800 gqm GroBe an den Trdger der Bebauung an der Strale

Auf dem groBen Ruhm, der Wohnungsbaugesellschaft Schles-
wig-Holstein in Kiel , gegen angemessene Entschédigung
erforderlich.

Die Kampstralle als Viohn- und WohnsammelstraBe bildet
eine decr wesentlichsten AnschluBlstraBen an das vorhan-
dene OrtsstraBennctz, hier an die¢ Schonningstedter
StraBe. Sie ist im Ostlichen Teil nur 6,0 m breit und
nur behelfsmdaBig befestigt.

Der Ausbau mufl mit Fahrbahn und Blirgersteigen in einer
Gesamtbreite von lo Metern crfolgen. Zur Durchfilhrung
des StraBenausbaues in dieser Breite ist die Abgabe
schmaler Geldndestreifen von den anliegenden Grund-
stlicken, ndmlich der Flurstiicke 141/1, 159/1, 158/1,
152/1, 165/1 sowie 13%8/6 erforderlich.

Nach Moglichkeit sollen die Abtretungen zu Ziffer 1 und
2 im Verhandlungswege erreicht werden. Efforderlichen-
falls wdren Verfahren nach § 85 des Bundesbaugesetzes

einzuleiten. .
ﬁfﬁﬁ gfﬁyﬁggeinﬁgk, den 30.10.1962
k. ‘ ¥
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