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Begriindung B-Plan Nr. 31, 1. Anderung der Stadt Reinbek

1. Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat in ihrer Sitzung am
26.02.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31
gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 31 (Ursprungsplan) ist seit dem 03.12.2008 rechtskrif-
tig.

Der Bebauungsplanénderung liegen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassungen zugrunde:

> das Baugesetzbuch (BauGB),

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

> die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
> die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

Als Plangrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure Kum-
mer, Liibeck, im MaBstab 1:1.000.

Der Plangeltungsbereich der Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 0,62 ha.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 iiberplant einen Teilbereich des rechtskrif-
tigen Bebauungsplans Nr. 31 (Flurstiicke 296 und 290) und wird im beschleunigten
Verfahren geméB § 13 a BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen im B-Plan sind so auf-
gebaut, dass fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung der Plan unabhéngig vom Ur-
sprungsplan lesbar ist.

In der Begriindung werden nur die geéinderten bzw. ergéinzten Festsetzungen be-
griindet. Fiir die unveréinderten Festsetzungen wird auf die Begriindung des Ur-
sprungsplans verwiesen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg beauftragt. Die griinordnerischen Belange der Begriindung wurden
durch die Landschaftsarchitekten LP Jacob, Norderstedt erarbeitet.

Hinweis zum Verfahren

Die zu iiberplanende Flache liegt im Innenbereich der Stadt und war bis zur Aufstellung
des Ursprungsplans mit gewerblichen Gebauden bebaut, die mit der BaumaBnahme des
1. Abschnitts beseitig wurden. Seitdem wird die Fliche zur Lagerung von Baumateria-
lien genutzt. Das Verfahren wird deshalb als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung nach § 13a BauGB liegen vor, da es sich um
eine Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flichen sowie eine Nachverdichtung
im Innenbereich handelt und die GroBe der iiberbaubaren Fliche unter der Grenze von
20.000 m’liegt.

Zudem wird mit der Bebauungsplaninderung weder die Zulssi gkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung un-
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Begriindung B-Plan Nr. 31, 1. Anderung der Stadt Reinbek

terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

GemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen. Aufgrund der geringfiigigen Anderung
und der Verringerung der stddtebaulichen Dichte wird auf die friihzeitige Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

2. Anlass und Ziel

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 umfasst einen Teilbereich (WA 3) des be-

reits 2008 durch den Ursprungsplan planungsrechtlich vorbereiteten Wohngebiets am
nordlichen Ortsrand von Alt-Reinbek / Prahlsdorf.

Anlass der Planinderung ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Rei-
henhausbebauung anstatt der urspriinglich vorgesehenen Stadtvillen zu schaffen. Die
Reduzierung der Wohneinheiten und die Umwandlung des Wohngebiets erfolgt auf-
grund der Erfahrungen in der Umsetzung und Vermarktung der bereits realisierten Ab-
schnitte des Gesamtgebiets. Damit fiigt sich das Quartier besser in die umgebende Be-
bauung und den angrenzenden Landschaftsraum ein.

Die Anderung umfasst die Anpassung der iiberbaubaren Fliche und der Bauweise sowie
die Reduzierung der maximal zulédssigen Gebdaudehohe und Geschossigkeit basierend
auf Grundlage eines stddtebaulichen Entwurfs, der neben einer Stadtvilla entsprechend
des Ursprungsplans, drei parallele Reihenauszeilen beinhaltet (vgl. Kapitel 5). Statt der
bisher 50 Wohneinheiten im Baugebiet WA 3 sollen jetzt nur noch 38 Wohneinheiten
realisiert werden.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 31 bleiben auch fiir den Ande-
rungsbereich weitgehend unveriindert. Die Anderung bezieht sich bewusst ausschlie8-
lich auf das Baugebiet WA 3, so dass sowohl die ErschlieBung / Verkehrsfldchen als
auch die umgebende MaBnahmenfldche / Biotop planungsrechtlich unangetastet blei-
ben.

Das stidtebauliche Ziel des Ursprungsplans, ein zukunftsfahiges Baugebiet mit eigen-
standiger Identitit zu schaffen, in dem in individuellen Quartieren unterschiedliche
Wohnformen mit nachbarschaftlichen Beziigen entstehen, bleibt auch mit der verander-
ten Wohnform bestehen. Es soll somit weiterhin die stiddtebaulich geordnete und nach-
haltige Abrundung des vorhandenen Siedlungskdorpers fiir einen harmonischen Uber-
gang in die Landschaft realisiert werden.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Hinsichtlich der iibergeordneten Planungsgrundlage Regionalplanung und Fldchennut-
zungsplanung wird auf den Ursprungsplan verwiesen. Die Aussagen werden durch die
Anderung nicht beriihrt.
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4. Bestand und Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Wohngebiet WA 3 im Siidosten des
Ursprungsplans und liegt nérdlich und 6stlich der Fontanestrafe, westlich der riickwir-
tigen Bestandsbebauung der Schonningsteder StraBe Nr. 65 und 71 sowie siidlich der
Boschungskante.

Auf der Fliche des sogenannten Unterlands ist das ehemalige Betriebsgelidnde des zu-
vor ansdssigen Abfallentsorgungsunternehmens inzwischen vollstindig abgerdumt.
Vorriibergehend wurde der Bereich als Baustellenfliche fiir die westlichen bereits fer-
tiggestellten Bauabschnitte genutzt.

Im Siiden grenzt an das Plangebiet die FontanestraBe, die zur Erschliefung der Wohn-
bebauung des Bebauungsplans Nr. 31 bereits umgesetzt wurde. Siidlich der Fonta-

nestrafle befinden sich Wohngebiude sowie kleine mischgebietsvertridgliche Gewerbe-
betriebe entlang der SchiitzenstraBe. Westlich des Geltungsbereichs ist im sogenannten
Oberland die bereits realisierte Wohnbebauung des Bebauungsplans Nr. 31 vorhanden.

Der gesetzlich geschiitzte Steilhang (Biotop § 30 BNatSchG) nordwestliche des Plange-
biets liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und wird von der Planung
nicht beriihrt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind Kontaminationen durch die vor-
mals gewerbliche Nutzung des Abfallentsorgungsbetriebs vorhanden, die entsprechend
des Sanierungskonzepts, das zum Ursprungsplan erarbeitet wurde, mit dem Bau der
Tiefgarage entsorgt werden sollen.

S. Bebauung

Stiadtebauliches Konzept

Die Gesamtkonzeption des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 31 sieht vor die vorhan-
dene Bebauung an der SchiitzenstraBe und Schonningstedter StraBe durch eine wohn-
bauliche Ergéinzung im Nordwesten harmonisch abzurunden. Das Wohngebiet des Be-
bauungsplans Nr. 31 soll durch eine Mischung von unterschiedlichen Bauformen ge-
pragt werden. Die offenen Wohnhdofe, die Reihenhiuser sowie ein Teil der Mehrfamili-
enhéuser wurden bereits umgesetzt.

Der vorhandene Steilhang (Biotop) sowie die bestehenden Knicks sind in der Gesamt-
konzeption des Bebauungsplans Nr. 31 integriert und dienen zur Gliederung der Bebau-
ung.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst den Bereich des WA 3 des Bebauungsplans
Nr. 31 und ist iiber die FontanestraBe erschlossen. Urspriinglich war fiir diesen Bereich
die Errichtung von vier Mehrfamilienhéusern mit bis zu drei Geschossen (Stadtvillen)
vorgesehen. Aufgrund der Erfahrungen in den bereits bebauten und vermarkteten Teil-
gebieten soll die Bebauung im Bereich des WA 3 reduziert und neben der Erstellung ei-
ner Stadtvilla die Errichtung von Reihenhdusern umgesetzt werden (vgl. Abb. 1). Durch
die Reduzierung kann eine insgesamt vertrédglichere Bebauung entstehen. Statt der ur-
spriinglich vorgesehenen 50 Wohneinheiten sind nun 38 Wohneinheiten geplant. Die

Errichtung einer Tiefgarage ist weiterhin in gleichem Umfang vorgesehen. Zur Realisie-
rung der Reihenhausbebauung wird die Geschossigkeit von drei auf zwei Geschosse
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herabgesetzt. Somit fiigt sich das Quartier besser in die nachbarschaftliche Bebauung
sowie den umgebenden Naturraum ein.

Ulzburg, Februar 2015

5.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung bleibt fiir die 1. Anderung weiterhin allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einschrankungen des geméfl BauNVO vorgegebenen
Nutzungskatalogs sind nicht erforderlich. Es wird auf die Begriindung des urspriingli-
chen Bebauungsplans Nr. 31 verwiesen.

5.2. Mab der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Ge-

schossigkeit sowie die Firsthohe bestimmt. Damit ist die stddtebauliche Ordnung hin-
reichend definiert.

Im Plangebiet ist eine GRZ von 0,33 festgesetzt. Die GRZ wird gegeniiber des Ur-
sprungsplans gering um 0,03 erhoht. Die Baumasse wird insgesamt durch die Reihen-
hausbebauung gegeniiber der Mehrfamilienhausbebauung reduziert. Die Festsetzung der
GRZ von 0,33 ist jedoch erforderlich, um fiir alle Wohneinheiten Terrassenfléche her-
zustellen zu konnen und ggf. Wintergérten zu errichten. Das Ziel des Ursprungsplans,
ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Bebauung und Griin in parkartiger Umgebung
zu schaffen, bleibt weiterhin bestehen.

Fiir die Errichtung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten kann die zulédssige Grundfla-
chenzahl unveriandert um mehr als 50 % iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8, um die im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragen unter-

halb der Freifldchen zu realisieren. Auf die Ausfithrungen in der Begriindung zum Ur-
sprungsplan wird daher verwiesen.
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Die maximal zuléssigen Vollgeschosse werden fiir die drei 6stlichen Baufelder auf zwei
festgesetzt und damit gegeniiber der urspriinglichen Festsetzung reduziert. Die maximal
zuléssige Zweigeschossigkeit ermoglicht die Umsetzung einer Reihenhausbebauung mit
zeitgemaBer Ausnutzung (z.B. Gebiude mit Staffel geschoss / Pultdach) entsprechend
der iiberarbeiteten stidtebaulichen Konzeption. Zudem trigt die Festsetzung der um 3,0
m reduzierten maximalen Firsthéhe von 10,5 m zur Deckelung der Hohenentwicklung
und Integration der geplanten Bebauung in die Hohenentwicklung der benachbarten
Gebdude bei.

Fiir das westliche Baufeld wird weiterhin eine maximale Dreigeschossigkeit bei einer
Firsthohe von maximal 13,50 m festgesetzt, da in diesem Bereich nach wie vor die Er-
richtung eines Mehrfamilienhauses in Form einer Stadtvilla vorgesehen ist. Eine Ande-
rung ist fiir dieses Baufeld nicht vorgesehen, es wird daher auf die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 31 verwiesen.

Die Bezugshohe bleibt unverindert.

5.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir die drei stlichen Baufenster wird die Bauweise in Hausgruppen statt offener Bau-
weise gedndert, um entsprechend der neuen stidtebaulichen Konzeption die Errichtung
von Reihenhéusern planungsrechtlich zu sichern.

Fiir das westliche Baufenster ist weiterhin eine offene Bauweise zur Realisierung der
geplanten Mehrfamilienhausbebauung festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert, die das vorge-
sehene stédtebauliche Bebauungskonzept fiir den Anderungsbereich relativ eng nach-
zeichnet und trotzdem eine ausreichende Flexibilitit fiir die Umsetzung der Planung
gewiéhren. Zur Errichtung von Terrasse und Wintergérten kénnen die festgesetzten Bau-
fenster bis zu einer Tiefe von 3,0 m iiberschritten werden.

Die Baugrenzen halten weiterhin die im Ursprungsplan festgesetzten Abstinde zu der
angrenzenden Wohnbebauung entlang der Schonningstedter StraBen ein.
S.4. Gestaltung

Gestalterische Leitidee ist, wie im Ursprungsplan, die Schaffung eines in sich geschlos-
senen, stddtebaulich homogenen Quartiers. Die gestalterischen Festsetzungen werden
daher aus dem Bebauungsplan Nr. 31 iibernommen. Auf die Begriindung des Ur-
sprungsplans wird verwiesen.

6. Griinordnung und Naturschutz

6.1. Ausgangssituation

Angesichts des Planverfahrens wird bei der Beschreibung zwischen der planungsrecht-
lichen und der tatséichlichen Ausgangssituation unterschieden.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation ist durch die folgenden wesentlichen Griin-
festsetzungen des Ursprungsplans gekennzeichnet:
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6.2.

6.3.

nachhaltige Sicherung des gesetzlich geschiitzten Steilhangs und der dortigen
Altbaumbestdnde durch Festsetzung als Manahmenfliche fiir den Naturschutz
(diese MaBnahmenfléche liegt auBerhalb des Geltungsbereichs)

Wahrung von Abstéinden zwischen den iiberbaubaren Fliachen und den Hang-
tiberhélter des Steilhangs

* Anpflanzung von straenbegleitenden Einzelbdumen
*  Vorschriften fiir die Uberdeckung und Begriinung von Tiefgaragenflichen

Die tatséichliche Ausgangssituation ist durch die BaumaBnahmen der ersten bereits fer-
tig gestellten Bauabschnitte geprigt: Die zukiinftigen Bauflichen werden als Baustel-
lenflache genutzt. Da es sich um das ehemalige Betriebsgelidnde des friiher hier ansissi-
gen Abfallentsorgungsunternehmens handelt, sind auch die natiirlichen Bodenverhlt-

nisse seit jeher verindert. Fiir die Flachen sind zudem nutzungsbedingte Bodenbelas-
tungen erkundet (vgl. Kapitel 9).

Entsprechend der seinerzeit durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurde in Teilberei-
chen oberflichennahes Schichtenwasser angetroffen, insgesamt ist jedoch von grund-

wasserfernen Standorten auszugehen. Oberflichengewésser kommen im Anderungsbe-
reich nicht vor.

Eine klimatische Relevanz hat der Anderungsbereich nicht. Lediglich beziiglich des
Kleinklimas unterscheiden sich die Flidchen der 1. Anderung von den Arealen des be-
reits realisierten Gebiets durch die Tieflage und den angrenzenden Steilhang.

Infolge der Nutzung fiir den Baubetrieb ist auf den geplanten Bauflichen aktuell fast
keine Vegetation vorhanden, lediglich in den Randbereichen finden sich auf Teilflichen
Ruderalfluren. Der markante Baumbestand stockt auf dem angrenzenden Hang. Wegen
des Mangels an Habitatstrukturen und der dauerhaften baubedingten optischen und
akustischen Storungen weist der Anderungsbereich derzeit keinerlei Lebensraummog-
lichkeiten fiir die heimische Tierwelt auf.

Das Ortsbild ist angesichts des Baustellenzustands derzeit noch nicht hergestellt.

Artenschutz

Angesichts der beschriebenen Auspragung des erneut iiberplanten stidtischen Land-
schaftsausschnittes haben Artenschutzaspekte, (das Vorkommen relevanter Pflanzen-
und Tierarten, deren Betroffenheit durch die gednderten Festsetzungen und potentielle
Artenschutzkonflikte) keine Relevanz.

Die im Ursprungsplan aufgezeigten Lebensstitten fiir Flederméuse (Betriebsgebéude
und verlassenes Wohnhaus) sind im Anderungsverfahren nicht mehr beachtlich, da die
Gebiude unter Beriicksichtigung der formulierten Schutz- und Vermeidungsmalnah-
men bereits vor langer Zeit abgerissen wurden.

Ziele und Mafinahmen

Die griinordnerischen Ziele sind unverandert auf den nachhaltigen Schutz des angren-
zenden Steilhangs und des dortigen Altbaumbestandes, die Durchgriinung der Verkehrs-
flichen und die Begriinung des Wohngebiets ausgerichtet.

Baumschutz

Die Baumschutzfestsetzungen bleiben unverindert. Um den Erhalt der auf dem angren-
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6.4.

zenden Hang auBerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Einzelbiume langfristig zu
sichern, sind jegliche dauerhafte GelédndeaufhGhungen und Abgrabungen der Baume,
dessen Wurzelbereiche (Kronenbereich + 2 m) in den Geltungsbereich hineinragen, un-
zuldssig. Zum Schutz vor Beeintrichtigungen sind die auBerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzten Baume wihrend der Bauzeit durch geeignete MaBnahmen gemiB der ein-
schldgigen Vorschriften zu sichern und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
freizuhalten. Die im Einzelfall unvermeidbaren Geldndeanpassungen im HangfuBbe-
reich, z.B. zur Einbindung der Tiefgaragen, sind auf der Objektplanungsebene zu prii-
fen.

Anpflanzungen

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraBe bleibt
unverdndert zum Ursprungsplan. Der genaue Standort der Baume kann mit Riicksicht
auf die weitere Erschliefung variabel vorgenommen werden, jedoch ist die Anzahl der
festgesetzten Bidume einzuhalten. Die Baumpflanzungen erfolgen weiterhin auf Privat-
grund. Hier ist zu gewéhrleisten, dass der Wuchsstandort qualitativ und quantitativ aus-
reichend ist, indem die Anforderungen an die GroBe und Befiillung der Baumgrube mit
geeignetem Substrat formuliert werden. Die Baumpflanzungen tragen zur Gestaltung
des Quartiers bei, mindern die versiegelungsbedingten Folgen und schaffen Lebensriu-
me fiir die heimische Tierwelt. Insofern werden die bereits im Ursprungsplan enthalte-
nen Mindestqualititen fiir die Baumpflanzungen festgesetzt, damit der Baumbestand die
Funktionen méoglichst bald erfiillen kann.

Zur langfristigen Sicherung dieser Wirkungen werden fiir den Fall eines Abgangs
gleichwertige Ersatzpflanzungen festgesetzt.

Ebenfalls unveréndert gelten die Festsetzungen zur Uberdeckung und Einbindung der
Tiefgarage. Als Voraussetzung fiir die (Hausgarten-)Begriinung der nicht unterhalb der
Gebiude liegenden Tiefgaragenteile sind Erdschichtiiberdeckungen von mindestens
0.5 m Stéirke bzw. fiir Baumpflanzungen von mind. 0,8 m Stirke vorzusehen.

Eingriff und Ausgleich

Die planungsrechtlich zul4ssige bauliche Ausnutzung und damit die maximale Versie-
gelung bleiben unveréndert. Aufgrund des Verfahrens nach 13a BauGB entféallt die
Ausgleichspflicht.

Auch aus paturschutzfachlicher Sicht tritt mit den gednderten Planinhalten im Gesamt-
zusammenhang keine Verinderung ein, zumal die bisher getroffenen Griinfestsetzungen
weiterhin gelten. Das Verhiltnis von iiber- oder unterbauten Fldchen zu den girtnerisch
genutzten Grundstiicksanteilen verindert sich nicht.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht treten mit den gednderten Festsetzungen keine Versto-
Be gegen die spezifischen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ein, da die bestehenden

Habitatstrukturen keinerlei Relevanz als Lebensstitten fiir die relevanten Pflanzen- und
Tierarten haben.
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7

Verkehr

Die duflere Erschliefung des Ursprungsplans wurde durch den Bau und den Anschluss
der Fontanestrafe an die Schonningstedter StraBe (L.222) bereits realisiert.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 wird keine Anderung an der Er-
schlieBungssituation vorgenommen. Durch die Reduzierung der Wohneinheiten ist eine
Verringerung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens anzunehmen. Fiir nihere Aussa-
gen wird daher auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 verwiesen.

Fiir die Unterbringung der privaten Stellpldtze wird eine Tiefgarage festgesetzt. Die
oberirdisch gewonnene Flache durch die Herstellung einer Tiefgarage kommt der Le-
bens- und Wohnqualitit des neuen Quartiers zugute.

Dariiber hinaus sind keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan fiir den ruhenden
Verkehr vorgesehen. Es wird daher auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31
verwiesen.

Emissionen / Immissionen

Zum Ursprungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung (Lairm Consalt GmbH,
Hammoor Mérz 2006) erstellt, in der der Nachweis der schallschutzrechtlichen Vertrig-

lichkeit von bestehenden und geplanten Nutzungen (Gewerbe, Wohnen, Verkehr) er-
folgte.

Durch die modifizierten Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung ergeben sich keine
anderen Auswirkungen auf die Immissionssituation.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm werden im Ursprungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt
(Larmpegelbereiche 3 und 4). Die siidostliche Ecke des Plangebiets der 1. Anderung be-
findet sich innerhalb des Larmpegelbereichs 3. Dieser Bereich liegt jedoch auBerhalb
der festgesetzten Baufenster. Daher kann in der 1. Anderung diese Festsetzung entfal-
len, da sie keine Relevanz fiir die Gebdude hat. Es wird auf die Ausfiihrung in der Be-
griindung des Ursprungsplans bzw. auf das o0.g. Gutachten verwiesen.

Bodenverunreinigungen

Aufgrund der frilheren Nutzung des Grundstiicks befinden sich Bodenverunreinigung
innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung. Diese wurden im Rahmen des Ur-
sprungsplans untersucht. Es ist ein Sanierungskonzept erarbeitet worden, an dem sich
durch die neuen Festsetzungen keine Anderungen ergeben. Zur Realisierung des B-
Plans wird das Sanierungskonzept umgesetzt. Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 31 und das seinerzeitige Gutachten wird verwiesen.

Im Zuge der Bodenarbeiten sind vom Altlastensachverstédndigen insbesondere nachfol-
gende Punkte zu beriicksichtigen:

e Das Bodenmanagement (Trennung und Entsorgung von verschieden stark belaste-
ten Stoffen bzw. deren mogliche Wiederverwertung) sind zu steuern und zu iiber-
wachen.

e Der Auffiillungsbereich der alten Grube ist gemidfl den Vorgaben des B-Plans auszuheben
und das Material zu verwerten oder zu entsorgen.
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Begriindung B-Plan Nr. 31, 1. Anderung der Stadt Reinbek

* Das Gelédnde an der Boschung enthilt ebenfalls noch Asche und Auffiillung, diese soll
ebenfalls ausgehoben werden, soweit Baumwurzeln nicht beschédigt werden miissen, und
der Oberboden durch sauberen Boden wieder herzustellen. Die Arbeiten sind daher auch
mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

* Der Bereich um die ehemalige Werkhalle ist mit ihren moglicherweise verbliebenen rele-
vanten Anlagen wie Arbeitsgrube, Olabscheider etc. sowie einem moglicherweise belaste-
ten Untergrund (festgestellte Schwermetallbelastung) ebenfalls auszuheben.

* Im Zuge der Aufnahme alter Bauakten wurden noch Hinweise auf eini ge Standorte von
Betriebstankstellen aufgefunden, die im Zuge der Erdarbeiten mit zu tiberpriifen und ggf.
mit auszuheben sind.

* Ausgehobene Bereiche werden mit sauberem Oberboden wieder rekultiviert. Als Richtlinie
fiir die Qualitit neu einzubringenden Oberbodens gelten die Vorsorgewerte der
BBodSchV.

*  Uber die erfolgten Arbeiten ist ein gutachterlicher Bericht, der die Sanierung, ordnungs-
geméBe Beseitigung oder Verwertung der Materialien und das Vorliegen gesunder Wohn-
und Arbeitsbedingungen auf dem Gelinde bestiti gt.

10. Denkmalschutz

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilli ge Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten'.

11. Kampfmittel

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugrube/Kanalisation/Gas/ Was-
ser/Strom und StraBenbau ist die 0. a. Fliche gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
durchgefiihrt. Der Bautriiger hat sich friihzeiti g mit dem Kampfmittelriumdienst in
Verbindung zu setzen, damit Sondier- und RiummaBnahmen in die Baumafinahmen
einbezogen werden kénnen.

! Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
stdtte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche N achteile oder Aufwendung von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeugnisse wie Verinderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Begriindung B-Plan Nr. 31, 1. Anderung der Stadt Reinbek

12. Ver- und Entsorgung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 wird die urspriinglich geplante

Wohnbebauung reduziert. Fiir die Ver- und Entsorgung ergeben sich hieraus keine neu-
en oder verdnderten Anforderungen.

Auch hinsichtlich der Oberflachenentwéasserung wird auf die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 31 verwiesen, da die maximale Versiegelung unverindert bleibt.

13. Stadtebauliche Daten

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet WA3 0,62

14. Kosten

Kosten fiir die ErschlieBung und Umsetzung der Plandnderung werden durch den Inves-
tor getragen.

Die Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek am
25.02.2016 gebilligt.

Reinbek, den ..C2.CH.0dT6 ... jé

.......................... dofescccssccccas

(Biirgermeister)
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