SATZUNG DER STADT REINBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 31
"NORDLICH SCHUTZENSTRASSE, WESTLICH
SCHONNINGSTEDTER STRASSE"
1. ANDERUNG

Fir das Gebiet:

Nordlich und 6stlich der FontanestraBBe, westlich der rickwartigen
Bestandsbebauung der Schénningsteder StraBe Nr. 65 und 71 sowie
sudlich der Boschungskante



TEXT TEIL B

Folgende Festsetzungen des Ursprungsplans B-Plan Nr, 31 werden mit
gleicher Nummerierung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
geandert oder bestehen fort.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen beziehen sich auf den tibrigen
Geltungsbereich des Ursprungsplans und gelten dafiir unverandert fort.

2.0 MasB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkte fiir die Firsthéhe sind der hdchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude sowie mit + 0,00 m die Oberkante der StraB3e, die das
Grundstick erschlieBt, gemessen jeweils in der Mitte zwischen den in der
Planzeichnung markierten Punkten A und B.

2.2 Im Wohngebiet WA3 darf die zuldssige Grundflachenzahl nach §19 (4)
Satz 2 BauNVO fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten um mehr als 50 %
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
(§19 (4) Satz 3 BauNVO)



4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr.20 BauGB)

Schutzmassnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

4.8 Grundstickszufahrten und Stellpldtze ohne Carport sind versiegelt herzurichten.
Dachflachenentwésserungen sind bis zu einem Kf-Wert von 10~ zu versickern.

4.9 Freiflachen auf Tiefgaragen mussen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fiir Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden.

6.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

6.1 Im Bereich der auBerhalb des Geltungsbereichs zu erhaltenden Baume, deren
Kronentraufbereiche in den Geltungsbereich hineinragen, sind dauerhafte
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Wurzelbereich (Kronentraufbereich
plus 2 m) auBerhalb von éffentlichen StraBenverkehrsflachen unzuléssig.

6.3 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

6.4 Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitaten und Pflanzdichten zu
verwenden (Arten: vgl. Begrindung):

b) Baume entlangd traBenraum

heimische, groBkronige Laubbaumarten, Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

6.5 Die Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraBe kann mit
Riuicksicht auf die Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen werden. Die
festgesetzte Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten.

6.6 Fir alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3
durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mind. 2,0
m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.
Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zulassig.

7.0 Gestalterische Festsetzungen fiir die Wohngebiete WA
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. §84 LBO)

7.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Putz, Klinker oder Holz auszufiihren.
Teilflachen von bis zu 40 % der Gesamtfassadenflachen sind aus anderen
Materialien zulassig.

7.2 Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zul&ssig.
Dauerhaft und extensiv begrinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen der
Mindestdachneigung. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

7.3 Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hoéhe von 0,50 m zulassig.
Bezugspunkte fir die Sockelh6he sind die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude sowie mit + 0,00 m die Oberkante der Strafe,
die das Grundstiick erschlieBt, gemessen jeweils in der Mitte zwischen den in der
Planzeichnung markierten Punkten A und B.

7.4 Einfriedung

Die Einfriedung zur éffentlichen Verkehrsflache ist bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

8.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen durch Terrassen und Terrassentrenn-
wande sowie Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Folgende Festsetzungen des Ursprungsplanes werden
fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung geéndert oder bestehen fort.

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

WA3 Aligemeines Wohngebiet, mit Nummerierung  § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
0,33 Grundflaichenzahl  § 16 BauNVO
z.B.FH=10,50m  Firsthohe als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVO
A Hausgruppen § 22 BauNVO
e Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und
Tiefgaragen § 9 (1) 4 BauGB

TG Tiefgarage
) }< Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25a+b BauGB

@ Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Sonstige Planzeichen
- i B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

=]
(=]

Markierung zur Bestimmung der Bezugspunkte
gem. Ziffer 2.1 und 7.3



KENNZEICHNUNG § 9 (5) BauGB

XXXRXXXXX
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Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit Umwelt gefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3 BauGB)

Hinweis: Vor der Bebauung ist der betreffende Boden durch
Austausch zu sanieren, so dass anschlieBend vollstandig
gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
Gemarkungsgrenze

Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 26.02.2015. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
21.04.2015 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Zeitung erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 26.02.2015 wurde nach § 13 a
Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 24.09.2015 wurde nach § 13 a
Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

4. Die Stadtvertretung hat am 24.09.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.11.2015 bis 04.12.2015
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben kénnen, am 13.10.2015 in
der Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Zeiti rtsiiblich bekanntgemacht.
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(Blirgermeister)

Reinbek, den&. % o7 Siegel /.

6. Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung berahrt
sein kénnen, wurden geméi § 4 Abs, 2 BauGB 25.09.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Reinbek, den (& <. o&7% Siegel

(Burgermeister)



7. Der katastermaBige Bestand am 14.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als ric Jeinigt.
Cabeckh....dendl. 3. 2ot
AR
(Offentl. bestellte
Vermessungsingenieurin)
8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die W Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am 25.02.2016

geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By-am25.:02.2016 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebilligt- ) 1 /
W/ ...........

Reinbek, den (&.cv. 474 Siegel
( i]rg'e'rr'heister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehead ays der
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist be Zu

Reinbek, den (& &4 _Lo7¢  Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch di
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A8 % . &7 inder
Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

&p en des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

worden. Auf die Rechtswirz
Y. 76 in Kraft getreten.

Die Satzung ist mithin am /7.
Reinbek, den 4.4 ok Siegel

-

(Birgermeister)

PRAAMBEL

Auf%rund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
25.02.2016 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 31 "Nérdlich SchitzenstraBe,
westlich Schoninngstedter StraBe", 1. Anderung fur das Gebiet: nordlich und éstlich der
FontanestraBe, westlich der riickwartigen Bestandsbebauung der Schénningsteder StraBe
Nr. 65 und 71 sowie sudlich der Béschungskante, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil BY erlassen



