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BEGRUNDUNG

zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.32
"Vorwerksbusch" der Stadt Reinbek

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.32 "Vorwerksbusch"
der Stadt Reinbek, aufgestellt 1967, genehmigt 1970 und
in Kraft getreten 1971, beinhaltet flir die Teilfl&che
8stlich der SchillerstrafBe eine sehr aufwendige, teil-
weise nur einseitige und nach heutigen Gesichtspunkten
nicht mehr zu vertretende Erschlieflung.

1. Anderungsalternativen

Zur Ermittlung der wirtschaftlichsten und einer
rechtlich durchsetzbaren L&sung wurden vier Alter-
nativen erarbeitet und verglichen; die gewdhlte
Anderung kommt den 6ffentlichen und privaten Be-
langen am weitesten entgegen.

2. Stadtebauliche Bewertung

2.1. Grundstiicksgrofe

Eine Reduzierung der MindestgrundstlicksgréBe von
1000 gqm auf 700 gm entspricht der Entwicklung und
liegt im Interesse verschiedener Anlieger. Einige
Grundstiicke sind ohnehin kleiner als 1000 gqm be-
messen. Wenngleich das Gebiet durch viel Grin ge-
prégt ist, so handelt es sich dennoch nicht um ein
reines Villengebiet, so daB std@dtebaulich die
GrundstiicksgréBenreduzierung vertretbar erscheint.

2.2. Wohnen

Durch die Umplanung entstehen zwei Bauplédtze zu-
sdtzlich; der Wohnwert erhsht sich, da die Grund-
stiicke trotz Reduzierung in der GriéBe einen besseren
Zuschnitt erhalten. Die ErschliefBung durch Stich-
straBen im Sinne von befahrbaren Wohnwegen erhdht
gegeniiber der bisherigen Planung die Wohnruhe er-
heblich und tridgt zur Nachbarschaftsbildung bei.

2.3. GRZ/GFZ

Im Plangebiet ist eine zweigeschossige Bebauung zuge-
lassen, jedoch zeigt sich, daB vorzugsweise einge-
schossig -oft sogar mit Flachdach- gebaut wird.




Bei der bisher festgesetzten Grundfldchenzahl mit
0,15 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,2 liegt
es im Interesse der Grundstiickseigentiimer, die
eingeschossig mit Flachdach gebaut haben oder zu
bauen beabsichtigen, die Grundflichenzahl mit

0,2 festzusetzen.

Die GeschoBfldchenzahl wird den gegebenen Bediirf-
nissen entsprechend auf 0,25 erhotht.

2.4, ErschlieBung

Die ErschliefBBung erfolgt anstelle der bisherigen
StraBenverbindungen iiber StichstrafBien,die im Sinne
von befahrbaren Wohnwegen ausgebaut werden sollen
und Wendepldtze Je nach Anzahl der erschlossenen
Grundstiicke erhalten. Durch die Anderung der Er-
schliefBung ergibt sich eine erhebliche Fl&chen-
reduzierung bezogen auf den Anderungsbereich:

@ Bisheriger Plan 5.200 gm ErschlleBungsflachen
Anderung 2.200 gm
Reduzierung 3.000 gm "

2.5. Ruhender Verkehr

Gegeniiber der bisherigen Planung entstehen zusdtz-
lich 16 Parkplétze. Entlang der SchillerstraBe ent-
steht zus#itzlich durch Anderung des StraBenprofils
ein Parkstreifen.

3. Grin
3.1. Spielplétze

Im Hinblick auf die Tatsache, daf im Plangeltungs-
bereich ausschlieBlich Einfamilienh&user vorhanden
sind bzw. entstehen, ist die Anlegung eines Spiel-
platzes unter Beriicksichtigung der in der N&dhe lie-
genden umfangreichen Erholungswaldflidchen nicht

. erforderlich.

3.2. B&ume

Qelindert gom: Beschiull . o ‘
s mvvvom 72777 Der Verzicht auf Verlingerung des Reuterweges als Durch-

‘“““““7/7M angsstrafie nach Osten bewirkt, daB zwei wertvolle Biume
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&
7o) gf»fiy 73 rch die Anderung der Planung kdénnen folgende Er-
LTy chlieBungskosten eingespart werden:

StraBenbau 225.000,-- DM Bisherige geschidtzte
Regensiel 70.000,-- DM ErschlieBungskosten
Schmutzwassersiel 80.000,-- DM ca. 1.200.000,-- DM
Beleuchtung 15.000,-- DM (heutige Preise)

390.000,-- DM




Die Stadt zahlt gemidB Satzung 10 % der ErschlieBungs-
kosten; abgesehen von einer erheblichen Einsparung
fiir die Anlieger wire durch die bisherige Erschliefiung
ein erheblicher Teil der Kosten auf die &ffentliche
Hand zugekommen, da die geplante StraBe A zur Hdlfte
nur forstwirtschaftliche Fldche erschliefBt.

Reinbek, den /42{ Juni 1976

L &Zg/
K ock
Biir

lirgermeister



