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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 33
der Stad Reinbek

Gebiet: “Ziegelkamp, siidlich der Bundesbahnstrecke Hamburg-Berlin, westlich
der Bille, nérdlich des Miihlenteiches und stlich des SchlofBgrundstiickes mit den
StraBen Bahnsenallee, Buchtallee, Herzog-Adolf-StraBe und Girtnerstrafle,
Eschenweg und LadestraBe teilweise”.
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1.

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Rein-
bek liegt im Siidosten der Stadt. Er umfalt den Bereich
zwischen den Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn
im Norden, der Bille im Osten, dem sijdlichen/ Ufer
des Mihlenteiches und damit der Gemeindegrenze  zu
den Gemeinde Wentorf (Kreis Herzogtum Lauenburg)
im Siiden sowie dem Gelinde des Reinbeker Schlosses

im Westen.

Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 33 wird aufgestellt auf der
Grundlage des Fldchennutzungsplanes der Stadt Reinbek
in der Fassung der 6. Anderung. Bestehende Abweichun-
gen bezliglich der festgesetzten Sffentlichen bzw.
privaten Griinfldchen sollen anldBlich der ndchsten
Anderung des Flichennutzungsplanes an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes angepalt werden. Eine vorheri-
ge Einleitung eines Anderungsverfahrens erschien der
Stadt auf Grund der noch endgiiltig festzulegenden
Grenzen des Naturschutzgebietes "Billetal" fir unan-

gebracht.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdRerung der Flur-
karten, die durch das Katasteramt Bad Oldesloe “erstellt
und beglaubigt wurden. Zusdtzlich wurde ein "Baumka-
taster" durch das Biiro Stephan Weis, Hamburg, erstellt.

Die Hohenschichtenlinien wurden “aus der Deutschen

Grundkarte entnommen.

A_ls Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 33

gelten: . '

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976
(BGBI. 1 Seite 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz
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vom 18. Februar 1986 (BGBI. I Sejte 265), das Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I Seite 2253), _
b) die Baunutzungsverordnung 1976 (BauNVO) - BGBI.I
Seite 1763- und von 1986 (BGBI. I Seite 2665),
c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
24.02.1983 - LBO '83 - (GVOBL. Schl.-H. Seite 86)
sowie :
d) die "Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts" (Plan-
‘zeichenverordnung 1981 - PlanzV. 81 - ) vom 30.
. , : Juli 1981 (BGBI. I Seite 833).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde
in der Sitzung der Stadtvertretung Reinbek am 03.07.1968
beschlossen.
. Zur Sicherstellung der Bauleitplanung wurde nach §§
14 und 16 Abs. 1 BBauG eine Verd@nderungssperre erlassen,
. die mit ihrer Bekanntmachung vom 30.07.198%4 rechtsver-

bindlich und zwischenzeitlich neu gefaflt wurde.

3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsblanes

. : Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
sollen die Inhalte des aufgestellten Griinordnungsplanes
nach § 6 Abs. 2 Landschaftspflegegesetz (LPflegG) -
Qweitméglic_hst durch die getroffenen Festsetzungen
sichergestellt werden. .

Gleichzeitig soll die stddtebauliche Ordnung des Bereiches
sowie die ErschlieBung geordnet bzw. neu gestaltet
werden. o

Ebenfalls soll durch den Bebauungsplan der Charakter

des Gebietes als Uberwiegende "Villensiedlung" mit

groR geschnittenen Grundstlicken erhalten bleiben.




4. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 33 setzt in seinen bebaubaren
Bereichen "Allgemeine Wohngebiete" nach § 4 BauNVO
und "Reine Wohngebiete" nach § 3 BauNVO in "offener
Bauweise" fest. :

‘Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
ist davon ausgegangen worden, den vorhandenen baulichen
Bestand festzuschreiben und Aus- bzw. Anbauten nur
in geringem Um'fange' zuzulassen. Auch die neu fest-
gesetzten Uberbaubaren Fldchen auf bisher noch nicht
bebauten Grundstlicken nehmen auf diese gebietscharak-

teristische Uberwiegend villenartige Bauweise Riicksicht.

Eine gewisse "Verdichtung" der Bebauung (gréfere Aus-
nutzung der Grundstiicke) ist lediglich im nordwest-
lichen Bereich des Bebauungsplanes im Bereich der
Einmindungen der Bahnsenallee und der Herzog-Adoli-
StraBe in die Landesstrafle vorgesehen. Dies wird stidte-
baulich aus Grilinden der Innenstadtnihe und der Nihe
zum Bahnhof der Deutschen Bundesbahn fir erforder-
lich gehalten.

Die Bahnhofsndhe begriindet ebenfalls die Festsetzung
von Parkpldtzen entlang der LadestraBe westlich der
Einmindung der Bahnsenallee. Diese Parkpldtze werden
als "park and ride"-Pldtze fiir Benutzer- der Bundesbahn
vorgesehen.

Der Uferbereich der Bille und des Miuhlenteiches unter-
liegt den Schutzbestimmungen des § 40 des Landschafts-
pflegegesetzes - LPflegG - (Erholungsschutzstreifen).
Diese Bestimmung wird bereits durch den Flichennutzungs-

plan durch die Darstellung von Griinflichen in Verbindung



mit der Ubernahme der Grenzen des Landschaftsschutz—
gebietes entsprechend der "Kreisverordnung zum Schutze
der Landschaftsteile in der Stadt Reinbek" vom

berlicksichtigt.

Die Festsetzung des Erholungsschutzstreifens in reiner
Tiefe von 50 m =zur Uferlinie fiihrt im Bereich des
Mihlenteiches zu erheblichen Schwierigkeiten. Weil
eine "mittlere Wasserhdhe" und damit die Feststellung
und Einmessung der Uferlinie kaum moglich ist und
auch Verdnderungen durch die vorgesehene Ausbagge-
rung zu erwarten sind, wurde zur Festsetzung des Er-
holungsschutzstreifens eine angenommene Uferlinie
festgesetzt, die als Mittel zweier Luftaufnahmen er-
mittelt wurde.

Der Bebauungsplan setzt zur Realisierung der Schutz-
bestimmungen des Landschaftspflegegesetzes und der
Vorgaben des Fiéichennutzungsplanes sowie des Land-
schaftsplanes private Griinflichen nach § 9 (1) 15 BBauG
fest. Soweit méglich werden die Griinflichen in 50 m
Tiefe zur Uferlinie festgesetzt. Lediglich bei  Grund-
sticken, desren vorhandene Bebauung dieses MaB nicht
zuldft, wird eine geringere Abmessung vorgenommen.
Die Niederungsfliche im Siidosten des Plangeltungs-

bereiches wird vollstindig als private Griinfliche fest-
gesetzt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde ein Verfahren zur Festlegung eines "Naturschutz-
gebietes" fir den Bereich des Bille-Ufers nach dem
Gesetz dber Natur- und Landschaftspflege (Bundes-
Anaturschutzgesetz - BNatSchG -) vom 20.12.1976 (BGBI.I
Seite 3574, berichtigt 1977 Seite 650),. gedndert durch
Gesetz vom 01.06.1980 (BGBL. I Seite 649), durch die
oberste Landschaftépflegebeh&de durchgefihrt. Die

entsprechende "Landesverordnung Uber das Naturschutz-




gebiet 'Billetal' vom l4. August 1987" - GS Schl.-H.II,
GI. Nr. 791-4-85- ist zwischenzeitlich in Kraft getre-
ten (GVOBI. Schi.-H. 1987 Seite 310). Diese Verordnung
wird durch den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltct eben-
falls den stdlich der Bundesbahnstrecke befindlichen

Erholungswald. Es wird in seinem Bestand festgesetzt und
die Wanderwege aus dem Landschaitsplan und dem Grin-
_ordnungsplan {bernommen. Der Griinordnungsplan wird
der Begriindung als Anlage beigefligt. Die verkehrliche
ErschlieBung des Baugebietes wird neu geordnet. Ange-
strebt wird eine erhebliche Beruhigung des- Verkehrs
(30-km-Zone). Der verkehrliche AnschluB des Gebietes fir
Lkw erfolgt Uber die Bahnsenallee als Zufahrt und die
Herzog-Adolf-StraBe ab Ausfahrt. Fir Pkw sind beide
StralBen uneingeschrdnkt nutzbar, eine EinbahnstraBen-

regelung ist denkbar.

4.1 Ausbau der Berlin-Gleise und Auswirkungen
auf die Bebauungsplanung

Die Deutsche Bundesbahn hatte Mitte 1990 den Ausbau der
Eisenbahnstrecke Hamburg-Berlin angekiindigt undin den
nachfolgenden Monaten Vorplanungen aufgenommenund diese
den betroffenen Gemeinden und Stidten &ffentlich, so auch in
Reinbek, vorgestellt.

Fir das Stadtgebiet Reinbek sieht die Planung der Deutschen
Bundesbahn statt der bisherigen zwei Gleise den viergleisigen
Ausbau vor, wobei der Nahverkehr auf dem nérdlichen und der
Fernverkehr auf dem siidlichen Gleispaar abgewickelt werden
soll. Die Deutsche Bundesbahn prognostiziert eine Zunahme
von zur Zeit 60 Ziigen auf etwa 120 Ziige im Fernverkehr bis
zur Jahrhundertwende. Der Ausbau der Strecke im Stadtgebiet
wird eine Erhdhung der Zuggeschwindigkeit von jetzt ca. 140
km/h auf voraussichtlich ca. 160 km/h vorsehen.




-7 a-

Aufgrund des bisherigen Standes der Vorplanungen sind

fiir das Gebiet des Bebauungsplanes und seines ndheren

Umfeldes folgende planungsrelevante Auswirkungen zu

erwarten: :

- Zum Schutze der Anwohner vor Larmimmissionen entlang
der Ausbaustrecke wird die Deutsche Bundesbahn auf
der Grundlage der 16. Verordnung zum Bundesimmissions-
schutzgesetz (16. VO BimSchG) 1990 aktive Larmschutz-
mafinahmen vornehmen.

- Die Neugestaltung des Bahnhofsbereiches unter Ein-
beziehung eines neuen Verkehrskonzeptes fir diesen
Bereich. Diese neue Verkehrskonzeption hat Auswir-
kungen auf die kiinftige Ausbildung der LadestraRe
im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33. Im Teilbereich der LadestraBe (von der west-
lichen Grenze des Plangebietes 70,00 m Lange), bis-
her als Verkehrsfldche und Flache fiir das Parken
von Fahrzeugen festgesetzt, soll aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nr. 33 herausgenommen
und in den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungs-
planes Nr. 44 "S-Bahnhof/Schlof Reinbek" einbezogen

‘ ‘ werden. Die noch im Plangebiet befindlichen &ffent-
lichen Parkplitze LadestraBe/Bahnsenallee sollen
den &rtlichen Bedarf decken. Ferner ist im westlichen
Abschnitt der LadestraBe (kiinftiger B-Plan Nr. 44)
der Bau einer Bus-Kehre und die Anlegung &ffentlicher
Parkpldtze (P+R) vorgesehen.

- Die Briicke liber die Bahnlinie (n&rdlich des Plange-
. bietes) muB um etwa 3/4 m angehoben werden. Eine
Hohenangleichung der Zufahrtsrampe Ladestrafle und
Herzog-Adolf-Strafle wird erfolgen miissen.

5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Reinbek wird durch

die zentralen Anlagen der "Hamburger Wasserwerke"
6 mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich
) des Bebauungsplanes Nr. 33 ist an das bestehende

Leitunggnetz angeschlossen.

Die "Hamburger Wasserwerke GmbH" weisen _daraut

hin, daB eine Wasserversofgung des Baugebietes

nur moglich ist, wenn rechtzeitig vor Beginn der

Bauarbeiten ndhere Angaben Uber den zu erwartenden

Wasserbedarf mitgeteilt werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Reinbek wird durch das Elektrizitdtswerk
Reinbek - Wentorf GmbH mit elektrischer Energie

versorgt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
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planes wird nach Abstimmung mit.dem Versorgungstriger
eine Fldche flr eine Transformatorenstation festgesetzt.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage

der = Versorgungsleitungen bei dem Versorgungsunter-

nehmen zu erfragen.

c) Gasversorgung .
Die Stadt Reinbek wird von den "Hamburger Gaswerken"
mit Gas versorgt. Der Anschlu des Bereiches Bebauungs-
plan Nr. 33 an das Netz der "Hamburger Gaswerke"

ist mdglich und wird entsprechend vorgesehen.

d) Fernsprechversorgung
Die Stadt Reinbek ist an das Telefonnetz Hambury
der Deutschen Bundespost angeschlossen.

e) Beseitigung des Schmutzwassers
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iiber das
vorhandene Leitungsnetz des Abwasserverbandes der
Lauenburger Billegemeinden. Die entspre:henden Anlagen
sind ausreichend dimensioniert und kdnnen die ggf.
-zusdtzlich anfallenden Mengen aus dem B-Planbereich
aufnehmen, wobei fir Abwassermengen {iber 400 Ein-
wohnergleichwerte eine Anderung des bestehenden

Abwasservertrages erforderlich wird.

) Beseitigung des Oberflachenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberfldchenwasse wird:

durch die vorhandenen Entwé&sserungsleitungen abge-
leitet.

g) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz der Stadt Reinbék wird durch die

"Freiwillige Feuerwehr Reinbek" sichergestellt. Das

Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet.




6. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

6.1 Vorhandene StraBen und Wege
Der Ziegelkamp ist nur im Nordwesten verkehrlich ange-
bunden Uber die SophienstraBe mit Hilfe einer Briicke

Uber die Bahnlinie sowie dje Ladestrafle.

Die Briicke iber die Bahnlinie ist mit einer Aufpflaste-
rung an der Zufahrtsrampe LadestraBe. 1985 neu herge-
stellt worden. Die Herzog-Adolf-Strale besitzt auf
der Westseite einen ca. 2 m breiten durch Naturbord
abgesetzten Gehweg in Grand, eine knapp 4 m breite
asphaltierte Fahrbahn sowie einen unbefestigten Rand-

streifen auf der Ostseite in ca. 1 m Breite.

Die Ladestrafle ist in 5 m Breite asphaltiert und besitzt
nur auf der Stdseite einen ca. 1 m breiten in Grand
befestigten Gehweg.

Der Teilabschnitt der Bahnsenallee zwischen LadestraRe
und der Einmindung Herzog-Adolf-Strafe ist mit Unterbau
versehen in Grand befestigt. Der Teilabschnitt der Bahn-
senallee zwischen Herzog-Adolf-StraBe bis zur Einmiindung
Buchtallee besitzt auf der Nord- und Siidseite je einen
2 m breiten in Grand befestigten Gehweg mit einer
zwischen Hochborden verlaufenden 6 m breiten asphal-
tierten Fahrbahn, die sich kurz vor der Einmiindung
der Buchtallee und vor der baumbestandenen Insel  bis
auf 12 m verbreitert. Die Fahrbahn besitzt einen guten
Unterbau und bedarf dringend einer Deckensanierung;
im dbrigen Bereich ist die Fahrbahn zZu erneuern; die
Bordsteine sind. nicht in Beton gesetzi und sacken daher

in Teilstrccken ab.

- 10 -
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Das zwischen den Einmiindungen der Buchtallee liegende
Teilstlick der Bahnsenallee ist mit einem Unterbau ver-
sehen. und in Grand befestigt; ein provisorisch angegrenzter
Gehweg - befindet sich auf der Nordseite. Das norddst-
liche Teilstlick der Bahnsenallee hinter der Einm(ihdung
Buchtallee bis zum Wald ist in 5 m Breite in Grand
befestigt mit einer Mulde auf der Westseite.

Die Buchtallee ist im westlichen Bereich auf gut 100 m
-Lange in ca. 5 m Breite in Asphalt befestigt ohne Seiten-
begrenzung und im weiteren Bereich mit Unterbau versehen
in Grand befestigt. Auf der éiuBéeren Seite der Bucht-
allee verlauft ein teilweise durch Griinstreifen abgesetzter
in Grand befestigter Gehweg. . _

Die Gdrtnerstrafe und der Eschenweg sind in voller
Breite mit Unterbau versehen und in Grand befestigt.

FuB- und Wanderweganbindungen bestehen im Nordosten
Uber den ehemaligen Zugang zum Geb&ude Bahnenallee 2
mit Anbindung an den SchloBpark, Zugang zum Erholungs-
wald Vorwerksbusch {iber den Eschenweg und die Girt
nerstrale sowie im Nordosten Uber die Bahnsenallee
sowie im Slden in mitten der Buchtallee zu Bauerbriicke. .
Eine Wegeparzelle befindet sich zwischen Buchtallee
und Bahnsenallee.

Die befestigten Bereiche der Bahnsenallee und Bucht-
allee wurden in den sechziger Jahren auf freiwilliger
Leistung von einigen Anliegern finanziert und -durch
die Stadt hergestellt. Die Stadt hat Anfang der siebziger
Jahre im Rahmen der Kostenspaltung die StraRenbeleuch-

tung in dem gesamten Ziegelkamp hergestellt.

- 11 -
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Probleme in der ErschlieBung liegen vor im Bereich
des Knotens Herzog-Adolf-Strafe/Bahnbriicke/Ladestrafle/
Eschénweg, durch die abschiissige Strecke Herzog-Adoli-
StraBe mit der dann uniibersichtlichen und engen Ein-
miindung in die Bahnsenallee, durch die sehr breitef und
daher zu schnellbefahrene ausgebaute Teilstrecke der
Bahnsenallee und die in Grand befestigten StraBen, die

nach Regenfillen zu Schlaglochstrecken werden, nach

" der Frostperiode sich in  Schlammwiisten verwandeln

und in Trockenzeiten insbesondere im Sommer selbst
bei langsam fahrenden Fahrzeugen unertrdgliche Staub-

beldstigungen hervorrufen.

6.2 Ziele der ErschlieBung

Der Ziegelkamp gilt als nicht voll erschlossen, da nur
die Teilmafnahme Beleuchtung durchgefilihrt ist. Eine
abschlieBende Erschliefung ist dringlich zur Abstellung
der unter 6.1 genannten Probleme sowie zur Verringerung
des erheblichen Unterhaltungsaufwandes durch die Stadt.
Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen die Natdlrlichkeit
der parkartigen Auenlandschaft unterstiitzen. Aus Griinden
des Umweltschutzes sollte der Anteil der versiegelten
Oberfldchen méglichst gering gehalten werden und wichtige
Wanderwegverbindungen missen teilweise entlang dieser
StraBen verlaufen. Aus Kostengriinden ist eine einfache
ErschlieBung anzustreben, zumal verschiedene Anlieger
bereits freiwillige Leistungen erbracht haben.

Die ErschlieBung baut auf den Erkenntnissen der Verkehrs-
beruhigung Stand 1987, auf RAS und der EAE 85 auf.

- 12 -
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Fir die HaupterschlieBung ist die Einhaltung der ange-

ordneten Tempo 30-Zone winschenswert, weshalb ent-

“sprechende  Ausbaukriterien zu Grunde gelegt werden.

In der Gartnerstrafie solite die Kleingliedrigkeit ~auch
im Ausbau der StraRe zum Ausdruck kommen.

Wichtige Wanderwegverbindungen sollten in der Planung
Berlicksichtigung finden. Diese bestehen zwischen dem

SchloB und dem Vorwerksbusch sowie der Bauerbrﬁcké

und dem Schlo, der Bauerbriicke und dem Vorwerks-

busch und der Tonteichbriicke sowie Bahnunterfihrung

6stlicﬁ der Bahnsenallee.

6.3 ErschlieBungssystem und Wanderwegnetz

Die StraBenerschlieBung gliedert sich in ein abgestuftes
System auf. Beginnend mit der Bahnbriicke fiihrt die
HaupterschlieBung Uber die Herzog-Adolf-StraBe, knickt
in die Bahnsenallee nach Osten ab und findet einen ersten
Abschlul in einem Wendeplatz bei der Einmiindung Bucht-
allee. Fahrbahneinengungen, Verschwenkungen und Stell-
platze sollen dazu beitragen, dzB 30 km/h als ange-
messene Geschwindigkeit vom Autofahrer erkannt wird.
Hinter der Kehre beginnt eine SchleifenstrafBe, umfassend
die Buchtalle und einen Teil der Bahnsenallee, die Uber
Gehwegiiberfahrten von dem vorderen Teil der. Bahnsen-
allee abgesetzt ist; flir Lkw ist eine Fahrtrichtung ent-
gegen dem Uhrzeigersinn festzusetzen vorgesehen, um
bei geringen StraBenbreiten Begégnungsverkehr zwischen
groBen Fahrzeugen auszuschlieBen. Die Gértnerstrafle-
sollte eine Kleingliedrigkeit auch im Strafenausbau

widerspiegeln.

- 13 -
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Bei der gesamten Erschliefung handelt es sich um ein
sackgassenartiges System, weshalb es angebracht ist,
in mdglichst grofler Zahl Kehren anzuordnen. Diesem
Ziel wird Rechnung getragen durch Wendeméglichkeiten
in der Kurve der Bahnsenallee im Westen, in den Einmin-
dungsbereichen der Herzog-Adolf-StraBe und der Girtner-
straBe in die Bahnsenallee sowie im Bereich der Inseln
in der Bahnsenallee, an letzterer Stelle auch fiir Lkw's.
Entléng der LadestraBensollen auf der Sidseite Stellplatze
fir das SchloB, P + R sowie die Neubebauung in N&he
der LadestraBle erstellt werden. Ansonsten sind Parkplitze
unter Einsparung von Fahrbahnbreiten parallel zu den
Straflen vorgesehen.

Der vorhandene Wanderweg, vom SchloBgrundstiick kom-
mend, soll an der Ladestralle durch einen Griin- und
Parkstreifen abgegrenzt verlaufen, Uber die Aufpflaste-
rung sutdlich der Briicke den Eschenweg nutzend oder
Uber die Brlicke auf die Nordseite in den Vorwerksbusch
fdhren. '

Der vorhandene Zugang am Wald im Bereich der Gértner-
strale soll so gestaltet werden, daR fir gréBere Versor-
gungsfahrzeuge im Notfall Wendemdglichkeiten gegeben
sind. An .der engsten Stelle zwischen Vorwerksbusch und
Bahnsenallee ist zur Vorsorge mdglicher zukiinftiger Ver-
sorgungsleitungen ein Leitungsrecht zum Wald eingetragen
sowie ein Weg in der Bahnsenallee im Knickpunkt zum
SchloBgrundstiick, als Fortsetzung der dort bestehenden
Allee zu schaffen. Unter dieser Voraussetzung kann auf
den im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wahderweg am
Nordufer des Mihlenteiches (zwischen dem SchloBgrund—
stick und der stddtischen Wegeparzelle .zwischen den
Einmindungen Herzog-Adolf-StraBe und GéirtnerstraBe
auf der ’SGdseite der Bahnsenallee) verzichtet werden.

Allerdings sollte diese Wegeparzellé aktiviert werden

und einen Aussichtspunkt auf ‘den Mdhlenteich schaffen.
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6.4 Alternatives ErschlieBungssystem

Alternativ zum ortsgerechten StraBenausbau mijt geschwin-
digkeitsddmpfenden Bauelementen wurde ein herkdmm-
licher StraBenausbau mit weitgehender Flachenversiege-
lung untersucht. Die erforderlichen  Verkehrsflichen
sind fir solch eine Planung nicht ausreichend, so da-B
Grunderwerb erforderlich wire. Auch die Versiegelung

. der ganzen Verkehrsfliche mit Asphalt (5,50 m breit)

und Pflaster fiir Nebenanlagen widerspricht dem Natur-
schutzgedanken dieses billenahen Wohngebietes. Pflaster
fir die Fahrbahn hingegen widerspricht bei den vorhan-
denen StraBenlingen den Anspriichen an  den Lirmschutz.
Es entstinden die bekannten Probleme der Verkehrs-
sicherheit bei 50 km bzw. durch Nichteinhaltung der
angeordenten 30 km/h-Zone.

Auch  kostenseitig wiirde ein konventioneller Ausbau

ca. 50 % teurer werden als der vorgesehene ortsgereche
StraBenausbau.

6.4 EinzelmaBnahmen

Herzog-Adolf-StraBe

Diese StraBe erfihrt eine Aufweitung im nérdlichen
Bereich zur Anlegung von dringend notwenigen Park-
platzen. In Verbindung mit der Aufweitung kann der
aufgepflasterte Bereich dermafien verbessert werden,
daB} die Kreuzung (bersichtlicher wird und gleichzeitig
sicherer befahren werden kann. Im Bereich des Wechsels
des Gehweges erfolgt eine kleine Aufplasterung. Die
StraBenbreite siidlich der Aufpflasterung soll in der
befestigten Form erhalten bleiben und der unbefestigte
Seitenstreifen auf der Ostseite sollte mit’ Naturstein
als Vielzweckstreifen angelegt werden. Die Einmiindung
dieser StraBe wird als aufgepflasterter Platz in Sechs-
eckform gestaltet, damit Fahrzeuge dort kehren kénnen
(R =7 m) und eine Aufweitung des bestehenden Engpasses
erfolgt. ‘

- 15 -
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Ladestrafle

Die Fahrbahn ist in ausreichender Breite hergestellt.
Es fehlen Parkpldtze und Gehwege. Der Gehweg zwischen
der Hefzog—Adolf-StraBe und der Bahnsenallee soll gleich-

zeitig als Wanderweg ausgebildet werden.

Westlich der Bahnsenallee werden 6ffentliche Parkplitze
angelegt und eine Uberfahrt fiir die Tiefgarage der ersten
-Bauflucht der siidlichen Bebauung vorgesehen.

Bahnsenallee zwischenHerzog-Adolf-Strafie und LadéstraBe
Dieser StraBenabschnitt erfihrt im Kurvenbereich eine
Aufweitung, die geeignet isf, einen Pkw-Wendeplatz
unterzubringen. '

In Anlehnung an die Gestaltung des SchloBparks bietet
sich eine Ausbildung dieses Platzes mit Pflaster und
Baumumgriinung an. Eine Verbindung von diesem Platz
zur Baumallee auf dem SchloBgrundstiick wire wiinschens-
wert. Damit in diesem Streckenabschnitt langsam gefahren

wird, sollen geschwindigkeitsdimpfende MaBnahmen vorge-
sehen werden.

Bahnsenallee zwischen Herzog-Adolf-StraBe und Kehre
In diesem Teilabschnitt ist es erforderlich, die Fahrbahn-
decke zu erneuern und neue Bordsteine in Beton =zu
setzen. Insofern bietet es sich an, Korrekturen zur Herab-
setzung der Fahrgeschwindigkeit vorzunehmen. Die Fahr-
spur soll durch Einbau von Verengungen verringert werden
und - die Parkplatze entsteﬁen zwischen diesen Einen-
gungen. Insgesamt wird hierdurch ein Verschwenken
erreicht und das Parken auf den Gehwegen soll unter-
bleiben. Die sehr breite Fahrspur vor der Kehre wird
durch die Parkbuchten mit Einengungen auf beiden Seiten
verschmaélert. Optisch endet diese StraBe mit dieser
Kehre.

- 16 -
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Bahnsenallee zwischen den Buchtallee—Einmijndungen

sowie Buchtallee |

HierBei handelt es sich um eine RingstraBe, beginnend
und endend an der Kehre mit Grundstlickstiberfahrten.

Die Fahrbahn besteht aus einem durchlaufendem System.
Die Befestigung ist gem. EAE 85 in 4,75 rn Breite’ vor-

gesehen, die sich auf 3,25 m Asphaltband und jeweils

0,7 m Pilasterstreifen als gleichzeitige Entwasserungs-

rinne aufteilt. Das  Setzen von Hochbordsteinen

ist nicht vorgesehen. Durch iwechselseitige Anordnung

von Parkstreifen und Verbindung mit B&umen ergibt

sich  ein stdndiges Verschwenken der Achse, wodurch

langsamiés Fahren erreichr werderr soil. Wegen des vorhan-

denen Pilasterstreifens reicht eine Parkspurbreite von 1 »20 m
aus. Diese Parkspur kann je nach Bedarf in Naturstem

oder wie der Wasserlauf gepilaster werden.

Diese Parkspuren sind gleichzeitig  Ausweichflichen

bei Lkw-Lieferverkehr.

Das System des durch Griinstreifen abgesetzten Geh-
und Wanderweges an der AuBenseite dieser StraBe hat
sich bewdhrt und soll beibehalten werden, wobei eine
Abgrenzung durch Findlinge, wie vorhanden, zum Teil

als ergdnzende Absicherung erfolgt.

Bahnsenallee stlich Buchtallee bis Wald

Dieser knapp 100 m lange Weg erschlieBt nur zwei Grund-
sticke und dient Uberwiegend Wanderern. Trotz laufender
Unterhaltung, gutem Quergefdlle und Entwésserungsmulde
ist der Weg wegen der umstehenden hohen Biume beij
dichtem Bewuchs bej Regenwetter sehr schnell eine

Schlammfléche, weshalb sich ein Ausbau als Mischfliche

wegen des geringen Platzbedarfes anbietet.
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GartnerstrafRe

Die GdartnerstrafBe besitzt ein starkes Gefille nach Siden,
welches immer wieder zu Ausspiilungen  fiihrt. Daher
sollte eine Befestigung bis in Hohe der letzten Zufahrt
vorgenommen werden, allerdings unter Berlcksichtigung
der KleinmafBstdblichkeit als Wohnweg mdglicherweise

mit kleinen Zierbiumen.

Eschenweg

Der Eschenweg besitzt eine untergeordnete ErschlieBungs-
funktion, da die angrenzenden Grundstiicke alle eben-
falls von den angrenzenden StraRen erschlossen werden.
Daher verkehren hier &uBerst selten Fahrzeuge tind
ist eine ErschlieBung in kies- und schlackegebundener
Bauweise ausreichend. Um Durchgangs-

verkehr zu vermeiden, soll im Eschenweg eine Absperrung
auf der Ostseite, wie vorhanden, erhalten bleiben. Der
Einmiindungsbereich des Eschenweges in die Herzog-
Adolf-StraBBe st aufgepflastert, wodurch die friher
bestehende Unfalltrichtigkeit nicht mehr gegeben ist.

Wanderwege

Die Ubrigen Wanderwege sollen kiesgebunden erhalten bleiben
und ggf. mit einer neuen Deckschicht versehen werden.

Eine Aktivierung der stddtischen Wegeparzelle siidlich
der Bahnsenallee zwischen Herzog—Adolf—StraBé und
Gértnerstrale zum Miihlenteich ‘hin mit AbschluB eines
Steges auf dem Mihlenteich kann dem Wanderer und

Erholungssuchenden eine zusdtzliche Attraktion bieten.
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7. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung
des Baugebietes

Flr- den Bereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 33 hat die Stadt parallel zu'm Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes beschlossen, durch den Freien Garten-
und Landschaftsarchitekten BDLA Ernst-Dietmar Hess,
Norderstedt, einen Grt’jnordnungsplan aufstellen zu lassén.
Der Inhalt dieses Planes ist wesentlicher Bestandteil
des vorliegenden Bebauungsplanes.
Auf der Grundlage einer landschaftsplanerischen Bestand-
aufnahme sowohl der natiirlichen Gegebenheiten und
Landschaftsbestandteile, hier besonders des Baumbestan-
‘ desund der Billeniederung, als auch des Planungsraumes
als Wohnumfeld und Naherholungsraum trifft der Griin-
ordnungsplan Festsetzungen und Planaussagen zum Schutz
und zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten
Landschaftselemente, zur Vermeidung bzw. Minimierung
z von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes einerseits
« sowie zum Erhalt und zur Entwicklung &ffentlicher
und privater Griinflichen als Gliederungselemente
und Aufenthaltsrdume andererseits. Die grinplanerischen
Festsetzungen betreffen Erhaltungs- und Pflanzgebote,
Regelungen zur Minimierung der Bodenversiegelung
und  zur landschaftsvertraglichen baulichen Nutzung
. sowie Aussagen zu Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-

mafnahmen flir bestimmte Lebensrdume.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen Uber die zu
pflanzenden Arten und GréRen der festgesetzten An-
pflanzgebote. Dabei werden folgende Qualititen und
Arten empfohlen:

GroBkronige Bdume (Krone im ausgewachsenen

Zustand ¢a. 6 m):

Stammumfang mindestens 20/25 cm

Arten: Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stieleiche)”

Tilia cordata (Winterlinde)
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Kleinkronige Biume (Krone im ausgewachsenen

Zustand ga. 6 m):

Stammumfang mindestens 18/20 cm
Arten: Betula pendula (Birke)
Crateagus-Arten (Dorn-Arten)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Hecken
Carpinus betalus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Im Uferbereich von Bille und Miihlenteich

"Arten der Schwarzerlengesellschaft, wie

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Fraxinus excelsior (gemeine Esche)

Salix specialis (Weiden-Arten) _ .
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB beim

Fillen von Bdumen, auch der als kiinftig entfallend
dargestellten Einzelbdume, die  Baumschutzsatzung

der Stadt Reinbek zu beachten ist !
Empfohlen wird im Interesse des Natur- und Landschafts-

schutzes ebenfalls, bereits abgestorbene Bdume im
Bereich der privaten Grinfldchen nicht zu beseitigen.
Sie bilden &kologische wertvolle Bestandteile des Land-

schaftsraumes und bieten seltenen Tier- und Pflanzen-

arten Grundiagen fir deren Bestehen.

"Ein erheblicher Teil des Plangebietes umfaft Waldflichen des Forst-
amtes Trittau. Unmittelbar an diese Waldfldchen angrenzend befinden
sich innerhalb des gesetzlichen Mindestabstandes von 30 m bebaute
Grundstiicke mit Erweiterungsmdglichkeiten.

Die Untere Forstbehdrde weist besonders auf die Brandgefahren inner-
halb des nach der Landesverordnung zum Schutz der Wilder, Moore und

Heiden geforderten Mindestabstandes von 30 m von der Waldgrenze hin,

da der angrenzende Waldbestand H&hen von bis zu 30 m dariiber erreichen

wird. Auf der Grundlage der oben genannten Landesverordnung sind fol-
gende Auflagen einzuhalten: ' :

1.

Die Gebdude sind mit feuerfesten AuBenwinden und Hartbedachung
zu erstellen. Die Schornsteine sind zur Vermeidung des Funkenfluges
mit einer eisernen Abdeckplatte zu versehen.

Auf den Grundstiicken diirfen keine brennbaren Stoffe auflerhalb
der Geb&dude gelagert werden. :

Auf den Grundstiicken darf kein offenes Feuer angeziindet werden.

Die Grundstlcke dlirfen zur Vermeidung feuergefihrlicher Verbin-

dungen zum benachbartenwald nicht forstmiBig bepflanzt werden -
auch keine Nadelholzhecken -. :

Zur Waldgrundstiicksgrenze sind die Grundstiicke mit einem festen und
durchlaBlosen Zaun einzufriedigen bzw. ist ein vorhandener Zaun
stets funktionsfdhig instand zu halten."
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9. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

a)Larmschutz
MaBnahmen zum Schutz gegen Lirmimmissionen
sind flr den nordwestlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes (WA-Gebiet) erforderlich. Hierzu wurde
durch das Biro Masuch & Olbrisch, Ingenieurgesell-
schaft fir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 2000
Oststeinbek, eine L&rmuntersuchung vorgenommen.
Als Ergebnis dieses Gutachtens vom September/Okto-
ber 1987 wird folgendes festgestellt:
Die N&he zu den Gleisanlagen ist im westlichen
Plangeltungsbereich bereits durch eine WA-Festsetzung
‘ fir die Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft
der Bundesbahn Rechnung getragen. |
Die weitere Entwicklung und Arrondierung sollte
nicht durch Uberzogene Forderungen an den Larmschutz

in Frage gestellt werden. Daher sollten Schutzvorkeh-

: , rungen sich auf passiven L&rmschutz und, fiir neue
. Gebdude, auf MaBnahmen zur GrundriBgestaltung
- beschrénken.

Die Dimensionierung der Schutzvorkehrungen sind

in Form vom Lé&rmpegelbereichen gemdR DIN 4109,
E 2/79, Teil 6, Schallschutz im Hochbau, ermittelt

worden. Danach kommen maximale LirmschutzmafR-

‘ nahmen des Larmpegelbereichs III (Schalldimmafe
fiir Aufenthaltsrdume In Wohnungen Rw = 40 dB fir
Auflenwdnde und Rw = 35 dB flr Fenster (sofern

sie nicht mehr als 60° der Auflenwandfldche des

betrachteten Raumes ausmachen) in Frage. Die Larm-
schutzwerte des Lirmpegelbereichs Il werden auf
Grund der vom Wiarmeschutz her erforderlichen
Ausfihrung der AuBenbauteile  ohne iuséitzliche
Vorkehrungen erreicht.

Der Bebauungsplan setzt daher fiir einen Bereich
entlang der "LadestraBe" mit den ermittelten L&rm-
pegelbereichen 11 und Il die Mindestwerte des Bereichs

[II fest, die daher flr Teilbereiche dieser Flichen

[
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Das Billetal und der Mihlenteich mit seinem nérdlichen
Uferbereich sowie der gréBte Teil des Erholungswaldes
unterliegen dem Landschaftsschutz  entsprechend der
Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in der Stadt Reinbek. Der Bebauungsplan bernimmt
die Begrenzungen dieser Verordnung und trifft ent-
sprechende Festsetzungen.

Beachtet werden ebenfalls die Vorgaben des Landschafts-
planes der Stadt. ‘

Denkmalpflege

Im Westen an den Celtungsbereich angrenzend befindet
sich das "Kulturdenkmal von nationaler Bedeutung",
"SchloB Reinbek". Der engere Schutzbereich dieser
Anlage wirkt sich jedoch nicht auf den Bereich des
Bebauungsplanes aus.

Innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 33
siﬁd entsprechend der Mitteﬂung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Schleswig-Holstein keine Kulturdenkmale
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhanden. Es
sind jedoch vier Gebiude benannt worden, die als "er-

haltenswerte Bausubstanz" bezeii:hnet werden (E).

Weitere bauliche Anlagen sind als gebietsprdgend oder
als baugeschichtlich wertvoll zu bewerten und bedirfen
zur Wahrung des dadurch entstehenden ‘Gebietscharakters
nach ‘Auffassung der Stadt besonderen Schutz.
Zur- Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt ist fiir das bebaute
Gebiet Ziegelkamp aufgrund § 172 BauGB eine
Erhéltungssatzung als sonstige Satzung erlassen.
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sicherlich als ﬁberdim;nzizor;iert angesehen werden konnen.
Diese Festsetzung lafit jedoch Ausnahmen zu, die bei einem
entsprechenden Nachweis niedrigere Anforderungen zulassen.

Mit dem Ausbau der Berlin-Gleise wird die Deutsche
Bundesbahn zum Schutze der Anwohner im erforderlichem
Umfange aktive LarmschutzmafBnahmen auf der Grundlage der
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (1990)
vornehmen. Das Planfeststellungsverfahren wird voraussichtlich

erst 1992 durchgefiihrt werden.
b) ehemalige Miilldeponie-Fliche

Im Geltungébereich des Bebauungsplanes Nr. 33
ist das Vorhandensein einer ehemaligen Milldeponie-
Flache bekannt. Sie befindet sich innerhalb der

Forstfldche, Ostlich der "Géartnerstrafe'.

Diese Fliche wurde vom Umweltamt des Kreises
Stormarn unter der lid. Nummer 109 aufgenommen.
Nach den Ermittlungen hat diese ehemalige Deponie
eine Ausdehnung von ca. 0,60 ha und eine Kapazitédt
von ca. 3.000 m’. Eine Beschickung soll 1950 abge-

schlossen worden sein.

Nach Feststellung der Stadt sollen jedoch lediglich
Hausmill und Gartenabfdlle gelagert worden sein.
Diese Deponieflache wurde nachrichtlich in dem
Bebauungsplan gekennzeichnet. Das Ergebnis der
zwischenzeitlich vorgenommenen Untersuchungen
("Untersuchungsbericht Uber die Gasmessungen vom
17.04.1989 im Bereich der Altablagerung Nr. 109
Stadt Reinbek ‘'GéartnerstraBe/Ziegelkamp') hat
zu dem Ergebnis gefihrt, daB keine Gefdhrdungen

von dieser Deponie ausgehen.

Zusdtzlich wurden aber aufgrund von Hinweisen
eines Anliegers Bodenunteréuchuﬁgen auf den Parzel-
len 186 und 187 der Flur 5 in Reinbek, gelegen‘
sidlich der "Ladestrafe" zwischen '"Bahnsenallee"
im Westen und "Herzog-Adolf-StraBe" im Osten,
durchgeflihrt. Bei diesen Fldchen handelt es sich

um das Grundstlick des ehemaligen "Holzinstitutes".

Die .entsprechenden Untersuchungen wurden durch
das "Blro flr angewandte Geowissenschaften Dr.
Alexander Iwanoff", Hamburg; durchgefiihrt. Dabei
wurden nach dem 1. Bericht vom 18.09.1989 zundchst
& Bodenproben entnommen und eine Analytik vorange-

fertigt.
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Dieses erste Ergebnis stellte fest, daB in einem
Teilbereich (Probefeld 10) eine deutliche Kontamina-
tion- vorhanden war und flhrte zu detailierteren
Untersuchungen (Bericht vom 06.12.1989) dieses
Probefeldes. Die entsprechenden Bodenproben, die
bis zu einer Tiefe von 0,50 m entnommen wurden,
zeigten Quecksilbergehalte im Boden, die unregel-
mafRig und vor allem kl‘einréumig verteilt warén
und teilweise die zuldssigen Bodenwerte iiberschrit-

ten.
Das Gutachten fihrt aus, daB zwar Uber die Identitit

der gefundenen Quecksilberverbindungen keine An-
gaben gémacht werden kdnnen, aber neben dem
Vorkommen von Quecksilber-II-Chlorid mit dem
Auftreten von ausgesprochenen toxischen organischen
Quecksilberformen gerechnet werden muf. Ausge-
schlossen werden kann auch nicht, daB auch tiefere

Bodenbereiche verunreinigt sind.

Dies gilt auch flir andere fir holzverarbeitende
Betriebe typischen Stoffe wie halogenierte Kohlenwas-
serstoffe (auch Aromate), Zinn, Arsen, Kupfer,

Chrom und Fluor.

Bei diesem Untersuchungsstand konnte ein vom
Baugrundstick ausgehendes Gefdhrdungspotential
nicht fldchendeckend beurteilt werden. So wurde

eine weitere Analytik durchgefGhrt.

Dabei wurde festgestellt, daB die Quecksilbergehalte
von Bodenproben (B 17 bis B 20) zwischen 4,11
mg/kg TS und der Bestimmungsgrenze schwanken,
die bei 0,05 mg/kg TS liegt. Sie zeigen damit keiner-
lei Auffidlligkeiten und liegen im Bereich der zu
erwartenden natiirlichen Bodenwerte. Diese Quecksil-
berkonzentrationen liegen auch unterhalb der meisten
vorherigen MeRBwerte (auBer B 12) und lassen damit
auch gering ausgedehnte Belastungen in den Entnah-

mefeldern unwahrscheinlich erscheinen.

Als kontaminiert ist aufgrund der Untersuchungen
lediglich der Bereich des Probennahmefeldes B 10
anzusehen, wobei die durchgefiihrten Untersuchungen
ergaben, daB hier eine nahezu punktf&rmige Verun-
reinigung im Bereich der geplanten Tiefgarage vor-
liegt, die zum hohen Quecksilbergehalt der Mischprobe
geflhrt hat.




Y.

Der Boden im Bereich des Feldes B 10 sollte vorsorglich
ausgetauscht werden, wobei ggf. eine Entsorgung als belasteter
Bodenaushub im Sinne des Generalplanes Abfallentsorgung des
Landes Schleswig-Holstein (MELF 1987) durchzufiihren ist.

'Ferner empfahl der Gutachter eine Befragung der ehemals hier
beschiftigten Personen vorzunehmen. Dieser Empfehlung wird
nicht gefolgt, da das Umweltamt bereits mehrere Zeitzeugen,
darunter auch ehemalige Mitarbeiter des Holzschutzinstituts mit
dem Ergebnis befragte, daf eine “zusiitzliche Belastung des
Bodens mit Pestiziden bzw. Holzschutzmitteln definitiv
ausgeschlossen werden kann, da nur mit geringen Mengen an
organischen Stoffen fiir analytische Zwecke gearbeitet wurde
und die Abfille in Fissern gesammelt und wegtransportiert

wurden”.

Da im Bereich der restlichen Gundstiicksfléchen aufgrund der
sehr niedrigen, teilweise untethalb der Nachweisgrenze
liegenden Quecksilberkonzentration keine unmittelbar folgenden
weiteren MaBnahmen vom Gutachter angeregt wurden, bestehen
hier fiir die Bauflichenausweisung im Bebauungsplan nach
erfolgter Zeitzeugenbefragung und Riicksprache mit dem
Gutachter keine Bedenken.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch den Bebauungsplan Nr. 33 Uberplanten
Baugrundstlicke befinden sich in Privathand.

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens
ist im Wege giitlicher Vereinbarung vorgesehen.
Nur wenn dies nicht oder nur zu von der Sfadt
nicht  tragbaren Bedingungen . mdglich ist, finden
die entsprechenden MaRBnahmen nach dem Bundes-
baugesetz (BBauG) - §§ 45 ff. (Umlegung), §§ 80 ff
(Grenzregelung) bzw. §§ 85 ff (Enteigung) - Anwen-

dung. Hierzu siehe letzte Spalte des Eigentliimer-

verzeichnisses.
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11.Uberschligige Ermittlung der‘ ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungs-
planes Nr. 33 der Stadt Reinbek entstehenden ErschlieBungs-
kosten im Sinne des § 127 ff BBauG wurden durch das
Sachgebiet Tiefbau der Stadt wie folgt ermittelt: /

1. Ausbau der P + R-Plitze 130.000,-- DM

2. StraBenausbau mit Parkplidtzen

a) LadestraBe 65.000,-- DM

b) Bahnsenallee West '

c) Bahnsenallee Mitte : 621.000,-- DM

d) Bahnsenallee Ost

e) Herzog-Adolf-Str. 37.000,~- DM

f) Gartnerstrafle 65.000,-- DM

g) Eschenweg 8.000,-- DM

h) Buchtallee 371.000,-- DM
3. StraBenbeleuchtung (bereits abgerechriet)  67.000,~- Dm
4. Grunderwerb 30.000,~-- DM
5. StraBenentwdsserung 178.000,-- DM
6. Wanderwege 32.000,-- DM

Anpflanzungen und Arbeiten im Rahmen der Realisierung
des  Griinordnungsplanes wurden nicht bertlicksichtigt.

Somit entstehen voraussichtliche Gesamtkosten in Hoéhe von

1.604.000,-~- DM

Die Stadt Reinbek trdgt mindestens 10 % des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwandes nach § 127 BBauG
(Pos. 2b - h, 3, 4 und 5), d.h. ca. 138.000,-- DM.

Die von der Stadt Reinbek zu tragenden Kosten werden
rechtzeitig in dem entsprechenden Haushaltsplan zur
Vérfﬁgung gestellt.

Die {brigen Kosten werden nach den geltenden Satzungen
der Stadt und im Rahmen des KAG auf die Anlieger

umgelegt.
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12. Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ist bereits
Uberwiegend bebaut. Zusitzliche Bauten werden im
Rahmen der Abwédgung der landschaftspflegerischen
und der wirtschaftlichen Belange nur in geringem Umfang

zugelassen.

13. Hinweise / Sonstiges

a) : Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren im
Interesse des Schutzes des natlirliche Wasserhaus-
haltes, das anfallende Dachfldchenwasser bei Eignung
der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstlickes auf

dem Grundstlick selbst zu versickern.

b) In der Stadt Reinbek besteht eine "Baumschutz-

satzung".

c) Den Bewohnern des Gebietes wird empfohlen, fir
die Heizung der Gebdude nur umweltfreundliche

Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden.

d) Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Bille bediirfen Verinderungen der Erdoberfliche, die Her-
stellung von Anlagen bzw. die Beseitigung und das Pflanzen
von Béumen und Strauchern sowie das Lagern von Stoffen und
die Entnahme von Bodenbestandteilen der wasserbehérdlichen

Genehmigung.

Erginzt gem3n Ertaf —
des Innenministers des Landes
Schleswig - Holstein vom 28,05.1993

Az: IV 810b - 51253 - 62,60133) .
wms a0, 14 @l 0Ly 1993
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14. BeschluB Gber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
Reinbek am 26.06.1991 einschlieBlich Anderung des
Beschlusses am 24.09.1992 gebilligt.

Reinbek, den 2 4.2. 7.3

(Birgermeister)

15. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das PLANUNGSBURO J. ANDERSSEN

Rapsacker12a2400 Libeck 1
Tel.: 0451/ 87937-0

Auigestellt am 19.05.1987

zuletzt gedndert/ 01.04.1988
(Stand) 23.06.1988
20.04.1939
10.01.1990
gedndert 08.04.1992

Liibeck, den 1 1292
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Geiindert gem. ErlaB MdI vom 28.5.93 Az. IV 810 b - 512.113 - 62.60 33)



