STADT
REINBLELX

DER MAGISTRAT

- Bauamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Reinbek
flir das Gebiet: "Nordlich Mihlenredder,
westlich Schulzentrum, siidlich "Gemeinsames
Industriegebiet”

(Flursticke 79/9, 79/12, 79/6 und
Flurstiicke 79/4 und 78/3 teilweise)

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Reinbek sieht filir das Bebauungs-—
plangebiet die Ausweisung als Wohnbaufldche vor. Die Stadt Reinbek
hat das durch den Plangeltungsbereich erfaBte Geldnde k&uflich er-
worben, mit dem Ziel, Wohnbaufldchen bereitstellen zu kOnnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist dringend erforderlich und
soll insbesondere die konsequente Fortfiihrung des Griinzuges Gehege
Heidbergen, = Krdhenwald - Langenhege - Klosterbergenwald - Fried-
hof = Stadion - Schulzentrum — nach Norden bewirken. In diesem Griin-
zug soll eine HauptfuBwegeerschlieBung verlaufen, die gleichzeitig
als zusdtzliche fuBldufige Erschliefung der in der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 9 geplanten Kleingdrten dient, sowie mbgliche
Sportfléachen fliir den Schulbedarf aufzunehmen.

Ziele der Planungen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Ziele zugrunde:

1.

Ausweisung von zentral gelegenen Baupldtzen fiir Einzelheimbebauung
fir die Reinbeker BewvOlkerung.

Zusdtzliche verkehrliche Anbindung des neuen Kleingartenerweiterungs-—
gebietes mit Stellpldtzen.

Bereitstellung von Griinflédchen fiir den Schul- und Freizeitsport.

Ergdnzung von fuBldufigen Wegeverbindungen zur Erreichung des
Aktivspielplatzes, der Schwinmtthalle, der Arbeitspldtze im "Gemein-
samen Industriegebiet" Reinbek~Glinde und im "Kleingewerbegebiet"
und nach Norden (Schonningstedt - Neuschonningstedt - Glinde).

Schaffung einer fuBl&dufigen Querverbindung flir die im Fldchen-
nutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufl&chen ndrdlich Mithlenredder,
Ostlich Kindertagesheim, slidlich der Dauerkleingdrten.



4.

Ortlichkeit

Das westlich des Schulzentrums, siidlich der Kleingdrten und
ndrdlich des Milhlenredders gelegene Gelénde wird z.Z. landwirt-
schaftlich genutzt. Die Gelandeform weist eine schwach geneigte
Ebene mit einem Gef#dlle nach Stiden um ca. 3 — 4 m auf. Die an—
grenzenden Knicks sind soweit wie mdglich zu erhalten. Der Kolk
soll planerisch in den Griinzug eingegliedert werden und mit
kleiner Teichfliche zur Erholung dienen.

Nutzung

Die Flichen des Plangebietes in der GrdBe von ca. 6,4 ha sollen
wie folgt genutzt werden:

- Errichtung von ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung
- Die Griinflichen als Fortsetzung der Griinziige mit Sportfldchen
- Erweiterung der vorhandenen Kleingartenanlagen nach Osten

Die Fliche gliedert sich wie folgt auf:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,2 ha
- Griinfldche 1,5 ha
- Kleingarten 0,2 ha
- Verkehrsfldchen O,5 ha

6,4 ha

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Wohngebiet erfolgen Festsetzungen in offener eingeschossiger
Bauweise mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von O,35 und im Be-
reich der geschlossenen Bebauung eine zweigeschossige Bauweise mit
einer GRZ von 0,35 und einer GFZ von O,7 sowie einer zwingend vorge—
schriebenen teilweise eingeschossiger und zweigeschossiger Bauweise
mit GRZ 0,35 und GFZ O,6.

Stadtebauliche MaBnahmen

Die Stadt Reinbek ist Eigentilimerin der gesamten Fldche im Bebauungs-—
plan Nr. 35. Sie wird die ErschlieBung selbst durchfiihren und die
Bauflichen an die Interessenten verdaulern. Stddtebauliche MaBnahmen
kdmnen insofern entfallen.



6.

Larmschutz

Die als Wonngebiet ausgewiesene Fl&dche ist verschiedenen Larm—
immissionen ausgesetzt.

Nordlich befindet sich die Erweiterungsfldche fiir den Ortlichen
Kleingartenverein. Die Tiefe des Kleingartengiirtels betragt

etwa 100 m. NOrdlich davon liegt das Gewerbegebiet der Stadt
Reinbek. Die Ldrmimmissionen dieses Gebietes sind als gering zu
betrachten, zumal es sich hier nicht um eine Industrieansammlung
handelt. Kontrollmessungen haben in diesem Bereich einen Wert

von L = 49 dB(A) ergeben. Unter Hinzuziehung der Kleingartenfl&chen
sind die Belastungen dliir das allgemeine Wohngebiet innerhalb der
Toleranzgrenzen.

Westlich befindet sich eine Ackerflédche, auf der spdter weitere
Wohnbebauung vorgesehen ist. LdrmschutzmaBnahmen sind hier nicht
erforderlich.

Ostlich befindet sich ein Griinglirtel in einer Breite von ca. 50 m.
Dahinter erstreckt sich das Geldnde des Schulzentrums, in dessen
ndrdlichen Bereich noch eine Sportanlage geplant ist. Zweifellos
entsteht ein gewisser Larm wdéhrend der Pausen und spdter auch bel
der Benutzung der Sportstédtte. Der hier auftretende Ldrm entsteht
jedoch nur zu ganz bestimmten Tageszeiten und ist nicht permanent,
s0 daB der Beurteilungspegel erheblich unter den Ldrmwerten der
Pausen liegt.

Stidlich liegt der Mihlenredder, eine SammelstraBe von 7,00 m Fahr-
bahnbreite, an der das Schulzentrum und die Grundschule Miihien-—
redder liegen. Ldrmmessungen,12 m vom Gehweg des Mihlenredders ent-
fernt, haben in den Spitzenstunden bei einer Belastung von 540
Kraftfahrzeugen pro Stunde einen Wert von 56 dB (A) ergeben. Daraus
148t sich schlieBen, daB der dquivalente Dauerschallpegel ilber den
Beurteilungszeitraum von 6.00 Uhr = 22.00 Uhr den zuldssigen Grenz-
wert von 55 dB (A) fiir allgemeine Wohngebiete nicht Uberschreitet.
Diese Lirmimmissionen bedingen keine besonderen MaBnahmen hinsicht-
lich des Lirmschutzes filir den Bebauungsplan Nr. 35. Zwischen dem
Mihlenredder und dem allgemeinen Wohnbaugebiet liegt ein bepflanzter
Erdwall, der in allen Bereichen auf mindestens 1,00 m HShe, gemessen
{iber angrenzendem Gehweg, erhtht werden soll und eine dichte Be-
pflanzung als Knick erhalten wird. Hierdurch tritt ein zusdtzlicher
Larmschutz ein.



ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Wohnbaugebietes erfolgt liber eine Stich-
straBe vom Mihlenredder aus in Richtung Norden. Der Einmiindungs-—
bereich liegt gegeniiber der Holsteiner StraBe. Der Plangeltungs-—
bereich wird als verkehrsberuhigte Zone, wie in der Anlage zur
Begriindung dargestellt, ausgebildet. Mit Ausnahme des Einmindungs-—
bereiches soll die ErschliefungsstraBe niveaugleich ausgebaut
werden. Es soll lediglich eine optische Trennung zwischen den
Gehbereichen, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen und Fahrgasse
entstehen, Bel der Cestaltung des Verkehrsraumes ist davon aus-—
zugehen, daB die gesamte Verkehrsfldche vorrangig dem ruBydnger
zur Verfligung steht. Die entsprechenden Fldchen fiir das Parken
von Fahrzeugen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet, Versiitze
der Fahrgasse werden durch einzelne Bauminseln bzw, Pflanzinseln
unterstrichen. Die Fahrbahnbegrenzungen in den Verschwenkbereichen
werden sO ausgebildet, daB notwendiger Schwerlastverkehr durch
Ol- und Millfahrzeuge sowie durch Anlieferverkehr gewdhrleistet
ist.,

Flir den Fall, daB eine spdtere verkehrliche Verbindung zu dem
zukiinf tigen westlichen ErschlieBungsgebiet erforderlich werden
sollte, besteht hierfiir im Bereich des Ost-West-Criinzuges

(nach B~Plan-Znderung) die MSglichkeit, Die Wanderwegtrasse soll
zumindest so ausgebaut werden, daB spdter Rettungsfahrzeuge im
Notfall von Wohngebiet zu Wohngebiet durch den Griinzug passieren
kOnnen,

Radwegefithrung

E@ne gesonder te Radwegefiihrung ist nicht erforderlich, da Aus-—
bildung der Verkehrsfléche als verkehrsberuhigte Zone erfolgt.

FuBwegeer schliefung

Eine gesonderte FuBwegefiihrung ist nicht erforderlich, da Aus-
bildung der Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigte Zone erfolgt.
Im Einmiindungsbereich ist ein zweiseitiger Gehweg mit Bordsteinen
mit 3,50 m Breite vorgesehen. Wanderwege unter Aufnahme der Griin-
zlige erhalten eine Ausbaubreite von 2,50 m. Desweiteren ist eine
Fortsetzung des geplanten ErschlieBungsweges aus dem Ostlich an-
grenzenden noch unbebauten Gebiet vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsfldchen sind insgesamt 32 Park-
plédtze, teilweise in Liéngs— teilweise in 90° - Aufstellung mit
Verdichtung im Bereich der geschlossenen Bauweise vorgesehen. Des—

weiteren sind fiir den Bereich Kleingdrten im groBem Umfang Stell-
pldtze worgesehen, Bei 64 Wohnelnhelten bedeutet das 50 %,

Offentlicher Nahverkehr

Die Bedienung mit Sffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt durch die

Buslinie 136 - S-Bahn Bergedorf-Reinbek - mit Haltestellen Holsteiner

StraBe/Ecke Mihlenredder.



Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des in dem Bebauungsplanbereich anfallenden Schmutz-
wassers erfolgt durch AnschluB an das Reinbeker Sielnetz und wird
aufgrund vertraglicher Regelung dem Nebensammler Ost der Freien und
Hansestadt Hamburg zugefiihrt.

Oberflédchenentwdsserung

Die Ableitung des im Bebauungsplanbereich anfallenden Oberflé&chen-
wassers erfolgt lber das in der Sidwestecke des Plangeltungsbereiches
angeordnete Regenwasserrilickhaltebecken in den Regenwasserkanal
Mihlenredder. Ein evtl. weiter erforderlich werdendes Regenwasser-—
riickhaltebecken bei Erschliefung der westlich angrenzenden Flé&chen
kann im Bereich Ostlich des Kindertagesheimes erstellt werden.

Wasser versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger Wasser-
werken abgeschlossenen Vertrages.

Elektrizitdtsversorqung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch das E-Werk Reinbek-Wentorf
GmbH.Im Griinzug im Bereich der verdichteten Bebauung ist ein Stand-
ort flir eine Trafostation vorgesehen.

Millbeseitigung

Im Bereich der verkehrsberuhigten Zone werden Ab§tellfléchen
fiir die Millbehilter angeordnet fiir die wichentliche Abholung

des Hausmiills.

Sonstige Versorgungseinrichtungen

Sonstige Versorgungseinrichtungen erfolgen im Rahmen der iiblichen
Abmachungen mit den Versorgungstrégern.

Offentliche Einrichtunden/Griinfl&chen

Offentliche Einrichtungen sind fiir dieses Baugebiet nicht zu-
sdtzlich erforderlich, da sich im direkten Umkreis Schulen, Schwimm—
bad, sSportzentrum und Kindertagesheim befinden. Fiir den Bedarf

des Plangebietes ist ein Kleinkinderspielplatz im Griinzug in der
Néhe des Kolkes ausgewiesen, ein grBerer in der Planung ausgewiesene
Aktivspielplatz grenzt im Norden direkt an den Plangeltungsbereich
an. Eine Ergdnzung des Grilinzuges nach Westen ist vorgesehen. In dem
in Nordslidrichtung verlaufenden an das Schulzentrum grenzenden Griin-
zuges sind Fldchen fiir den Schul- und Freizeitsport ausgewiesen.

Gestaltung
Gestalterische Festsetzungen wurden so wenig wie miglich getroffen,

dam;t Beschréankungen in der Nutzung vermieden werden und gestalterische
Freiheit gefOrdert wird.
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Die Grunflachen sollen eine parkartlge Bepflanzung erhalten, die ins-
besondere auch als Abpflanzung der Baulichkeiten erfolgt.

Eine verstédrkte Bepflanzung wird im Bereich der durch die Grinfl&dchen
verlaufenden Wanderwege vorgenommen werden.

Die Erhaltung von Knicks erfolgt soweit wie mbglich. Die Neuanlegung
won Knicks soll die Wohnbaufldchen zu den Grinfl&dchen abgrenzen sowie
die Clusterbildung innerhalb der Wohnbaufl&dchen betonen. Innerhalb
der Offentlichen Verkehrsfldchen sind Flédchen flr Baumbepflanzungen

worgesehen.
LR SRR G ey iy e

Erschl ieBunaskosten
Es entstehen folgende ErschlieBungskosten: Stadtanteil
1. Schmutzwasserkandle © 450,000,-~ DM -,— DM
2. Regenwasserkandle und

Rickhal tebecken 480,000,— DM 50,000,— DM
3. StraBenbau und Beleuchtung 1.250.000,-- DM 125.000,~~ DM
4. Wasserversorgung,

Rohrnetzzuschiisse 135.000,— DM

2,315.000,— DM 175.000,— DM
Wasserschutzgebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Trinkwasserschutz—
gebiet (Zone III b) der Hamburger Wasserwerke GmbH.

Der § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15.9.1970 (GVOBL.
Schl.-H. Bl. Schl.-H. 1970 S. 612) ist zu beachten.

Die Begriindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek am
gebilligt.

SRND 17.11.,8]

Reinbek, den 48.42.4981




"~ PROFILE DER VERKEHRSFLACHEN IM PLANGELTUNGS-
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35
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