STADT
REINBEK

DER MAGISTRAT
- Bauamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Reinbek
fiir das Gebiet: "Lindereien Soltau',
nérdlich des Schulzentrums, siidlich

der friiheren Stadtgrenze, zwischen

dem "Gemeinsamen Industriegebiet”

und dem "Kleingewerbegebiet"

Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Reinbek sieht fiir das
Bebauungsplangebiet die Ausweisung als Flidche fiir die
Landwirtschaft vor. Das 5. Anderungsverfahren zum Fl&dchen-
nutzungsplan beinhaltet Umwidmungen der Flichen entsprechend
den Ausweisungen dieses Bebauungsplanes. : ,

Die Stadt Reinbek hat das durch den Plangeltungsbereich er-
faBte Celdnde kiuflich erworben mit dem Ziel, hier die
dringend erforderlichen Fl&dchen fir Schwimmhalle, Gewerbe-
betriebserweiterungen, Freizeit- und Wohnbebauung bereit-
stellen zu konnen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
dringend erforderlich zur Sicherung der stddtebaulichen
Ordnung und soll insbesondere die konsequente Fortfihrung
des Griinzuges Gehege Heidbergen-Kriahenwald-Langenhege-
Klosterbergenwald—Friedhof—Stadion-Schulzentrum nach Norden
bewirken. In diesem Griinzug soll eine HauptfuBwegerschliefiung
verlaufen, die auch die Stadtteile Schonningstedt und Neu-
schonningstedt erreichbar machen soll. Ein weiteres Ziel
ist die Schaffung einer Verbindungsstrafle zwischen den zwei
bisher vdllig getrennten Gewerbegebieten.

Ziele der Planung

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Ziele
zugrunde: .

- Verkehrliche Anbindung des "Kleingewerbegebietes'" an
das "Cemeinsame Industriegebiet", damit nur ein Industrie-
gebiet vorhanden ist (Verbesserung der Orientierung) und
zwischen den Betrieben Standortvorteile entstehen.
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- Entlastung der Wohnstrafen des Stadtteils Prahlsdorf
vom Schwerlastverkehr.

- Fixierung eines Standortes fiir die Errichtung einer
Schwimmhalle als Freizeitbad sowie fiir ein spédteres
Freibad.

- Ausweisung einer ca. 1,5 ha grofSen Flidche fir die Aus-
siedlung eines Kfz-Betriebes aus der Stadtmitte.

- Erweiterung der Gewerbegrundstiicke expandierender
" Betriebe des "Kleingewerbegebietes".

- Schaffung einer fuBliufigen kreuzungsfreien Wegever-
bindung (2z.B. Schulwegsicherung) vom Schulzentrum
nach Norden (Schénningstedt, Neuschdonningstedt, Glinde)
belegen in einem Grinzug.

- Bereitstellung einer Fliche fiir die Ansiedlung der
Stadtgirtnerei mit Aufzuchtfldche unter Aufnahme auch
des lbrigen Bauhofes der Stadt.

- Ausweisung von zentral gelegenen Baupldtzen fir Eigen-
heimbebauung.

- Bereitstellung von Griinfldchen fir die Anlegung eines
Spielplatzes als Abenteuer- oder Aktivspielplatz an
einem Anlieger nicht stdrenden Standort.

- Bereitstellung ven Grinfldchen fiir Freizeitsport.

Ortlichkeit

Das zwischen den Gewerbegebieten belegene Geldnde wird
z.Z. landwirtschaftlich als Acker genutzt; es wird im
Norden begrenzt durch die frithere Stadtgrenze mit ndrdlich
anschlieBender landwirtschaftlicher Nutzung. Im Siden
erfolgt eine Begrenzung durch das Wohngebiet an der StraBe
Soltaus Koppel und durch das Geldnde des Schulzentrums.

Das Geldnde ndrdlich des Plangeltungsbereiches unterliegt
dem Landschaftsschutz.

Die Gelindeformung weist eine schwach geneigte Ebene mit
einem Cefille nach Westen um 5 m im Bereich des Plangeltungs-
bereiches aus.

Zwischen den einzelnen Ackern verlaufen als Trennungen
Knicks, die soweit mdglich und sinnvoll erhalten werden
sollen. Von zwei im Gebiet liegenden Kolks soll einer

als Griinfliche erhalten bleiben, wobei die Idee besteht,
hier einen Treffpunkt mit Grillplatz anzulegen; der andere
Kolk 1#Bt sich planerisch nicht einbeziehen.

Im Plangeltungsbereich liegt ein uberpfliigter, v&llig ab-
geflachter Grabhiligel. Dieser Grabhiigel ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Das Landesamt filir Vor- und Friih-
geschichte ist spidtestens einen Monat vor Beginn von Bau-
arbeiten in diesem Bereich zu benachrichtigen, weil dort
msglicherweise vorhandene Kulturreste fachgerecht geborgen
werden miissen.



. Nutzung

Die Flichenverteilung des Plangebietes in der Grofie von
20 ha gliedert sich wie folgt auf:

- Verkehrsflidchen 1,5 ha
- Gewerbegebiet (GE) bereits bebaut 0,7 ha
- Gewerbegebiete Neuausweisungen 5,3 ha
- Mischgebiete (MI) 1,0 ha
- Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,7 ha

ca. 30 WE mit 560 gm je Bauplatz
- Gemeinbedarfsfldche Schwimmhalle 1,2 ha
- Griinfliche Freibad 2,4 ha
- Griinfliche Stadtgidrtnerei 2,7 ha
- Griinfliche Freizeitsport 2,5 ha
- Griinfldche Spielplatz 0,65 ha

- Versorgungsfldche E-Werk 0,35 ha
insgesamt: 20,00 ha

Die bauliche Nutzung in den Gewerbegebieten ist mit einer
Grundflichenzahl von 0,6, mit einer Geschofflichenzahl

von 1,0 festgesetzt. Entsprechend ist auch die Zahl der
Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der Abstufung zwischen
2 und 3 Vollgeschossen festgesetzt worden, wobei aller-
dings 1 Staffelgeschof (anstelle sonst mdglicher Dachge-
schosse) gestattet wird.

Die Festsetzungeh des Mischgebietes erfolgen unter An-
lehnung an jene des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 16.

Fiir das allgemeine Wohngebiet erfolgen Festsetzungen in
eingeschossiger Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von
0,25 und einer GeschoBflédchenzahl von 0,4; diese Werte
sind auf die gewiinschten GrundstilicksgroBen abgestellt.

Die Bauflichenausweisungen innerhalbdb der Griinfldchen und

Gemeinbedarfsflichen erfolgen entsprechend den méglichen
zukiinftigen Nutzungen.

Stidtebauliche MaBnahmen

Die Stadt ist Eigentiimerin der gesamten unbebauten Flichen
im Bebauungsplangebiet. Sie wird die ErschliefSung selbst
durchfiihren und die Bauflichen an die Interessenten ver-

guflern.

Stadtebauliche MaBnahmen kodnnen insofern entfallen.



6. Erschliefung
6.1. Verkehr

Als ErschlieBungsstraBe verbindet die Planstrafle "A"
die BorsigstrafBe mit der SchulstrafBie., Die Anbindung des
"Kleingewerbegebietes" an diese Erschlieflungsstrafe
erfolgt iiber die PlanstraBe "B" (verlingerte Schiitzen-
straBe) und PlanstraBe "C" (verldngerter Kinauweg bei
gleichzeitiger Abtrennung der Kampstrafle zwischen
Cronsberg und Kinauweg). Hier wurde bewuBt eine Unter-
ordnung der StrafSien vorgenommen, um zu vermeiden, dafl
der industrielle Schwerlastverkehr durch die Wohn-
straBen Schiitzenstrafle und Kampstrafle Richtung L 222
sich bewegt.

Die Stadt ist bestrebt, eine Buslinie durch das Er-
schlieBungsgebiet auf PlanstragBe "A" zu fiihren. Das
allgemeine Wohngebiet wird durch die PlanstrafBle "D"
'in Verldngerung der StrafBe Soltaus Koppel als Stich-

" straBe erschlossen, wobei die StrafBe Soltaus Koppel
durch die Anlegung eines Lkw-Wendehammers eine wesent-
liche Verbesserung erfdhrt,

Radwegefithrung

Entlang der Planstrafe "A" ist ein einseitiger Rad-
weg fir beide Fahrtrichtungen geplant, der seine
Fortsetzung in der BorsigstraBe findet und eine
Fortsetzung in der SchulstraBle erhalten soll.

Des weiteren sind gemeinsame Geh- und Radwege vor-
gesehen, die die verschiedenen Anlagen und Bauge-
biete erschlieflen,

FuBwegeerschliefung

Neben den entlang den ErschliefungsstraBen filihrenden
» FuBwegen sind weitere FufB-, Rad-~ und Wanderweg-
. systeme vorgesehen. Es handelt sich um eine Haupt-
wegeverbindung unter Aufnahme des Griinzuges in
Nordsiidrichtung, wobel die Verbindung zwischen
Schulen, Grinfldchen und Einkaufsgebieten mit
"Schénningstedt, Neuschdnningstedt und Glinde erfolgen
! soll., Des weiteren sind Fortsetzungen vorhandener
ErschlieBungswege aus dem Ostlichen angrenzenden
bebauten Gebiet vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Entlang den ErschlieBungsstraBen sind in groBem Umfang
Parkstreifen vorgesehen, Diese Ausweisung erfolgt
unter Beriicksichtigung der bewuBt sehr schmal ge-
haltenen Trasse der PlanstraBe "A" von 6,50 m Breite.
Eine genaue Ermittlung der Zahl der erforderlichen
O0ffentlichen Stellpldtze ist nicht mdglich, da diese




6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

je nach betrieblicher Nutzung unterschiedlich ist.
Entlang der PlanstrafBe "D" wurde ein voller Park-
streifen durchgefiihrt, der weit iiber das erforderliche
Mafl der neuzuschaffenden Parkpldtze hinausgeht,

aber einen Nachholbedarf in der ilibrigen Strafle

Soltaus Koppel beriicksichtigt. Des weiteren sind

fiir den Bereich Schwimmhalle und die Griinflidche

- Freizeitsport - in erheblichem Umfang Stellplétze
vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des in dem Planbereich anfallenden
Schmutzwassers erfolgt generell durch Sammler an
die Freie und Hansestadt Hamburg aufgrund ver-
traglicher Regelungen. Der Anschluf3 der Schwimm-
halle erfolgt liber eine Leitung an den Miihlenreder,
der siidostliche Planbereichsteil wird iiber die
SchulstraBe bzw. KampstraBe entsorgt, der nord-
Ostliche Bereich iiber die SchiitzenstraBe und der
wegtliche Bereich iiber die BorsigstrafBe, wobel zu
priifen ist, inwieweit spdter eine Ableitung an den
Sammler des Zweckverbandes Slidstormarn fir einen
Teilbereich méglich ist.

Oberflidchenentwidsserung

Die Stadt plant die Anlegung eines Regenwasserriick-
haltebeckens im Bereich der landwirtschaftlichen
Flidchen ntrdlich der friiheren Stadtgrenze. In dieses
Regenwasserriickhaltebecken sollen die Hauptanteile
des Plangebietes entwdssern. Flir Bereiche, die hohen-
mdBig hier nicht erfaBt werden kdnnen, erfolgt der
AnschluB an die in den ErschliefBungsstraflen liegenden
Kandle.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen des mit den

Hamburger Wasserwerken abgeschlossenen Vertrages.

Elektrizititsversorgung

Die Versorgung nicht nur dieses Planbereiches erfolgt
durch das E-Werk Reinbek-Wentorf GmbH, deren Ein-
speisungsstelle im "Gemeinsamen Industriegebiet”
liegt. Aus diesem Grunde wird es erforderlich,
weitere Einrichtungen des E-Werkes vom derzeitigen
Standort an der SchlofBstrafle in diesen Bereich zu
verlegen, so u.a. auch den Bauhof,

Sonstige Versorgungseinrichtungen

Sonstige Versorgungseinrichtungen erfolgen im Rahmen
der iiblichen Abmachungen mit den Versorgungstrigern.
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Offentliche Einrichtungen/Griinflichen

Im Plangeltungsbereich sind verschiedene 6ffentliche
Einrichtungen und Griinfldcheneinrichtungen vorgesehen.

Als wichtigste Einrichtung ist hier der geplante
Standort der Schwimmhalle zu sehen; hier soll ein
Freizeitbad mit Ausschwimmbecken und der moglichen
spdteren Einrichtung eines Freibades erfolgen kdnnen.

X% ¢&de}In Verbindung mit dem Freizeitbad sollen weitere

Freizeiteinrichtungen zur gegenseitigen Aufwertung
ermbglicht werden, wobei an Tennispldtze, Tennishallen,
Squash, Sauna, Bowling und sonstige Dinge gedacht ist.
In diesem Rahmen soll der vorhandene in diesem Bereich
liegende Kolk von der Offentlichkeit genutzt werden
konnen im Sinne eines Grillplatzes oder Biergartens.

Durch die Anlegung des Spielplatzes hofft die Stadt

einen Standort gefunden zu haben, auf dem ein Abenteuer-
oder Aktivspielplatz angelegt werden kann. Dieser Standort
ist unbedenklich hinsichtlich der Stdrung von Nachbarn.

Auf der Griinflidche ~-Stadtgédrtnerei- soll in erster Linie
das Aufzuchtgelinde im Rahmen der Grinnutzung unter Auf-
nahme des Wanderwegsystemes entstehen., Gleichzeitig
sollen aber auch dile Baulichkeiten in Verbindung mit

dem stddtischen Bauhof dort einen neuen Standort finden,
der fir das Stadtgebiet glinstig gelegen ist. Eine spétere
Erweiterung der Stadtgédrtnerei nach Norden iber die
friihere Stadtgrenze hinaus ist mdglich,

Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen wurden so wenig wie méglich
getroffen, damit Beschridnkungen in der Nutzung und
Monotonisierung der Gestaltung vermieden wecden.

Die Griinflichen sollen eine parkartige Bepflanzung er-
halten, die insbesondere auch als Abpflanzung notwendiger
Baulichkeiten erfolgt. Eine verstdrkte Bepflanzung wird
im Bereich der durch die Grinflédchen verlaufenden Wander-

wege vorgenommen werden.

Die Erhaltung von Knicks erfolgt so weit mdglich; aller-
dings ist zu bedenken, dafl die Einteilung von Gewerbe-
grundstiicken einen rechtwinkligen Zuschnitt erfordert,
so daB die Rodung von Knicks nicht auszuschlieBen ist,
hierfiir aber die Neuanlegung gefordert wird.

Entlang den ErschlieBungsstraBen sind Fl&dchen fiir Baum-
bepflanzungen vorgesehen, Dies bezieht sich insbesondere
auf die HaupterschlieBungsstrafBe PlanstragBe "A",




9. Kosten

Die Kosten fiir die ErschlieBung einschlieBlich der FufB3-
bzw. Wanderwege innerhalb der Griinflichen liegen bezogen
nur auf den Plangeltungsbereich, aber einschlieBlich der
Entwisserung bei iiberschliglich 3,3 Mio DM. Der gemeind-
liche 10 %ige Kostenanteil macht ca. 200,000 DM aus.

Tn diese Kosten sind die Kosten fiir den Grunderwerb
‘noch nicht eingerechnet, da es sich um kalkulatorische
Kosten handelt, denn das Gesamtgelinde wurde von der
Stadt erworben.

Reinbek, den,/[k Januar 1978

Kock
Blirgermeister

Ergédnzung?
gemif GenehmigungserlaB vom 23.2.1978

—Az.: IV 810 ¢ = 512.113-62.60 (36)

Ziff. 7 - Bffentliche Einrichtungen/Grinfléchen —

2. Absatz Satz 2 wird wie folgt erginzt:

In Verbindung mit dem Freizeitbad sollen auf den mit dem
Symbol -Sportanlage- gekennzeichneten Fldchen weltere
Freizeiteinrichtungen zur gegenseitigen Aufwertung er-
mglicht werden, wobei an Tennisplidtze, Tennishallen,
Squash, Sauna, Bowling und sonstige Dinge gedacht ist.

10. - Wasserschutzgebiet -

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Trinkwasserschutz-
geblet (Zone III b) der Hamburger Wasserwerke GmbH.

Der § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15.9.1970 (GVOB1.
Schl.-H. Bl. Schl.-H. 1970 S. 612) ist zu beachten.




