REINBER

DER MAGISTRAT

- Bauamnmt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Reinbek

fir das Gebiet: "Nordlich Mihlenredder,

Ostlich Schneewittchenweg, siidlich Dauer-
kleingdrten, westlich Bebauungsplan Nr. 35 —-Am Kolk-"
(Flursticke 67/2, 67/4, 67/7, 61/8, 67/10,

67/11, 67/13, 67/15, 67/17, 67/18, Flur-

" sticke 64, 67/9 und 82/3 teilveise)

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Fliachennutzungsplan der Stadt Reinbek sieht fiir das Bebauungs-
plangebiet die Ausweisung als Wohnbaufliche vor. Die Stadt Reinbek

und die Neue Heimat Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesell-
schaft mbH in Hamburg hatten das durch den Plangeltungsbereich erfaGte
Geldnde kduflich erworben mit dem Ziel, vorhandene Grin — und Gemein-
bedarfsfldachen planrechtlich zu sichern, bzw. zu erweitern und zu-

sdtzlich Wohnbaufldchen bereitstellen zu kénnen. .
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur Sicherung der stidte-

baulichen Ordnung dringend erforderlich und soll insbesondere die

konsequente Fortfiihrung des Griinzuges Gehege Heidbergen, Kriahenwald,
Langenhege, Klosterbergenwald nach Norden bewirken. In diesem Grin-
zug soll eine HauptfuBweg-ErschlieBung verlaufen, die gleichzeitig
als zusdtzliche fuBlaufige ErschlieBung der vorhandenen Kleingirten
im B-Plan Nr. 9 und der neuerstellten Kleingirten im Bereich der

3. Anderung des B-Planes Nr. 9 dient,

Ziele der Planungen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Ziele zugrunde:

1. Ausweisung von zentral gelegenen Bauplidtzen fir eine Eigenheim-
bebauung fiir die Reinbeker Bevdlkerung.

2. Ausveisung eines geringen Flichenteils im zentralen Bereich mit
einer 3geschossigen Bebauung als VorsorgemaBnahme fiir einen evtl.

notwendig werdenden sozialen Wohnungsbau, begrenzt fir einen mittel-

fristigen Zeitraum.

3. Planrechtliche Ausweisung und Sicherung der ‘Gemeinbedarfsfliache
Kindertagesheimn.

4. Ergédnzung von fuBlaufigen Wegeverbindungen zur Erreichung des Aktiy-

spielplatzes, der Schwimmhalle, der Arbeitsplatze im "Gemeinsamen

Gewerbegebiet” Reinbek-Glinde und im "Kleingewerbegebiet" und nach

Norden (Schdnningstedt - Neuschonningstedt - Glinde).



5. Schaffung einer fuBldufigen Querverbindung fir die im Fl&chen-
nutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen ndrdlich Mihlenredder,
ostlich Kindertagesheim, sidlich der Dauerkleingirten,

. Ortlichkeit

Das westlich des B-Planes Nr. 35, siidlich der Kleingidrten und ndrd-
lich des Miihlenredders gelegene Geldnde wird z.Z. landwirtschaftlich
genutzt. Die Gelandeform weist eine schwach geneigte Ebene mit einem
Gefalle nach Suddwesten um ca. 3,50 m auf. Die angrenzenden Knicks sind
soveit wie mdglich zu erhalten.

. Nutzung

Die Flachen des Plangebietes in der GréBe von ca. 6,75 ha sollen vie
folgt genutzt werden:

- Ein- bis dreigeschossige Wohnbebauung;
- Grinflachen als Fortsetzung der Grinzige;

- Gemeinbedarfsanlage - Kindertagesheim - (vorhanden)

Die Flache gliedert sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,50 ha 66,7 %

Gemeinbedarfsfldache - Kindertagesheim - 0,45 ha 6,6 %

Griunflachen vorh. 0,38 ha; neu 0,21 ha
gesamt 0,59 ha 8,8 %

Verkehrsflachen vorh. 0,31 haj; neu 0,90 ha
gesamt: 1,21 ha 17,9 %

. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir das Wohngebiet erfolgen Festsetzungen in offener und im an den
Bebauungsplan Nr. 35 angrenzenden Bereich in geschlossener, einge-
schossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,35
und im Bereich der geschlossenen Bebauung eine zweigeschossige Bau-
veise mit einer GRZ von 0,35 und einer GFZ von o,7.

Fir die Gemeinbedarfsflédche - Kindertagesheim - erfolgt die Fest-
setzung in offener, eingeschossiger Bauweise mit einer GRZ von

0,2 und einer GFZ von o,3.

Um den sozialen Wohnungsbau zu ermdglichen und noch wirtschaftlich
erstellen zu kdnnen, werden auf der"Allgemeinen Wohnbauflache"
zuischen dem Einmindungsbereich der PlanstraBe "A", dem geplanten
Regenvasserriickhaltebecken und slidlich der Trafostation drei Voll-
geschosse, eine GRZ bis 0,4 und eine GFZ bis 1,0 nur dann ausnahms-
veise zuldssig, wenn Wohngebdude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaues geférdert und errichtet werden (§ 9 Absatz 1 Nr. 7
BBauG).



5. Stadtebauliche MaBnahmen

Die Stadt Reinbek und die Neue Heimat Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft mbH in Hamburg sind Eigentimer der gesamten
Flache im Bebauuugsplan Nr. 37. Die Neue Heimat Gemeinniitzige
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mbH in Hamburg wird die Er-
schlieBung selbst durchfiihren und die Baufldchen an die Interessenten
im Benehmen mit der Stadt Reinbek verduBern. Die ErschlieBung wird
durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bautridger und der
Stadt gesichert. Stadtebauliche MaBnahmen konnen insofern entfallen.

. Larmschutz

Die als Wohngebiet ausgewiesene Fliche ist verschiedenen Lirmimmissionen
ausgesetzt.

Nordlich befindet sich die Flache fir den &rtlichen Kleingartenverein.
Die Tiefe des Kleingartenglirtels betragt etwa 100 m. Nordlich davon

liegt das Gewerbegebiet der Stadt Reinbek. Die Larmimmissionen dieses
Gebietes sind als gering zu betrachten, zumal es sich hier nicht um

eine Industrieansammlung handelt. Kontrollmessungen haben in diesem Be-
reich einen Wert von L = 49 dB (A) ergeben. Unter Hinzuziehung der Klein-
gartenflachen sind die Belastungen fir das allgemeine Wohngebiet inner-
halb der Toleranzgrenzen.

Westlich befindet sich eine vorhandene Einfamilienhausbebauung.
LarmschutzmaBnahmen sind hier nicht erforderlich.

Ustlich befindet sich das Neubaugebiet fir Einfamilienhduser des B-Plan-
gebietes Nr. 35. Dahinter erstreckt sich das Gelinde des Schulzentrums,
in dessen nordlichem Bereich noch eine Sportanlage geplant ist. Lirm-
schutzmaBnahmen sind hier nicht erforderlich .

Sudlich liegt der Mihlenredder, eine SammelstraBe von 7,00 m Fahrbahn-
breite, an der das Schulzentrum und die Grundschule Miihlenredder liegen.
Larmmessungen, 12 m vom Gehweg des Mihlenredder entfernt, haben in den
Spitzenstunden bei einer Belastung von 540 Kraftfahrzeugen pro Stunde
einen Wert von 56 dB (A) ergeben. Daraus 148t sich schlieBen, daB der
dquivalente Dauerschallpegel Uber den Beurteilungszeitraum von 6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr den zuladssigen Grenzwert von 55 dB (A) fir allgemeine
Wohngebiete nicht Uberschreitet. Diese Ldrmimmissionen bedingen keine
besonderen MaBnahmen hinsichtlich des Larmschutzes fir den Bebauungsplan
Nr. 37. Zwischen dem Mihlenredder und dem allgemeinen Wohngebiet liegt
ein bepflanzter Erdwall, der in allen Bereichen auf mindestens 1,00 m
Hohe, gemessen iber angrenzendem Gehweg, erhsht werden soll und eine
dichte Bepflanzung als Knick erhalten wird. Hierdurch tritt ein zusitz-
licher Larmschutz ein.

. ErschlieBung

Verkehr
Die trschlieBung des Wohnbaugebietes erfolgt iiber zwei StichstraBen

vom Muhlenredder aus in Richtung Norden. Der Einmiindungsbereich der
PlanstraBe A liegt um 300 m versetzt gegeniiber der Holsteiner Strafe.
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Der Plangeltungebereich wird teilweise als Tempo 30 StraBe und
teilweise als verkehrsberuhigte Zone ausgebildet. Der nordliche
Bereich des vorhandenen Schneewittchenweges wird ndrdlich des
Kindertagesheimes gleichfalls als verkehrsberuhigte Zone umgestaltet.

Radwege filhrung

Eine gesonderte Radwegefiihrung ist nicht erforderlich, da die Ausbildung
der Verkehrsflache als verkehrsberuhigte Zone erfolgt.

FuBwegeerschlieBung

Eine gesonderte FuBwegefiihrung ist nicht erforderlich, da die Ausbildung
der Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Zone erfolgt. Im Einmiindungs-
bereich ist ein zweiseitiger Gehweg mit Bordsteinen mit je 2,00 m

Breite vorgesehen. Wanderwege unter Aufnahme der Griinziige erhalten

eine Ausbaubreite von 2,50 m. Des weiteren ist eine Fortsetzung des
geplanten ErschlieBungsweges aus dem Gstlich angrenzenden Gebiet
vorgesehen,

Ruhender Verkehr

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind insgesamt 65 Park-
platze, teilweise in Ldngs- und teilweise in Senkrecht-Aufstellung
mit Verdichtung im Bereich der geschlossenen Bauweise vorgesehen.
Bei 130 Wohneinheiten bedeutet das 50 %.

O0ffentlicher Nahverkehr

Die Bedienung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt durch die Bus-
linie 136 - S-Bahn Reinbek - S-Bahn Bergedorf mit Haltestelle Holsteiner
StraBe/Ecke Mihlenredder, die Buslinien 137 - S-Bahn Bergedorf - Glinde
und 237 - S-Bahn Reinbek- Glinde - Brunsbek/Kronshorst mit Haltestelle
Glinder Weg/Ecke Mihlenredder.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des in dem Bebauungsplanbereich anfallenden Schmutzwassers
erfolgt durch AnschluB an das Reinbeker Sielnetz und wird aufgrund ver-
traglicher Regelung dem Nebensammler Ost der Freien und Hansestadt
Hamburg zugefihrt.

Uberflachenentwisserung

Die Ableitung des im Bebauungsplanbereichs anfallenden Oberflichenvassers
erfolgt Uber das im siidwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches an-
geordnete Regenvasserriickhaltebecken in den Regenwasserkanal Mihlenredder.
Weiterhin bestehen noch fir den Gstlichen Planbereich einige Aufnahme-
kapazitaten fir Oberflachenwasser zum direkt angrenzenden neu geschaffenen
Regenrickhaltebecken im B-Plangebiet Nr. 35.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger Wasser-
verken abgeschlossenen Vertrages.



Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitdtsversorgqung erfolgt durch das E-Werk Reinbek-
Wentorf GmbH,

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Kabeltrassen,in
denen 20-kV-Kabel verlaufen (Lage: zwei 20-kV-Kabeltrassen
entlang der dstlichen Seite des Schneewittchenweges und eine
20-kV-Kabeltrasse entlang des Knicks an der ostlichen Grenze
des Plangeltungsbereiches).

Im Grinzug ndrdlich der dreigeschossigen Bebauung ist ein
Standort fir eine Trafostation vorgesehen.

Sonstige Versorgungseinrichtungen

Sonstige Versorgungseinrichtungen erfolgen im Rahmen der iiblichen
Abmachungen mit den Versorgungstrigern.,

Offentliche Einrichtungen/Griinfldchen

Abgesehen vom bereits vorhandenen Kindertagesheim sind offent-
liche Einrichtungen fir dieses Baugebiet nicht zusdtzlich er-
forderlich, da sich im direkten Umkreis Schulen, Schwimmbad und
Sportzentrum befinden. Fir den Bedarf des Plangebietes sind ein Kin-
derspielplatz im Grinzug im nordlichen Bereich und ein Kinderspiel-
platz am vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken ausgewiesen.

Ein groBerer im Bebauungsplan Nr., 36 ausgewiesener Aktivspielplatz
befindet sich in nidchster Ndhe. Eine Ergidnzung des vorhandenen
Grinzuges nach Norden ist vorgesehen. In dem im Osten des
B-Plangebietes Nr. 35 ca. 200 m entfernt liegenden, in Nordsiid-
richtung verlaufenden, an das Schulzentrum grenzenden Griinzuges,
sind Flachen fir den Schul- und Freizeitsport ausgewiesen.

Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen wurden so wenig wie midglich getroffen,
damit Beschrankungen in der Nutzung vermieden werden und ge-
stalterische Freiheit gefordert wird.

Die Griunflachen sollen eine parkartige Bepflanzung erhalten, die
insbesondere auch als Abpflanzung der Baulichkeiten erfolgt.
Eine verstarkte Bepflanzung wird im Bereich der durch die Griin-
flachen verlaufenden Wanderwege vorgenommen werden.

Die Erhaltung von Knicks erfolgt soweit wie moglich. Die Neuan-
legung von Knicks soll die Wohnbauflache zu den Griinfldchen ab-
grenzen. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind Flichen
fir Baumbepflanzungen vorgesehen,

Im Bereich der eingeschossigen Bauweise soll die Firsthihe 8,50 m
nicht Uberschreiten, um z.B. bei doppelten Baukdrpern mit einer
Trennlinie im First ein unférmiges Erscheinungsbild nicht hervor-
zurufen und im Interesse der Nachbarbelange gute Besonnungsvoraus-
setzungen zu schaffen.



Voraussichtliche Kosten der Erschliefung

1. StraBenbau, einschl, Beleuchtung

und offentliche Griinfléchen 1.650.000 DM
2. Oberflidchenentwadderung und

Rickhaltebecken 650,000 DM
3. Schmutzwasserbeseitigung 480.000 DM
4. Wasserversorgung 115.000 DM

2.895.000 DM

Die Stadt tragt gemdB § 129 Abs. 1 BBauG mindestens 10 % des
beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes (1fd.Nr, 1 u. 2 - soweit
die Kosten fiir die Oberflidchenentwdsserung der StraBe entstehen).

Wasserschutzgebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet

(Zone II b) der Hamburger Wasserwerke GmbH. Der § 13 der Lagerbehidlter-
verordnung vom 15,09.1970 ( GVOBl. Schl.-H. Bl. Schl.-H. 1970 S. 612)
ist zu beachten.

Die Begriindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Reinbek am 20.09.1984 gebilligt.

Reinbek, den 09, 01T 384

Blirgermeister



