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0 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Erweiterung und teilweise Neuordnung der Verkaufsflichen und die Ver-
groBerung des Stellplatzangebotes am Einkaufszentrum "Sachsenwaldmarkt/Tidbyplatz". Dadurch soll
die nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Versorgungsstandortes erreicht werden.

1 Lage des ridumlichen Geltungsbereichs

Die Grundstiicke liegen in der Stadt Reinbek; die katastermiBige Lage ist: Stadt Reinbek, Gemarkung
Reinbek, Flur 2.

1.1 Bezeichnung der Flurstiicke, FlichengréBen

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke

90/248 (teilweise), 90/380, 90/480, 90/593 (teilweise), 91/25 (Eigentiimer: Stadt Reinbek)

sowie

9OFF, 90/66, 90/193, 90/194, 90/196, 90/197, 90/198, 90/199, 90/200, 90/201, 90/202, $0/203,
90/206, 90/207, 90/388, 90/396, 90/399, 30/591 und 90/592. Eigentimer dieser Grundstiicke ist die
Verwaltungsgemeinschaft Siemers.

Der réiumliche Geltun gsbereich wird begrenzt

+ im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 90/592 in westlicher Verldngerung bis Flur-
stiick 90/249 sowie die stidliche Grundstiicksgrenze der ev.-luth. Kirchengemeinde Reinbek-West

* im Osten durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung KlosterbergenstraBe sowie die
westliche Grundstiicksgrenze des Gelindes der Klosterbergenschule

« im Siiden durch die stidliche Begrenzungslinie der StraBe Am Ladenzentrum

* im Westen durch die 6stliche Grundstiicksgrenze der ev.-luth. Kirchengemeinde Reinbek-West so-
wie die dstliche Begrenzung der Berliner StraBe.

Die GrisBe der Grundstiicke und damit des Geltungsbereichs betriigt 24 668 qm.

2 Rechisverhiltnisse

2.1  Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek (Teilplan Reinbek rechtsgiiltig seit 1972) ist das Planungs-
gebiet wie folgt dargestellt:

» StraBen Am Ladenzentrum und Klosterbergenstrasse: Verkehrsflidche

» Geb#ude, Platz- und ErschlieBungsflichen des Einkaufszentrums: Mischgebiet

» privater Parkplatz an der Klosterbergenstrasse: Wohngebiet

¢ Bereich zwischen Kirche, Einkaufszentrum, Klosterbergenschule und Privatparkplatz: Griinfliche.

Eine Anderung des geltenden Flichennutzungsplans ist aufgrund der geplanten Ausweisung von Son-
derfliichen fiir den Einzelhandel {(SO-EH) erforderlich. Das FNP-Anderungsverfahren wird von der

Stadt Reinbek parallel durchgefiihrt.

2.2 Landschaftsplan fiir das Geblet der Stadt Reinbek
Der Landschaftsplan weist das Planungsgebiet als Siedlungsfliche mit zentralen Einrichtungen, den
Bereich des Griinzuges als 6ffentliche Griinfliche aus.

2.3 Bebauungspliane

Fiir den Geltungsbereich hat die Stadtverordnetenversammlung am 26.06.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 39 "Tabyplatz" beschlossen.

Die im FNP als Griinflichen dargestellten Bereiche gehdren zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 11 , Klosterbergen (Rechtskraft 30.10.1962). Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr.
39 ,,Tibyplatz“ werden fiir diese Bereiche die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Klosterber-
gen“ aufgehoben.



2.4  Satzungen
2.4.1 Baumschutzsatzung

Fiir die Erhaltung und Nevpflanzung von Bidumen im Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Reinbek in der jeweils giiltigen Fassung maBgeblich. Geschiitzt sind danach alle Biume und Baum-
gruppen, die im Baumkataster der Stadt Reinbek aufgefiihrt sind. Dariiber hinaus geschiitzt sind alle
Baume mit mehr als 30 cm Stammdurchmesser in 1,00 m Hohe iiber dem Erdboden.

2.5 Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte gemiB § 3 (1) BauGB am 15. 01. 2004 nach Bekanntgabe
in der Bergedorfer Zeitung.

3 Heutige Situation

3.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,0 km westlich des Stadtzentrums von Reinbek.

Im Osten des Plangebietes liegen das Gelinde der Klosterbergenschule mit avsgedehnten, z. T. parkar-
tig gestalteten Freiflachen sowie Einzel und Reihenhiuser an der KlosterbergstraBe im Osten

Siidlich der StraBe Am Ladenzentrum setzt sich das Einkaufszentrum Sachsenwaldmarkt mit weiteren
Liden fort. Die stadtebauliche Struktur ist uneinheitlich. Neben groBen Geschosswohnbauten finden
sich hier Einzelhduser und Flachbauten mit Handels- und Dienstleistungsnutzungen. Wichtig ist die
Fuf3- und Radwegeverbindung zum Wohngebiet Hollédnderberg (FuBgéngerbriicke iiber die Hamburger

Strafle).

Westlich liegen, jenseits der begrenzenden Berliner StraBe, Wohngebiete mit offener Ein- und Zwei-
familienhaus-Bebauung.

Im Norden befinden sich die evangelische Kirche und das Gemeindezentrum, die mit dem T#by-Platz
eine stadtebauliche Einheit bilden. Weiter nordlich schliefen sich ausgedehnte Wohngebiete an (iiber-
wiegend Geschosswohnungsbau).

Der Planungsbereich selbst ist gekennzeichnet durch

*  GroBe 24668 qm

* ¢ine insgesamt leichte Siidwestneigung von 1,6 — 2,0 % (von 36,00 m ii. NN im Nordosten — Strafie
Klosterbergen — auf 31,00 m ii.NN im Siidwesten — Einmiindung Am Ladenzentrum/Berliner Stra-
Be). Stirker geneigt ist der Westteil des Planbereichs; von der Berliner StraBe steigt das Gelénde
zum Tiby-Platz um rund 3,00 m an {ca. 6 %).

¢ die einheitliche stadtebauliche Konzeption.

3.2 Realnutzung
Alle Gebaude im Plangebiet sind 1-geschossig und von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
genutzt.

Dit straBenzugewandten Freiflichen an den Gebauden werden als Stellplatz- und Andienungsflichen
genhutzt, Die zentrale Platzfliache ist, bis auf Markttage, autofrei. Der norddstliche Bereich des Plange-
bietes ist eine Griinflache ohne spezifische Nutzung,



3.3 Stéddtebau und Verkehr

3.3.1 Stidtebaun

Die stidtebauliche Situation des Planungsgebietes ist gekennzeichnet durch ein Konzept, das fiir La-
denzentren der 60er und 70er Jahre typisch war: entlang der StraBen Parkplitze und Andienung, da-
hinter flache Ladenzeilen, die einen zentralen Platz einfassen. Die attraktive Freifléiche 16st sich damit
vom eigentlichen StraBennetz.

Der Tiby-Platz ist streng orthogonal angelegt und im Osten, Siiden und Westen von 1-geschossigen
Ladenzeilen umgeben. Er 6ffnet sich nach Norden und wird hier vom Kirchengeb#ude dominiert.

Die in Gruppen und Reihen gepflanzten Platanen stiitzen und ergéinzen das rdumliche Konzept, in das
auch die Gestaltung der Freiflichen (Materialwahl) eingebunden ist.

Im Nordosten des Platzes schlieBt sich eine Rasenfldche mit sehr dichtem Gehélzbestand an, die zu
den Wohngebieten im Norden iiberleitet.

3.3.2 Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die StichstraBe Am Ladenzentrum erschlossen (Zufahrt zu den Parkpliitzen,
Anlieferung der siidlichen Ladenzeile. Die StraBe hat aufgrund der intensiven gewerblichen und
wohnlichen Nutzungen der angrenzenden Gebdude regen Anliegerverkehr. {Verkehrsgutachten} Der
wichtige Uberquerungsbereich im Zuge der FuBwegeverbindung Am Hollidnderberg — Tabyplatz ist
aufgepflastert.

Von der Berliner Strale aus wird der Lebensmittel-Markt angedient und der davor liegende Parkplatz
sowie der Marktplatz sethst erschlossen. Auch das kirchliche Gemeindezentrum hat von dort den
Hauptzugang sowie die Parkplatzzofahrt.

Wichtige FuBwegeverbindungen (Schulwege) ans Richtung Berliner StraBe und Am Holliinderberg
zur Klosterbergenschule queren bzw. tangieren den Téabyplatz.

3.4 Okologie / Landschaft und Freiraum

3.4.1 Boden

Im Plangebiet ist der natiirliche Bodenaufbau durch die Nutzung (Bebauung der Flichen, Reliefveriin-
derungen, Verdichtung, Befestigung) stark bzw. vollstiindig verindert. Nur im Nordost-Bereich des
Plangebietes befindet sich eine grofiere zusammenhéngende Fliche mit offenen Boden (6ffentliche
Griinflidche).

3.4.2 Wasserhaushalt

Im Plangebiet und dessen Nahbereich sind keine FlieBgewiisser vorhanden.

Bislang wurde das anfallende Oberflichenwasser in die Kanalisation geleitet.

3.4.3 Klima

Das lokale Klima ist durch die Lage im Siedlungsgebiet der Stadt Reinbek (Stadtklima) sowie die Ni-
he zum Klosterbergen-Park (Parkklima) gepriigt.

Die Aufheizung der groBenteils vegetationslosen und iiberwiegend versiegelten Flichen des Planungs-
gebietes und damit die niichtliche Wirmeabstrahlung ist hoher als die der iiberwiegend locker bebau-
ten und stark durchgriinten Umgebung.

3.4.4 Vegetation

Im Plangebiet finden sich 164 gréBere Laubbdume, auf die die Baumschutzsatzung anzuwenden ist,
sowie ca. 200 Ifdm Laubhecken.

3.5 Belastung

3.5.1 Veruvnreinigungen, Altablagerungen

Vemnreinigungen und Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Bodenuntersuchungen werden demgemif nicht fiir erforderlich gehalten

3.5.2 Immissionen (Luft, Lirm)

Die Luftqualitiit ist als fiir Reinbek durchschnittlich zu bezeichnen (siehe auch Punkt 3.4.3).

Die bestehende sowie die zu erwartende Lirmbelastung des Planungsgebietes wurde in einem Lirm-
gutachten ermittelt (s. dazu Punkt 4.4.1).



3.6 Denkmalschutz
Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt oder zu vermuten. Im Plangebiet und in der unmit-
telbaren Umgebung gibt es keine eingetragenen Baudenkmale.

4 Planungsziele
4.1 Einordnung in die Stadtentwicklungsplanung

Dem Bebauungsplan liegt ein Gesamtkonzept zugrunde, mit dem der stéidtebaulich gut integrierte und
fiir die Stadt Reinbek wichtige Versorgungsstandort Tabyplatz entwickelt und nachhaltig gesichert
werden soll. Die Prioritiit dieses Vorhabens wird auch durch ein Einzelhandelsgutachten bestitigt (ge-
sa, Januar 2003: Einzelhandelsuntersuchung und konzeptionelle Entwicklung fiir die Stadt Reinbek).

4.2 Stadtebauliche Ziele

Durch seine Lage inmitten von Wohngebieten mit relativ hoher Dichte hat das Einkaufszentrum grofe
Bedeutung fiir die Nahversorgung. Mit seiner Angebotsvielfalt und der guten Erreichbarkeit von den
umliegenden Wohnquartieren aus hat es auch eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Gesamtstadt,
vor allem auch durch seinen gut etablierten Wochenmarkt. Die benachbarten 6ffentlichen und sozialen
Einrichtungen -Kirche mit Gemeindezentrum, Schule, Jugendriume, medizinische Dienste - verleihen
dem Téby-Platz eine ausgesprochen lebendige Vielfalt und eine stidtische Atmosphére. Diesen Cha-
rakter gilt es zu bewahren und weiterzuentwickeln.

4.3 Architektonische Ziele

Die vorgesehene VergroBerung der Verkaufsflachen ermoglicht auch die Verbesserung der Gebzude-
gestaltung und der Gebdudekubatur. Durch Aufstockung det Ladenzeile und Teile des Lebensmittel-
Marktes von 1 auf 2 Geschosse wird sowohl das Erscheinungsbild wie die Raumwirkung der Gebiunde
sowohl zum Platz als auch zur StraBe Am Ladenzentrum erheblich verbessert. Die Siidwest-Ecke der
Ladenzeile erhilt 4 Geschosse und wirkt als charakteristisches Eingangsbauwerk (Torsituation an der
StraBe Am Ladenzentrum).

4.4 Funktionale Ziele

Wesentlich fiir die Sicherung des Versorgungsstandortes ist die VergroBerung der Verkaufsflachen.
Als Vollsortimenter bendtigt der EDEKA-Lebensmittelmarkt kiinftig ca. 2000 gm Verkaufsfliche
(derzeit ca. 615 qm). Daraus resultiert eine Bestandserweiterung, die Teile der jetzigen Platzfliche
{(Spielplatz, Brunnenstandort) beanspruchen wird.

Die Verkaufsflichen des Discountmarktes werden innerhalb des bestehenden Gebédudes neu geordnet
und durch Zuschaltung eines Ladens von ca. 720 qm auf ca. 800 qm (ALDI-Standard) vergroBert.
Bauliche Erweiterungen in der Fliche sind nicht vorgesehen.

Die Gebiude des Ladenzentrums sind insgesamt renovierungsbediirftig, In diesem Zusammenhang
sollen auch die iibrigen Ladengeschifie neu strukturiert werden. Geplant ist eine Erweiterung dieser
Ladenflichen nach Siiden bis an die StraBe Am Ladenzentrum. Daraus resultiert eine VergroBerung
der Verkaufsfliachen von derzeit ca. 870 gm auf ca. 1800 gm.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Vergréerung der ebenerdigen Verkaufsflichen von derzeit ca. 2205
qm auf ca. 4600 qm. Diese VergréBlerung ist erheblich, aber auch erforderlich, um den Versorgungs-
standort TAbyplatz auf Dauver zu sichern.




4.5 Verkehrliche Ziele

Zusitzliche Kundenparkplitze werden erforderlich.

Anstelle des bisherigen Parkplatzes an der Berliner Strafle mit ca. 90 Parkplétzen soll unter Ausnut-
zung des Gefilles ein 2-geschossiges Parkdeck mit ca. 140 Parkplitzen entstehen.

Zusitzliche Kundenparkplitze miissen auch im Bereich des Discountmarktes angeboten werden. Hier
ist die Situation mit derzeit nur ca. 30 Parkplitzen an der Ladenriickseite unbefriedigend. Fiir das ge-
plante Angebot von ca. 78 Parkplitzen muss ein Teil der dstlichen Marktplatzfliche in Anspruch ge-
nommen werden (ca. 45 Parkplitze). Wihrend des Wochenmarktes (z. Z. mittwochs und samstags)
werden diese Parkplitze fiir Markistinde freigehalten und stehen fiir Kunden nicht zur Verfiigung.
Diese Parkplitze sind nur iiber die StraBe Am Ladenzentrum und aus Richtung Norden (StraBe Klos-
terbergen), nicht aber iiber die Platzfliche anzufahren.

Neben dem bestehenden Parkplatz HolstenstraBe nordlich des FuB- und Radwegs zum Stadtzentrum
konnen weitere ca. 35 Parkplitze angelegt und mit dem Discountmarkt-Parkplatz durch eine Uberfahrt
verbunden werden. AuBerhalb der Ladentffnungszeiten soll die Uberfahrt geschlossen bleiben.
Insgesamt soll das Stellplatzangebot von derzeit ca. 141 auf ca. 225 Stellplitze ausgeweitet werden.
Die Andienung des Lebensmittelmarktes wird teilweise neu geordnet. Die Hauptandienung erfolgt im
UntergeschoB (Zufahrt von der Berliner StraBe, Hohe der unteren Parkplatzebene), die Fleischliefe-
rungen erfolgen auf Erdgeschossniveau unter Nutzung der Marktplatzzufahrt.

Die Andienungszone zwischen der Ladenzeile und der Strae Am Ladenzentrum wird iiberbaut, so
dass die Andienung der Ladenzeile (Lieferwagen mit max. 7,5 to) kiinftig direkt von der Strale Am
Ladenzentrum aus erfolgt. Um die Verkehrsablidufe nicht zu behindern, sind Haltefléichen fiir Andie-
nungsfahrzeuge auBerhalb des 6ffentlichen StraBenraums und innerhalb der iiberbaubaren Flichen auf
den Privatgrundstiicken anzuordnen.

Als Folge der neuen Verkaufsfléichen und Parkplitze wird sich die Platzfliche insgesamt verkleinern.
Die fiir den Wochenmarkt nutzbare Fliche bleibt jedoch in etwa gleich, da nur der Kinderspielplatz
und der Brunnenstandort wegfallen. Der Kiosk soll abgebrochen werden, so dass die jetzt von ihm be-
legte Flache hinzugewonnen wird.

Die vom Wochenmarkt genutzte Fliche betriigt zur Zeit ca. 2100 gqm. Nach dem Umbau werden ca.
2200 qm zur Verfiigung stehen. Die Zufahrtssitnation dndert sich nicht.

Die wichtige FuB- und Radwegeverbindung zwischen Kirche/Berliner StraBe und Schule soll durch
die o, g. Uberfahrt zwischen den Parkplétzen nicht beeintriichtigt werden. Diese Uberfahrt muss des-
halb so ausgebildet werden, dass sie nur eine geringe Fahrgeschwindigkeit (Schritttempo) zulisst.
FuBginger und Radfahrer erhalten eindeutig Vorrang. AuBerhalb der Ladentffnungszeiten bleibt die
Durchfahrt geschlossen (versenkbarer Poller).
4.5.1 Ermittlung der Immissionsbelastung

Durch das erhohte Stellplatzangebot sowie die neue Zufahrtsmoglichkeit konnen die umliegenden
Wohngebiete stirker verkehrs- und immissionsbelastet werden. Um die Erforderlichkeit von Lirm-
schutzmaBnahmen zu kldren, wurde eine Limnmuntersuchung in Auftrag gegeben:

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 39  Tabyplatz® der Stadt Reinbek

Datum: 17.02.04  Verfasser: LAIRM CONSULT GmbH, Hauptstrafie 45, 22941 Hammoor
Diese Untersuchung kommt zu folgendem Schluss (Zitat):

.Das Einkaufszentrum am Tabyplatz soll im Rahmen einer Renowerung so weit arrondiert werden,
dass sein Fortbestand gesichert ist. Dle Veranderungen umfassen im Wesentlichen eine Erweiterung
der Verkaufsflachen (von ca. 2205 m? auf ca. 4600 m?), eine Erhdhung der Steliplatzanzahl (von ca.
150 auf ca. 220) und eine Verbindung zwischen dem Einkaufszentrum und der Park- / Stellplatzanla-
ge im Bereich Klosterbergenstrae.

Die Mafnahmen sollen mit einem Bebauungspian realisiert werden. Der Plangeltungsbereich umfasst
das Einkaufszentrum, die zu erweiternde Park- und Stellplatzfidche im Bereich der Klosterbergen-
strale sowie Flachen, mit denen die Verbindung erméglicht wird. Die schiitzenswerten Nutzungen be-
finden sich aulerhalb des Plangeftungsbereiches; eine Ubersicht iber die Nutzungseinstufungen gibt
die dargesteilte Tabelle.




Fir die vorliegende Vorplanung wurde mit Hilfe einer Larmuntersuchung auf Grundlage der TA La&rm
festgestelit, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte im Regelfall in den maRgeblichen Einwir-
kungsbereichen eingehalten werden. Uberschreitungen von maximal 1 dB(A) ergeben sich im Tages-
abschnitt in begrenzten Bereichen auf der Westseite der Berliner Strafle. Da diese Uberschreitungen
aufgrund der Vorbelastung durch den Tankstellenl&rm zustande kommen, sind diese entsprechend
Ziffer 3.2.1, 3. Abs. der TA Larm zuldssig. im Nachtabschnitt wird der Immissionsrichtwert an der
Westseite der Berliner Stralle bereits durch die Vorbelastung der Tankstelle Gberschritten. Da der
Immissionsanteil aus dem Plangeltungsbereich aber mit etwa 7 dB(A) um mehr als 6 dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) liegt, ist eine Genehmigung entsprechend Ziffer 3.2.1 Abs. 2 der
TA L&rm auch in diesem Fall nicht in Frage gestelit.

Tabelle: Nutzungseinstufungen im vorliegenden Fall

Bezgic!mung Anmerkung Nutzungseinstufung’
Immissionsort
I01-3 Wohnbebauung westlich der Berliner Strae | WA
104-5 Wohnbebauung siidlich der StraBe Am La- MI
denzentrum
106 Schule dstlich des Einkaufszentrums WA
I07-8 Wohnbebauung Klosterbergenstrafie Einstufung gem. Bebauungsplan Nr.
17 als WR
109 Pastorenwohnung WA
Einstufung gem. Bebauungsplan Nr.
1010 ‘Wohnbebauung Bogenstraie 17 als reine Wohnungsbauten, ver-
gleichbar WR
Wohnbebauung nérdlich des KFZ-
on Stel]platzflﬁchf KlosterbergenstraBe WR

1) Soweit nicht naher erlautert, erfoigt die Einstufung anhand der tatséchiichen Nutzung

Um die aus der Vorplanung abgeleitete — positive — Beurteilung fur die Genehmigungsebene auf der
Ebene der Bauleitplanung abzusichern, kommen Emissionsbeschrankungen im Sinne von § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO in Betracht. Die Festsetzung von Emissionsbeschrankungen ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO zuldssig fur die in den §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete, also zunachst nicht far
sonstige Sondergebiete. (Anmerkung: Fur einen Teil des Plangebietes wird voraussichtlich sonstiges
Sondergebiet festgesetzt) Nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind die sonsfigen Sondergebiefe aber nach
Zweckbestimmung und Art der Nutzung darzustellen, so dass darlber indirekt eine Zuordnung zu den
in den §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugebieten und damit wiederum die Festsetzung von Emissionsbe-
schrénkungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 mbglich ist. In diesem Sinne wird das sonstige Sonderge-
biet des B-Plans Nr. 39 wie ein Gewerbegebiet eingestuft. (Anmerkung: Bauliche Vorkehrungen im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im vorliegenden Fall wegen der Weiterentwicklung der vor-
handenen Struktur kaum denkbar. Technische Vorkehrungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
wirden sich zum Beispiel auf haustechnische Anlagen beziehen. Diese lassen sich aber auf Geneh-
migungsebene wesentlich genauer fassen; unter Hinweis auf das Gebot der planerischen Zuriickhal-
tung wird deshalb zugunsten von Emissionsbeschrénkungen darauf verzichtet). Die Emissionsbe-
schrankungen gelten nur zum Schutz der an den Plangeltungsbereich angrenzenden Nutzungen. In-
nerhalb des Plangeltungsbereiches lasst sich der Schutz auf der Genehmigungsebene realisieren
(Gebot der pianerischen Zurlickhaltung). Zusatzlich zu den Emissionsbeschrankungen wird ein Ver-
fahren festgesetzt, mit dem diese in den Baugenehmigungsverfahren umzusetzen sind.

Die Veranderungen im Bereich der Stell- und Parkplatze am westlichen Ende der Klosterbergenstrale
erscheinen angesichts ihrer Geringfigigkeit und angesichts der Tatsache, dass das Einkaufszentrum
erhalten bleibt, zumutbar.

Die Zunahmen des StralBenverkehrsl&rms betragen im gesamten Einwirkungsbereich maximal etwa
1 dB(A) und sind damit von untergeordneter Bedeutung. Eine wahrnehmbare Verschiechterung der
Larmsituation ist nicht zu erwarten. Die maximaien ermittelten Beurteilungspegel liegen tags um mehr
als 2 dB(A) unter dem aus gesundheitlichen Griinden einzuhaltenden Wert 65 dB(A). Nachts wurden
Beurteilungspegel von weniger als 55 dB(A) ermittelt. Im Nachtabschnitt sind keine Verinderungen
der Gerauschbelastungssituation zu erwarten.




Im Bereich schiitzenswerter Bebauung im Plangeltungsbereich fallen die Beurteilungspegel aus Ver-
kehrslarm von &ffentlichen Stralien so niedrig aus, dass Schutzmafinahmen (z.B. Schallschutz nach §

9, Absatz 1 Nr. 24 BauGB) nicht erforderlich sind."

4.5 Griinplanerische und stadtdkologische Ziele

Nicht alie Biume, die der Baumschutzsatzung unterliegen, konnen bei den vorgesehenen BaumaB-
nahmen erhalten werden. Mit gezielten Neupflanzungs- und ErhaltungsmaBnahmen soll jedoch das
StraBenbild im Bereich Berliner Strae / Am Ladenzentrum aufgewertet werden. Auch die Lebensbe-
dingungen der erhaltenswerten Biume im derzeit wild bewachsenen Nordost-Bereich lassen sich
durch behutsame Auslichtungen und Neupflanzungen verbessern.

Ein Baumkataster liegt vor. Es gibt Auskunft tiber Art, GroBe, Erscheinungsbild und Vitalitit der
Béume und ist Grundlage der Festsetzungen fiir Erhaltung und Neubepflanzung.

5 lnha;te des Bebauungsplans (Umsetzung der Planungsziele im Bebauungs-
plan

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Art und MaB der baulichen Nutzung regelt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1990).
Stadtebauliche Ziele fiir die kiinftige Nutzungsstruktur sind

* die Erhaltung der baulich-rdumlichen MaBstiblichkeit der Umgebung

* die Stabilisierung der Wohnfunktion durch Verbesserung der Versorgungsstruktur (wohnungsnahe
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tiglichen Bedarfs); dafiir muss der bestehende
Lebensmittel-Vollversorger zum groBflichigen Einzelhandelsbetrieb ausgebaut werden

* die Ergidnzung des Einzelhandelsangebotes durch weitere Dienstleistungen (z.B. Biiros und Praxen)

* die Férderung des stiidtischen Wohnens durch das Angebot von Wohnungen vor allem in den obe-
ren Geschossen, einschlielich besonderer Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen).

Mit der Ausweisung als Sondergebiete fiir den Einzelhandel (SO-EH) und den konkreten Festsetzun-

gen der dariiber hinaus zuldssigen Nutzungen konnen diese Ziele erreicht werden.

A

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 1

Geplant ist im auszuweisenden SO-EH 1 die Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebs.
Uber der erdgeschossigen Ladennutzung sollen betriebsbezogene Biiroriume sowie Wohnungen ent-
stehen. Als zuldssige Nutzungen werden gemiB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

1. Lebensmittel-Vollversorger als groBflichiger Einzelhandel

2. Wohnungen im 1.0G

3. Biiresim 1. OG

Sondergebiete Einzelhandel SO-EH 2, 3, 4

Im SO-EH 2, SO-EH 3 und SO-EH 4 ist eine Bestandsentwicklung und -erweiterung vorgesehen: Dis-

countmarkt mit ca. 800 qm Verkaufsfliche, eine Ladengruppe mit mehreren Einheiten sowie Biiro-

und Praxisriume. GroBflichiger Einzelhandel ist moglich. AuBerdem sollen Wohnungen angeboten

werden.

Als zuléssige Nutzungen werden gemiB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

1. GroBflichiger Einzelhandel sowie sonstiger Einzelhandel

2. Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss

3. Biiro- und Praxisnutzungen

4. sonstige der Versorgung dienende Gewerbebetriebe im Bereich Handel und Dienstleistung sowie
Schank- und Speisewirtschaften

Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 5

Der bestehende private Stellplatz soll erhalten bleiben. Eine bauliche Nutzung ist nicht zulissig.
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5.1.2 Ma# der baulichen Nutzung

Parzellenbezogene Festsetzungen von Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) er-
scheinen aufgrund der baulichen Gesamtstruktur nicht sinnvoll. Einige Parzellen sind fast vollstindig,
andere gar nicht bebaut. Im Interesse einer eindeutigen Regelung soll daher gemiB §16 (2) und (3)
das MaB der baulichen Nutzung durch die GréBe (in qm) der Grundfidchen der baulichen Anlagen in
Verbindung mit der Angabe der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt werden.

Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 1

Im SO-EH 1 wird fiir den dort geplanten Lebensmittelmarkt eine maximale iiberbaubare Grundflsiche
von 2250 qm festgesetzt.

Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ermoglicht die geplanten Andienungs- und Lagerfla-
chen im Untergeschoss, die angestrebten ca. 2000 gm Verkaufsflichen im Erdgeschoss sowie eine
nicht anzurechnende Teilbebauung (Biiros und Wohnungen) im Obergeschoss.

Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 2

Im SO-EH 2 wird fiir die dort geplanten Nutzungen eine maximale iiberbaubare Grundfliiche von ins-
gesamt 3095 gm festgesetzt.

Die Festsetzung von maximal 2 Voligeschossen erméglicht die geplante 2-geschossige Bebauung so-
wie eine nicht anzurechnende Teilbebauung (z.B. Wohnungen oder Biiros) als Dachgeschoss.
Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 3

Im SO-EH 3 wird fiir die dort geplanten Nutzungen eine maximale iiberbaubare Grundfliche von ins-
gesamt 425 qm festgesetzt.

Die Festsetzung von maximal 4 Vollgeschossen ermoglicht die geplante 4-geschossige Bebauung so-
wie eine nicht anzurechnende Teilbebauung (z.B. Wohnungen oder Biiros) als Dachgeschoss.
Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 4

Im SO-EH 4 wird fiir die dort geplanten Nutzungen eine maximale iiberbaubare Grundfliiche von ins-
gesamt 1220 gm festgesetzt.

Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ermoglicht eine Aufstockung sowie eine nicht anzu-
rechnende Teilbebauung als Dachgeschoss. Dies ist eine Option fiir die Schaffung innerstiidtischer
Wohnungen, insbesondere von betreuten Wohnformen an diesem dafiir gut geeigneten Standort.

Sondergebiet Einzelhandel SO-EH 5
Der bestehende private Steliplatz soll erhalten bleiben. Eine bauliche Nutzung ist nicht zulissig.

5.2 Nutzung der 6ffentlichen Griinfliche

Die als offentliche Griinfliche genutzten Grundstiicke sollen im Besitz der Stadt Reinbek bleiben. Die
auf diesem Gelédnde geplanten Stellplitze werden deshalb als 6ffentliche Parkplitze festgesetzt.

Fiir die in SO-EH 2 und SO-EH 3 mogliche Wohnnutzung ist in der 6ffentlichen Griinfliche die Anla-
ge eines Spielplatzes vorgesehen. Die genaue Lage und Groe der Spielfliche sind gemiB der Freifli-
chenplanung zur Gebidudeplanung (Bauvordnungsrecht) zu prizisieren.

53 Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Ziele

Die stidtebaulichen Ziele sind:

* Erhaltung der charakteristischen Gesamtsituation

* Verbesserung der stidtebaulichen Raumbildung

Sie werden im Bebauungsplan durch folgende grundsitzliche Festsetzungen gesichert:
s Grofe und Lage der Baufelder

» maximal 2 Vollgeschosse insgesamt, maximal 4 Vollgeschosse an der Siidwestecke des Ladenzen-
trums (stédtebauliche Betonung).

Die Baufelder sind auf das geplante Bebauungskonzept zugeschnitten.
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5.4 Sicherung der Ziele von Verkehr und Versorgung

ErschlicBung und Andienang

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt wie bisher von Siiden iiber die StraBe
Am Ladenzentrum.

Erforderliche neue Zufahrten zu Stellplatzanlagen werden im Bebauungsplan festgesetzt..

Die Belange der Fenerwehr sowie der Ver- und Entsorgung sind gewahrt, da fiir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge die Umfahrung aller Gebdude mdglich ist.

Die Andienung der Liden und Betriebe ist so zn regeln, dass die Verkehrsabliufe auf den éffentlichen
StraBen- und Wegeflichen nicht behindert werden. Die Andienungsflichen sind daher auf den Privat-
grundstiicken anzuordnen. Da dies konkret gemiBl Bauordnungsrecht geregelt wird, kann im Bebau-
ungsplan auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Zahl der Stellplitze entspricht dem Bedarf der Ladenbetreiber. Thre Lage sowie die Zu- und Ab-

fahrten werden im B-Plan festgelegt.

Auf der Fliche des Parkplatzes westlich des Edeka-Marktes soll ein 2-geschossiges Parkdeck gebaut

werden. Die Fliche dieses Parkdecks wird in der Planzeichnung als Fliche fiir Nebenanlagen mit der

Zweckbestimmung St-P festgesetzt.

Emissionen

Entsprechend dem FErgebnis der Lirmuntersuchung wird folgende Festsetzung getroffen {Zitar aus:

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Tabyplatz* der Stadt Reinbek, siche

dazu4.4.1)

~2um Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sollen im Bereich der festgesetzten Sondergebiets-

flidchen, dem vorhandenen privaten Steliplaiz an der Klosterbergenstrasse und der geplanten Uber-

fahrt zu den Stellpldtzen am Téabyplatz nur Betriebe und Aniagen zuldssig sein, deren Emissionen die
maximal zuldssigen fidchenbezogenen immissionswirksamen Schalfleistungspegel L,* von 55 /

41 dB(A) tags / nachts (bezogen auf 1 m?) nicht iiberschreiten. Grundlage der Festsetzungen ist §1,

(4), Satz 1, Ziffer 2 in Verbindung mit § 11, (2), Satz 1 der BauNVO. Bei wesentlichen Anderungen

gegentiber der Vorplanung sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zum Nachweis der Ein-

haltung der o. g. Festsetzungen Lérmimmissionsprognosen fir die jeweils maBgebenden Einwir-
kungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufihren:

* Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile aus den festgesetzten maximal zulds-
sigen immissionswirksamen Schalleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
150 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Meteorologiekorrekiur, weiterer Abschirmungen sowie
Reflexionen im Plangeltungsbereich, Lérmquellenhdhe 1 m dber Geldnde, Immissionspunkthdhe
Jjeweils fiir das oberste Geschoss der nachsigelegenen Wohnbebauung);

* Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachie-
ten Betrieb zu unterschreiten.

Sofern die Beurteilungspegelanteile von einem einzeinen Belrieb an den maBgebenden Immissionsor-

ten um 10 dB(A) und mehr unlerhalb der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte liegen, befinden sich

die mafigebenden Immissionsorte gemaB TA L4 nicht mehr im Einwirkungsbereich des betreffen-
den Betriebes. In diesem Fall kann auf die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen verzichiet wer-
den.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen einer detaillierten Schallimmissi-

onsprognose nachgewiesen wird, dass die Genehmigungsvoraussetzungen gemé&B TA Larm erfiiit

werden.”

Yersorgung

Alle erforderlichen kanal- und leitungstechnischen Anlagen sind vorhanden. Die Ver- und Entsorgung
des Planungsgebietes ist daher auch kiinftig gewihrleistet.
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5.5 Sicherung der griinplanerischen und 6kologischen Ziele

5.5.1 Umweltbericht/ UVP

Bei den vorgesehenen Baumafinahmen handelt es sich um Verinderungen im Bestand, deren Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und die Emissionsverhéltnisse klar bilanziert werden konnen. Dafiir
wurden ein Baumkataster und ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet sowie eine Lirmun-
tersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Beitridge sind in Kurzform in der Begriindung darge-
stellt und gehen in Form von Festsetzungen und Empfehlungen in den Bebauungsplan ein, so dass die
naturschutzrechtlichen Belange gewahrt sind. Die Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
nach UVPG wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.

5.5.2 Flichenbilanzierung (Quelle: Landschafispflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 39 ,Tibyplatz*)

Um die Beeintriichtigung des Naturhaushaltes durch Festsetzungen des Bebauungsplans zu ermitteln

und zu bewerten, wurde eine Flichenbilanzierung vorgenommen. Sie vergleicht den derzeitigen Be-

stand mit der Situation nach Durchfiihrung der gemi Bebauungsplan méglichen baulichen MaBnah-

men. Sie wurde auf der Grundlage des Bestandsplans ermittelt und wird im folgenden zusammen-

fassend dargestelit.

Fliiche Bestand gm Planung qm Differenz qm
Uberbaute Fliche, Ge- 3.370 6.970 + 3.600
biude

Versiegelte Flichen 15.102 13.863 -1.239
(Parkdeck, Stellplitze,

Strafien)

Griinfléchen 6.196 3.835 -2.361
gesamt 24.668 24.668 +0

5.5.3 Eingriffe, Wirkungen auf die Schutzgiiter, MinderungsmaBnahmen
(Quelle: Landschafispflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 39 , Tibyplatz “)

Die Vermeidung des Eingriffs insbesondere in die 6ffentliche Griinfliche im nérdlichen Planungsge-
biet ist nur moglich, wenn der innerstiidtische Griinzug in diesem Bereich erhalten bleibt und zusitzli-
che Stellplatzflichen fiir das Versorgungszentrum auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs ausgewie-
sen bzw. angelegt werden.

Der Verlust der Schotterrasenfliche, der Griinfliche (insgesamt 2361 qm) und der einzelnen Biume
(26 erhaltenswerte Laubbidume sowie 194 Ifdm Kleinhecke) konnte durch eine ganze Reihe von MaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes gemindert werden. Sie werden auf der umseitigen Tabelle zusam-
menfassend dargestellt.
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{Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 39 , Tabyplatz“)

Eingriffe in das Schutzgut Vermeidung / MinderungsmaB- | Bewertung
nahmen

Boden

Beeintrichtigung des Bodenlebens | Minimierung der Flichenversiegelung | Eingriff nicht vollstindig ausge-
durch Zunahme der iiberbauten bzw.| durch Festsetzung durchlissiger Belige | glichen

versiegelten Flichen um maximal | im Bereich der Platz- und Parkplatz-
2361 qm fléichen

Umwandlung bisher vegetationsloser
Fliachen v.a. in den Randbereichen und
den unnétig versiegelten Flichen

Wasser
Beeintriichtigung des Wasserhaus- | Wasserdurchlissige Befestigung der Eingriff nicht vollstindig ausge-
haltes durch Zunahme der versiegel-| Stellplatzflichen und teilweise der Wege glichen

ten bzw. liberbauten Flichen um mat yergriBerung der Vegetationsflichen
ximal 2361 gm, dadurch Frhhung
und Beschleunigung des Oberfli- %

chenwasser-Abflusses, Verringerun

der Versickerungsrate
Klima
Zunahme der versiegelten bzw, VergroBerung der Vegetationsflichen | Eingriff vollstindig ausgeglichen
fiberbauten Fichen um maximal durch Entsiegelung unnétig bzw. iiber- | Verbesserung gegeniiber der ge-
2361 qm miéBig versiegelter Fliichen genwiirtigen Situation
Verlust von 26 groBkronigen Laub- | Verbesserung des Kleinklimas durch
biumen Dachbegriinung und Fassadenbegriinung|
Verlust von 194 ifdm Kleinhecke | Pflanzung von 55 groBkronigen Laub-

bidumen

Pflanzen von Laubholzhecken
Vegetation
Verlust einer Schotterrasen- Fliche | Neupflanzung von ca. 55 groBkronigen [Der Verlust von 26 erhaltens-
von 1055 gm Laubbaumen moglichst im Bereich der | werten groBkronigen Biumen
Verlust einer baumbestandenen Stellplitze und 194 ifdm Kleinlaubhecke ist
Griinfliche von 1306 gm Anpflanzung von ca, 200 Ifdm Laub- gamg ausgeglichen. Der VCTIUSt_
Verlust von 26 erhaltenswerten holzhecken er Griinfléiche ist nicht ausgegli-

. chen.

Laubbiumen
Verlust von 194 Ifdm Kleinhecke
Ortshild
Verlust von Griinflichen in einem | Pflanzung von ca. 55 Biumen im Be- | Eingriff teilweise ausgeglichen;
stidtebaulich znsammenhiingenden | reich der Stellpliitze keine gestalterische Verbesse-
Griinzug Fassaden- und Dachbegriinung rung der Freiraumsituation
Verlust von 26 ortsbildpriigenden
Laubbdumen

Die Gegeniiberstellung der zu bewertenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Siedlungsbild mit
den griinplanerischen MinderungsmaBnahmen zeigt, dass die Eingriffe hinsichtlich der Schutzgiiter
Boden und Wasser innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstindig ausgeglichen werden konnen.
Beim Schutzgut Klima konnte dagegen bei Durchfiihrung aller vorgeschlagenen MaBnahmen sogar
cine Verbesserung der gegenwirtigen Situation erreicht werden. Beim Schutzgut Vegetation wiire
durch die MinderungsmaBnahmen der Verlust von 26 Biiumen und 194 Ifdm Laubhecke — bezogen auf
das Griinvolumen - auszugleichen.
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Fiir die im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Eingriffsminderung empfohlene Dachbegriinung
ist der Neubau von Flachdéchern erforderlich. Eine Dachbegriinung ist jedoch aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll, so dass die Dachbegriinung als MinderungsmaBnahme nicht

festgesetzt wird.
Der Verlust der Griinflichen kénnte durch diese MaBnahme obnehin nicht ausgeglichen werden.

Fiir den Verlust von 26 erhaltenswerten Bidumen wird, in Anlehnung an die Baumschutzsatzung der
Stadt Reinbek, die Neupflanzung von 26 Baumen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt.

Die Fliche des Taby-Platzes selbst muss uneingeschriinkt begehbar und auch fiir schwere Fahrzeuge
befahrbar sein. Fugenreiches bzw. versickerungsfihiges Oberflichenmaterial wird deshalb nur fiir die

Stellpatzflichen festgesetzt.

Eine Verbesserung des Ortsbildes konnte erreicht werden, wenn unter Zugrundelegung der aufgefiihr-
ten MinderungsmaBnahmen eine qualitiitvolle Freiraumgestaltung erfolgt.

5.5.4 AusgleichsmaBnahmen
Unter Beriicksichtigung der angegebenen MinderungsmaBnahmen muss noch ausgeglichen werden

—der Verlust von 1055 qm Schotterrasenfliche

—der Verlust von 1306 qm offentlicher Griinfliche.

Dieser notwendige Flidchenausgleich bezieht sich vor allem auf MaBpahmen fiir die Schutzgiiter ,,Bo-
den” und ,, Wasser*.

Nach dem gemeinsamen Runderlass der Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 03.07.1998 -IV63-510.335/x 33-5120 (Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht g I. Nr. 2130.64) sind im Sinne des Schutzgutes ,,Wasser* Regenkizr-
und Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten oder zum Ausgleich z.B. Entrohrung eines Gewiis-
sers oder die Vernissung einer Fliche durchzufiibren. Diese MaBnahmen im Sinne des Schutzgutes
» Wasser* sind innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans nicht realisierbar.

Im Sinne des Schutzgutes ,.Boden” sind nach dem o.g. Runderlass AusgleichsmaBnahmen fiir eine
Bodenversiegelung durch Entsiegelung einer gleich groBen Fliche und Wiederherstellung der Boden-
funktionen erfordertich. ,, Andererseits gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhiilt-
nis 1 zu 0,5 fiir Gebiudefldichen und versiegelte Oberflichenbeliige und mindestens im Verhiltnis 1 zu
0,3 fiir wasserdurchldssige Oberfliichenbeliige Flichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewdsser mit Ufer-
randstreifen wiederhergestellt werden* (Amtsblati Schleswig-Holstein 1998 S. 612). Der Fliichenbe-
darf kann ermaBigt werden um

»— 75 % der Flichen der (Bau-/Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von F. estsetzungen naturnah zu
gestalten sind, insbesondere durch Anpflanzung von Strduchern und Biumen einheimischer Arten.

—die Teilfliichen von Parkanlagen oder anderen dffentlichen Griinflichen, die als naturbetontes Bio-
top angelegt werden und dies in geeigneter Weise festgesetzt ist.

—Die Hélfte der Fldchen begriinter Déicher

Die Ermdfigung sollte jedoch nicht mehr als die Hilfte des ermittelten Flichenbedarfs betragen*
(Amzsblart Schleswig-Holstein 1998 8. 612).

BegriinungsmaBnahmen (Anpflanzen von heimischen Hecken und groBkronigen Laubgehdlzen sowie
Dach- und Fassadenbegriinung) sind schon im Sinne der Schutzgiiter ,Kiima*, ,,Vegetation* und
»Orttsbild” empfohlen worden.

Die aufgefiihrten Empfehlungen im Runderlass machen deutlich, dass ein umfassender Ausgleich fiir
die vorgesehene zusitzliche Bodenversiegelung im Geltungsbereich des B-Planes bei der Umsetzung
der stidtebaulichen Ziele nicht moglich ist. Noch notwendige AusgleichsmaBnahmen miissten deshalb
auBerhalb des B-Plan-Gebietes durchgefiihrt werden. Die kann geschehen durch Sammel-MaBnahmen
mit Ausgleichsfunktion oder iiber die Beteiligung am sog. ,,Oko-Konto*, wie dies im Runderlass Abs.
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4 und 5 dargelegt worden ist. In beiden Fillen hat der Bauherr die Kosten der AusgleichsmaBnahmen
Zu fragen.

Ein vollstindiger Ausgleich der Eingriffe wird aufgrund der stidtebaulichen und naturrdumlichen Si-
tuation nicht fiir zwingend erforderlich gehalten.

Im weiteren B-Plan-Verfahren muss daher noch geklidrt werden, in welcher Form und welchem Um-
fang ein Restausgleich zu erbringen ist.

6 Bodenordnung
BodenordnungsmaBnahmen sind nicht geplant.

7 Kosten und Finanzierung
Die Kosten des Verfahrens iibernimmt der Auftraggeber.

Kassel / Reinbek, den 14.12.2004

gez. Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte
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