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STADT REINBEK

Der Magistrat
- Bavamt -
Sachgebiet Stadtplanung

BEGRUNDUNG

zur
1. - vereinfachten - Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Reinbek
fur das Gebiet: "Nordliche Stadtmitte" .

E1n21ger Anderungspunkt fir die vereinfachte Anderung ist die Verschlebung des
auf dem Grundstick SchulstraBe 10, Flurstiick 488, an der Ostseite festgesetzten

" Geh-,- Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Flurstucks 491 auf die Westseite.
des Grundstucks Kirchenallee 12, Flurstiick 493. Entsprechend dem Wunsch der
Anlieger der beiden betroffenen Flurstiicke soll die Anderung durchgefihrt werden.
Das Flurstick 491 gehdrt dem gleichen Eigentimer wie das Flurstiick 493 (Kirchen-
allee 12). 4

Der seinerzeit &ffentlich ausgelegte Bebauungsplan Nr. 3 "Nérdliche Stadtmitte"
wies rickwértige Baugrenzen fir Bebauung in zweiter Bauflucht aus, ohne jedoch
.Geh~, Fahr- und Leitungsrechte festzusetzen. Auf Hinweis der Plangenehmlgungs-
behorde wurde anldBlich des Satzungsbeschlusses seinerzeit festgelegt, die Zuwe-
gung zu den hinteren Grundstiicken Uber Zuwegungsrechte als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte festzusetzen. Der SatzungsbeschluB erfolgte, ohne daB eine erneute

- Beteiligung im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung oder durch direkte Beteili-.
gung der Betroffenen erfolgt wére. Der Bebauungsplan wurde mit dieser Festset—
zung genehmigt, bekanntgemacht und trat am 30.06.1875 in Kraft. '

Hler liegt wegen fehlender Beteiligung ein Verfahrensfehler vor, der aber geheilt
wurde. Die Stadt hat mit der Bekanntmachung vom 18.03.1977 gemaB § 155 a Bundes-
baugesetz bewirkt, daB die formellen und verfahrensrechtlichen Fehler bei der
Aufstellung als unbeachtllch anzusehen sind.

Dle Frage mag offenbleiben, ob ggf. ein Abw#gungsfehler vorliegen konnte Sofern
Uberhaupt, dirfte ein solcher wohl als geringfigig zu beurteilen sein. Die Not-
wendigkeit einer Entscheidung war gegeben, und es war abzuheben auf die Wahrung
der Verh&ltnism&Bigkeit. Die Prifung der Verh&ltnism&Bigkeit ist abwigungsdis-
proportional auf den Zeitpunkt der BeschluBfassung zu beziehen. Grundsdtzlich
war von einer Bebauungsmdglichkeit in zweiter Bauflucht auszugehen, und es waren
die seinerzeitigen Anforderungen an die ErschlieBung riickwértiger Grundstiicke
zugrunde zu legen. Diese ErschlieBungsanforderungen haben sich zwischenzeitlich
durch peuere Rechtssprechung und Anderung der Landesbauordnung gewandelt.
-Seinerzeit waren strengere MaBstébe an die L&nge, Breite und Gradllnlgkelt der
prlvaten Wohnwege anzusetzen als heute.

Sofern dennoch ein inhaltlicher Rechtsfehler vorliegen sollte, kann das verein-
fachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB gem&B BeschluB des Bundesverwaltungs-
gerichts (BVerwG) vom 22.09.1989 - 4 N B 24/89 - (NVwZ 1990, 361) dazu benutzt

- werden, einen erkannten inhaltlichen Rechtsfehler des Bebauungsplanes "heilend"

zu beseltlgen Dies setzt aber voraus, daB die vorhandene Rechtswidrigkeit und
die vorgesehene Anderung keine Grundzuge der Planung berihren, so daf der ur- _
springliche Bebauungsplan jedenfalls nur teilweise nichtig sein kann. Die Grund-
zige der Planung werden durch die Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes nicht berUhrt. Auch zusdtzliche Kosten entstehen nicht. g

Die Begrindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Reinbek am 26..September 1991 gebilligt. ‘

* Reinbek, den Z P. 44. (991

Dr. Neumann x ot ,
Birgermeister . e
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Betreff: Bebauugsplan B3,der Stadt Keinbek.

Sehr geehrter Herr Dr.Stromburg,

ich bin bkigentimer des Grundstickes Reinbek,SchulstraBe 1o
(Bebauungsplan 3 / 488) und beabsichtige ,die Ffreifliche vonm
Grundstick abzutrennen, um hier ein Einfémilienhaus zu errichten.

Bel der Binsicht in den Bebauungsplan auf dem Stadtbauamt konnte
ich erst jetzt bemerken,dsB Ihre Mitgrbeiter eine Zufahrt iiber
mein Grundstuck gelegt haben.

UIese vverfenirt ISt &l1s Zuiahrt fiur das im hinteren Bereich gele-
genenkFlurstiicks 491 in den Bebauungsplan eingezeichnet.

Ich sehe in dieser %m breiten Abtrennung von meinem Grundstiick
eine erhebliche Beeintradchtigung in der Grundstiicksbebaubarkeit.
Beide sruudstiicke, Nr.491 und Nr.48% befinden sich im Privatbesitz
und werden beide gleichsam von der Eigentiimerin genutzt.
Z.0%.beabsichtigt die Eigentimerin nicht bauliche Verinderungen
auf vorgenamnten Flurstiicken vorzunenmen.

Bei eventuellen sp&terfen Bauabsichten auf dem Flurstiick491 ,
bitte ich Sie,die bereits bestehende Auffahrt auf dem Grundstiick
hr.48% auch ais Zufahrt fir das im gleichem Besitz befindliche
Grundsticks zu bericksichtigen.

Dariberhinaus 148t sich diese vorhandene Zufshrt auf mehr als

Jm erweitern, ohnedaf hier fiir eine private Nutzung Fremdeigentum
hinzugezogen werden muf.

Bitte veranlassen Sie,den bebzuungsplan so zbzuindern, indem die
Zufzhrt fir das Nachbérflurstuck Uber mein Grundstiick gestrichen
wird. '

Flr Ihre Semihungen bedenke ich mich im voraus.
kit freundlichen Grifen

Ubong (ol

Kleus vogelfgaendt

Klaus Vogelsandt
Schulstraie 10
2057 Reinbek

Tel. (040) 7221410







Rerabel . She“tw‘ﬁkquszd.\,&(} auw, 24. 1. 19ys

ANL AGE zur Vorlage Nr. VII/6/214

-Bebauungsplan Nr. 3 "nordliche Stadtmitte"-

TOP Nr. 8 der Stadtverordnetenversammlung am 30.1.1975

Der Ausschuss Stadtmitte hat in seiner Sitzung am 21. Januar 1975 uber

den Bebauungsplan Nr. 3 beraten, die Abwidgungsempfehlung in beigefugter

Form ergdnzt und die BeschluBempfehlung gemdB Vorlage mit vier Stimmen

dafUr bei zwei Enthaltungen gegeben.

In Planzeichnung und Textteil sind nach RUcksprache mit dem Innen-

ministerium folgende Anderungen erforderlich geworden :

1.

Eintragung der GeschoBzahl und GeschoBfldchenzahl
in Gemeinbedarfsfldchen,

die Festsetzung;nur, Elnzeldoppelhauserbzulcssxg im
WA-Gebiet sidlich der Kirche. wird in J,offen und ge-
schlossen bei gleichzeitiger Anderung der Baugrenzen
ausgewechselt, '

dort wo Baugrenzen an den Rand des Plangeltungsbereiches
heranliefen enden diese 3,00 m davor zur Einhaltung des
Bauw1chs,

die Zuwegung zu hinteren Grundstucken erhclten Uberwegungs-
rechte

Der Text wird gedndert (siehe Ruckseite),

2. 1. ¢
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Im Mischgebiet sind nur Betriebe zulissig, deren
Gerduschpegel unter dem in DIN 18005 angegebenen
Planungsrichipegel fiir Mischgebiet von'
,55,ng§A;jtagsﬁber 6.00 - 22.00.Uhrg,und.ﬂ.,

40 dB (A) nachts (22.00 - 6. 0 Uhr), gemessen -
. vor den gedffneten Fenstern der¥a grenzenden be- -
. nachbarten Héuseg-, liegen. T

Fiir die Grundstiicke im Mischgebiet ndrdlich des
Rosenplatzes westlich der Schénningstedter StraBe _

- kann als Ausnahme .eine Uberschreitung der Grund-

- fldchenzahl zugelassen werden, sofern dle Ceschof-

chenz nicht Uberschritten wird.

Eine Uberschreitung der straBenseitigen Baugrenze

fiir die Obergeschosse im Mischgebiet nérdlich des

Rosenplatzes ist um 3 m, max. Vorderkante Gehweg,

allgemein zuldssig (ParzellenNd, 2, 3/4). - o
~Auf denlV. -geschossigen Baukérper ist die Errich-
tung eines sogsnannten Penthauses (Dachbebauung)~

mit max. 200 m4 Grundfliche, unter der Voraus-

- setzung der Schaffung der hierflir erforderlichen

. Stellplidtze in einer Tiefgarage, zulissig. b

"An den StraBengrenzen der Grundstiicke an der doi g
Kirchenallee und der SchulstraBe n&érdlich der Ein- |
mindung der Kirchenallee sind nur Einfriedi en -
mit Mauersockel und Pfeilern bei beliebiger %us- '
fachung bis zu 0,80 m Hthe zugelassen.

';In.den in der Paanzeichnung dérgestellten Sicht-
dreiecken diirfen Einfriedigungen, Hecken und

s trauchwerk eine Hohe von 0,70 m nicht tiberschrei-
- ten. '

7. Die ErschlieBung von Grundstiicken, die nicht an fﬂ
einer &ffentlichen StraBe liegen, ist iiber mind. i

3,20 m breite, max. 45 m lange private Zuwegungen
zulidssig.

8. Die MindestgrundstiicksgrsBe betrdgt 500 m2; hier-

von sind Grundstiicksteilungen fiir Reihenhausbe- !
| bauungen ausgenommen.

9. Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebiudeteilen in ,
- geringfligigem AusmaB von festgesetzten Bewisimien
" Baugrenzen kann zugelassen werden. '
z&. (§ 23 Abs.2 + 3 BauNVO)




. (Gemarkung Reinbek., Fler 3‘ Tlupsbaocie 994 u. $73

ZUSTIHHUNGSERKLKBUNG.

Hiermit gebe ich als Grundstuckselgentumerln/-wgeatw meine Zustlmmung im
Rahmen eines e1ngeschrankten Betelllgungsverfahrens gemaB §13 Abs. ’l Baugesetz-
buch zu der 7oV ﬁekv/whze(cSne Yooy wasl  erlduterten Anderung gegeniber

dem ﬁeah;‘s)(»xf’h ey 3:(::4“%“15/3[;“4 /Ur 3. vrorll, Sheeet v nridtfe
-b.uwglfgu( VW&& vmg ole C‘/g‘?tp—g,yffc) L o 'f’é"'f.""—tt/[d 216’6’
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Grundstiic.kseigentijmerin/-eigentﬁmer:

%%4@/

Datum und Unterschrlft




