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TEIL B : TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Nutzungsbeschrénkungen(§1-Abs. 5 BauNVO)-

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuléssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe - unzulassig.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zul&ssigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

2.  Zulassige Grundflédchen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

2.1 Fdir alle Grundstiicke innerhalb des allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte
héchstzuléssige Grundflache (GR max.) durch die Grundfléche fir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50% Uberschritten werden, sofern nicht in Zif-
fer 2.2 und 2.3 Ausnahmen zu gelassen werden.

2.2. Als Hinterliegergrundstiicke betragt die hdchstzuldssige Grundflache fiir bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fir das Teilgebiet TG 2 ausnahmsweise maxi-
mal 350 m2 und fir das Teilgebiet TG 3 ausnahmsweise maximal 250 m2.

2.3 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L - Recht) sind aus-
nahmsweise nicht auf die festgesetzte Grundflache fiir bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten Teilgebiete anzurechnen.

3.  Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das jeweils festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR max.) darf unter Beachtung
des Immissionsschutzes grundstlicksbezogen mit Ausnahme des Teilgebietes TG 6
ausschlieBlich nur fir Terrassen mit Stiitzmauern, sofern erforderlich, als bauliche An-
lagen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 20 m2 tiberschritten
werden.

4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Teilgebiet TG 2 darf auf die sidliche Grundstiicksgrenze gebaut werden, sofern
die Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Beliif-
tung in ausreichendem MaBe gewéhrleistet werden.

5.  Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 3Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die teilgebietsbezogene, maximal zuléssige Geb&udehdhe - bei Geb&uden mit geneig-
ten Déchern die Firsthdhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Geb&udes - ist fiir
alle Teilgebiete auf den jeweils teilgebietsbezogen festgesetzten Héhenbezugspunkt
(HP) festgesetzt.

6.  Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind ma-
ximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig.

7.  Freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

+Ereihaltezone zum Wald“

Im Bereich des 30,0 m Regelabstandes bzw. des auf 25,0 m reduzierten Regelabstand
zum Gstlich bzw. nérdlich gelegenen Wald sind im betroffenen Bereich der Teilgebiete
TG 2, TG 3 und TG 4 jegliche bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzul&ssig.

8.  Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)
Genehmigungspflichtige Geldndeaufschittungen oder -abgrabungen zuziiglich der Ab-
und Anbdschungen sind mit Ausnahme der MaBnahmen zum aktiven Schallschutz nur
in dem Umfang der héchstzuldssigen Grundflache (GR max.) einschlieBlich Terrassen
zuzdglich der festgesetzten zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 zul&ssig.

9.  Oberflichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist innerhalb des Plangeltungsbereiches der Bau ei-
nes Kellers nur als weiBe Wanne zuléssig. Flachenhafte Drainagen und Grundwasser-
absenkungen sind grundsétzlich nicht zuléssig.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

10.1 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind Stra-
BenbaumaBnahmen und sonstige MaBnahmen nur so durchzufilhren, dass nachhaltige
und dauerhafte Schadigungen vermieden werden kénnen.

10.2 Als Kompensation fiir die planungsrechtliche erméglichte Entnahme von 5 nach Rein-
beker Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen werden innerhalb des Plangebietes
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1 :1 mit einem Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.
Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches in der festgesetzten
.Freihaltezone zum Wald“, zum Wald hin orientiert, vorzunehmen und dauerhaft zu er-
halten.

11. Artenschutz
(§ 44 BNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je gefélitem Brutbaum von Héhlen- oder Nischenbriitern, die in der Planzeichnung als
Héhlen- und Horstbdume festgesetzt sind, ist ersatzweise eine geeignete kiinstliche
Nisthilfe fir Hdhlen- und Nischenbritern innerhalb des Plangeltungsbereiches oder
dessen Umfeld an Baumen anzubringen und dauerhaft in ihrer Funktion zu sichern.
Diese MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein.

12. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegeniber Verkehrslarm der Bahnlinie Hamburg - Berlin werden fiir den
Plangeltungsbereich folgende MaBnahmen festgesetzt:

12.1 Zum Schutz der ebenerdigen AuBenwohnbereiche ist der planzeichnerisch festgesetz-
te Schallschutz zu Beginn der ErschlieBungsmaBnahme mit einer abschirmenden Hé-
he von 2,5 m auf gesamter Lénge herzustellen.

Die festgesetzte abschirmende Héhe bezieht sich auf die jeweils festgesetzten Héhen-
punkte HPg bis HP,.

12.2 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in einem Abstand von 30 m, bezogen auf die
siidliche Plangeltungsbereichsgrenze, AuBenwohnbereiche ausgeschlossen.

An den der Schienenstrecke Hamburg - Berlin zugewandten Geb&audefassaden und
Seitenfronten sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen im Erdgeschoss
bis zu einem Abstand von 30 m und im Obergeschoss bis zu einem Abstand von 52 m,
bezogen auf die sldliche Plangeltungsbereichsgrenze, geschlossen auszufiihren. Die
Ausfilhrung von nicht beheizten Wintergérten ist generell zuléssig.

12.3 Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
(Teil A) dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir das Erdgeschoss festge-
setzt. Die Festsetzung gilt bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir die der Schienenstrecke
Hamburg - Berlin zugewandten Geb&udefassaden und Seitenfronten. Filr riickwartige
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

12.4 Fir das Obergeschoss gelten um jeweils eine Stufe héhere Larmpegelbereiche, als
unter Ziffer 1., 12.3 festgesetzt. Ausgenommen hiervon gilt unter Bezug auf die Fest-
setzung unter Ziffer 1., 12.3 fir das
- Teilgebiet TG 1 im Erd- und Obergeschoss der gleiche Larmpegelbereich,

- Teilgebiet TG 8 im Erd- und Obergeschoss der gleiche Larmpegelbereich, wobei 1/3
der (berbaubaren Flache im Siden fir das Obergeschoss einen um eine Stufe
héheren Larmpegelbereich einhalten muss

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

Larmpegelbereich maBgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmman
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile " erfR yres
Wohnraume Biroraume ?
dB(A) [dB(A)]
\ 76 — 80 50 45
\ 71-75 45 40
\Y 66 - 70 40 35
1] 61 - 65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteils (W&nde, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgetibten
Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

3) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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2.3

2.4

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen Larmpegelbereich Ill und
héher festgesetzt ist, fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebau-
de gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen zu Ziffer 12.3 und 12.4 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem
Einzelnachweis ist der maBgebliche AuBenlarmpegel abweichend von der DIN 4109 zu
ermitteln, wobei der maBgebliche AuBenlarmpegel dem Beurteilungspegel nachts zu-
ziiglich 3 dB(A) und zuztglich 5 dB(A) entspricht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind:

- Maschendrahtzéune nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offenen Holzz4u-
nen bis zur Héhe von maximal 0,9 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnober-
kante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsene Geléndeoberkante, zulssig,

- geschlossene Einfriedungen grundsétzlich unzuléssig,

- Torpfeiler bis maximal 1,5 m Hohe, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnober-
kante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsene Gelandeoberkante, zulassig,
wenn sie im selben Material wie der Hauptbaukérper errichtet werden,

- nur lebende Hecken bis maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf die angrenzende Fahr-
bahnoberkante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsene Geldndeoberkante,
zulassig.

Décher

Hauser mit Grindach (begriinte Dacher) sind in allen Teilgebieten zulassig. Bei der
Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von bis zu
10°fir das damit verbundene Gebéude oder Gebaudeteil zuléssig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, konnen
von den festgesetzten Dachneigungen abweichende Dachneigungen aufweisen.

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachd&chern und mit flach geneigten Dachern bei ei-
ner Dachneigung nur bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer II, 2.2 zu beurteilen
sind, zulassig.

Innerhalb der Teilgebiete TG 1, TG 2, TG 3 und TG 8 sind fiir die Dacheindeckung nur
rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene und schwarze Dachziegel und Dachsteine zu-
l&ssig. Zudem sind glasierte Dachziegel und Dachsteine unzuléssig.

Sockelhéhen

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBboden werden mit maximal 0,70 m, bezogen auf
den fiir die Baugrundstiicke jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt (HP), festgesetzt.
Dachgeschosse

In allen Teilgebieten, mit Ausnahme des Teilgebietes TG 6, ist mit baulicher und nut-
zungsbezogener Inanspruchnahme der zwei Vollgeschosse dann die Errichtung des
Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuléssig.

In dem Teilgebiet TG 6 ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss
unzulassig.

Beleuchtung

Innerhalb der Teilgebiete TG 2, TG 3 und TG 4 ist die kiinstliche Beleuchtung der
Wohnbaugrundstiicke und die Lichtlenkung so auszufilhren, dass eine direkte Beleuch-
tung der festgesetzten Freihaltezone zum Wald (,Waldschutzstreifens) vermieden
wird.

HINWEISE
Kompensation:

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 41 ergebene Kompensationsbedarf
fir die mit der Satzung planungsrechtlich zuséatzlich erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft, der nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und zuge-
ordnet werden kann, wird auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf der zur Verfiigung
stehenden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Gemarkung Schénningstedt, Flur 6, Flurstiick 2/1 [teilw.]
und Flur 3, Flurstiick 102 [teilw.]) in einer FlachengréBe von insgesamt 1.350 m? erfillt.

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
Arbeiten an Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit, d.
h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt werden.

Denkmalschutz:

Die die geplanten bzw. vorhandenen Baugrundstiicke der Teilgebiete TG 1, TG 2, TG
3 und TG 8 einschlieBlich deren Gartenflachen liegen im Denkmalschutzbereich der
.Villa Tiefenbacher". Geplante Veranderungen in diesem Bereich, die geeignet sein
kénnen, den Eindruck des Kulturdenkmales von besonderer Bedeutung wesentlich zu
beeintréchtigen, bedirfen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung wird nach wiederholter Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammiung vom 25.10.2012 folgende Satzung {ber den Be-
bauungsplan Nr. 41 ,Stdéstliche WaldstraBe“ der Stadt Reinbek fiir das Gebiet std-
lich der WaldstraBe Nr. 6 ,Villa Tiefenbacher”, westlich der Waldflachen ,Vorwerks-
busch®, nérdlich der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, éstlich der ,WaldstraBe®, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.




ZEICHENERKLARUNG

Plan-
zeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
S EEN B
K H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
1 i des Bebauungsplanes Nr. 41 ’
lew=d

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text Ziffer I., 1.1 + 1.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvVO

z.B. Hochstzuléssige Grundflache (GR max.)
GR max. mit Flachenangabe § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
180 m? (s. Teil B - Text Ziffer I., 2.1, 2.2, 2.3, 3., + 8.)
Zahl der Vollgeschosse als
" HBchstmaB (s. Teil B - Text Ziffer I, 3.1 +3.2) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
z.B. Hochstzuléssige Gebiudehdhe
GH max. (Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
9,5m Planzeichnung und s. Teil B - Text)
z.B. Hbhenbezugspunkt (s. Nutzungsschablonen und
HP; Planzeichnung und Teil B - Text Ziffer I., 7. + 12.1) § 18 Abs. 1 BauNvVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvVO
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

(s. Teil B - Text Ziffer 1., 4.)

Baugrenze

§ 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.

—e—e—e— von Baugebieten oderAbgrenzung des Ma-:-. § 16.Abs..5 BauNVO
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Nur Einzelhéduser zuléssig
éﬁ (s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.) § 22 Abs. 2 BauNVO
SD/WD Satteldach / Walmdach / Krippelwalmdach ~ § 9 Abs. 6 BauGB
KWD / PD Pultdach (s. Teil B - Text, Ziffer II., 2.1, 2.5 + 2.6) i.V.m. § 84 LBO
DN Satteldach / Walmdach / Kriippelwalmdach ~ § © Abs. 6 BauGB
15°-48°  pyitdach (s. Teil B - Text, Ziffer Il., 2.1 + 2.4) i. V. m. § 84 LBO
Umgrenzung von Fléachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Z i R
+Waldschutzstreifen*
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 7. und Ziffer I1., 5.) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

005

o5

M3

z.B. 30,0

|

Z3B!
TG 1
2.8. (3)

Verkehr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bahnanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB
Grinordnung i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grinfléachen, privat

Zweckbestimmung:

Hausgarten (s. Teil B - Text, Ziffer Il., 5.)

Baume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.1)

Héhlen- und Horstbdume
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer I., 11.)

Fléchen fir Wald

Flachen fur Wald

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

SchallschutzmaBnahme mit einer

abschirmenden Héhe von 2,5 m
(s. Text - Teil B, Ziffer I., 12.1)

Larmpegelbereiche im Erdgeschoss
(s. Text - Tell B, Ziffer ., 12.3 - 12.5)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Abgrenzung der Bereiche, in denen
AuBenwohnbereiche ausgeschlossen sind
(s. Text - Teil B, Ziffer I., 12.2)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten des
geplanten Wohnbaugrundsttickes (2)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten des
geplanten Wohnbaugrundstickes (3)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der geplan-
ten Wohnbaugrundstticke (4) und (5)

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehalterstandort
(zugunsten geplante Grundstiicke TG 1 und TG 2)

Abfallbehalterstandort
(zugunsten geplantes Grundstiick TG 3)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten geplante Grundstiicke TG 4 und TG 5)

BemaBung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
ISVam?
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ .9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Bezeichnung der in Aussicht genommenen Wohnbaugrundstiicke

Nachrichtliche Ubernahmen

,Villa Tiefenbacher”
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
(auBerhalb des Plangeltungsbereiches)

30 m Regelabstand zum Wald

auf 25 m reduzierter
Regelabstand zum Wald

Schutzgebiete und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet ,Billetal*
(an den Plangeltungsbereich angrenzend)

§ 5 Abs. 1 DSchG

§ 24 Abs. 5 LWaldG

§ 24 Abs. 5 LWaldG

§ 13ff LNatSchG

§ 15 LNatSchG
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Plan-
zeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen
2 Flurstiicksbezeichnung
Flursticksgrenze

Fahrbahn / Gehweg / Bankette

RS

Bdschung

---- 2400 ----  Ho6henlinie

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukdnftig fortfallende Einzelbdume

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallender Hohlen- und Horstbaum

B&ume innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ohne besonderen Schutzstatus

O®®

&)
Po

Planungsrechtlich relevante Waldflachen
auBerhalb des Plangeltungsbereich



3a.

3b.

4a.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 16.07.2009. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdffentlichung im Internet am 27.07.2009 erfolgt. Darauf wurde am
27.07.2009 in der ,Bergedorfer Zeitung“ hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
05.11.2009 als Burgerinformation im Rathaus Reinbek durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 19.02.2010 unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 16.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 01.02.2011 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umwelt-
bericht haben in der Zeit vom 28.02.2011 bis zum 29.03.2011 wéhrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung (Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt - Sachge-
biet Stadtplanung) der Stadt Reinbek nach'§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Verdffentlichung im Internet am 18.02.2011
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Darauf wurde am 18.02.2011 in der ,Berge-
dorfer Zeitung" hingewiesen. Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind und es ist zugleich darauf hinge-
wiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung ber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Reinbek, den 23 5 2412

L

Blrgermeister




4b.

6a.

6b.

Der Bau- und Planungsausschuss hat im Zuge einer Verfahrensberichtigung am
02.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begriindung und Um-
weltbericht wiederholt beschlossen und zur wiederholten Auslegung bestimmt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit
vom 12.11.2012 bis zum 14.12.2012 wahrend der Dienststunden in der Stadtver-
waltung (Amt flr Stadtentwicklung und Umwelt - Sachgebiet Stadtplanung) der
Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt &ffentlich ausgelegen. Die wie-
derholte 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am 02.11.2012
und durch Verbffentlichung im Internet am 02.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unber(cksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behérden, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der anerkannten Natur-
schutzverbénde am 27.10.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 27.10.2011 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27.10.2011 gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 25.10.2012 wiederholt von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan wurden wiederholt mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
25.10.2012 gebilligt.

Reinbek, den 23.05 2413

Birgermeister




7. Der katastermaBige Bestand am 13.03.2013 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stéadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg. den 15, 05, 13

dffentlich best. Verm.- Ing.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plangeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, den 22 65 747

Birgermeister

9. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung iber die Bebauungsplansat-
zung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung mit der zusammenfas-
sende Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kdnnen und bei der (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am3c. S .2013 und durch Verdf-
fentlichung im Internet am 20.c5.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am3(oS 2512 in Kraft getreten.

Reinbek, den 25 00 2013

Urgermeister




