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SATZUNG DER STADT REINBEK

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 42
- PARKPALETTE / LODDENALLEE -
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Im SO-Gebiet ,Krankenhaus: Stellplatze” sind ausschlieBlich Stellplatze mit ihren Zufahrten und
eine Parkpalette zulassig. Carports und Garagen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus: Stellplatze* darf die maximal zulassige
Uberbaubare Grundflache fur die Anlage von Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus: Stellplatze* darf die Baukérperlange 50 m
Uberschreiten (abweichende Bauweise) (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den Grunflachen sind nur bauliche MalRnahmen zulassig, die der Hangbefestigung und/oder der
Entwasserung dienen.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Parkanlage" zwischen den
Stellplatzflachen St1 und St/PP sind die vorhandenen Straucher zu mindestens 70% zu erhalten.
Nach Fertigstellung der BaumaBnahme sind die Rodungsflachen innerhalb der Grinflichen mit
standortheimischen Straucharten zu bepflanzen.

In den Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern innerhalb des
SO-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus: Stellplatze* ist der vorhandene
Gehdlzbewuchs zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische Laubgehdlzarten zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang mit standortheimischen Laubbaumarten zu ersetzen.

MaBRnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den MaBnahmenflachen M1 und M2 mussen in Absprache mit der unteren Forstbehérde vor
Baubeginn in den SO-Teilgebieten Baume entnommen werden. Die Flachen mussen
anschlieBend der Sukzession Uberlassen werden. Auf der Flache M1 ist die Entstehung von
(neuerem) Baumbewuchs durch PflegemalRnahmen zu verhindern. Auf Flache M2 ist ein lichter

Baumbestand mit maximal 50% Uberdeckung zul&ssig.

Es sind funf Ersatzquartiere fur Fledermause an Baumen im sidlich verbleibenden Waldbereich in
mindestens 4 m H6he anzubringen.

Hinweise
Rodungen von Gehélzen und Baumfallungen dirfen nur vom 1. Oktober bis zum 28. bzw.
29. Februar jeden Jahres durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Ausgleichsmanahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Die AusgleichsmaBnahmen werden durch den Vorhabentrdger aulerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt. Naheres ist im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Die im Waldschutzstreifen befindlichen GroBbdume mit potenziellen Fledermausquartieren sind
nach Méglichkeit zu erhalten.

Die Léschwasserversorgung ist aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m*h
nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 -
166-701.400 - in dem Uberplanten Baugebiet sicherzustellen.




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Krankenhaus: Stellplatze"
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache als Hochstmal} (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

OK Oberkante baulicher Anlagen in Metern Gber NN als Hochstmal
(§ 16 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
meeememeew  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

~ [privat | private ErschlieBungsstrale

A Einfahrt / Ausfahrt an Verkehrsflachen

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung
] naturnahe Parkanlage



ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung und Neupflanzung/Erganzung von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a + b BauGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

: MaRnahmenflache

M1 Entwicklung einer extensiv gepflegten offenen Grunflache
M2 Entwicklung eines lichten Gehodlzbestandes
SONSTIGE PLANZEICHEN
et
| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
S —
St Stellplatze ebenerdig (hier: Stq, St»)
St Stellplatze in/auf Parkpalette
PP
gP Parkpalette Gber ebenerdiger Stellplatzflache St 5
t2




| 28m |  BemaRBung von Festsetzungen in Metern

mit Leitungsrechten der Versorgungstrager zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

][
1
] [

—8—8—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

J Ym I Waldschutzstreifen
Waldschutzstreifen  (§ 24 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2
4 Flursticksnummer
—o—>—— vorhandene Flursticksgrenze
.10.14  yorhandene Gelandehshe in Metern iiber NN

A Einfahrt / Ausfahrt Parkpalette innerhalb SO-Krankenhaus

— —— —— — Trinkwasserleitung

E-Leitung 20.000 Volt
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Aufgestellt aufgrund des Antrags der Katholischen Wohltatigkeitsanstalt vom 27.08.2009 und der
Zustimmung durch die Stadtverordnetenversammliung vom 29.10.2009.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2010
durchgefihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.05.2010 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Der Bau- und Planungsausschuss hat am 06.07.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung und Durchfuhrungsvertrag beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung und der Durchfuhrungsvertrag haben in der Zeit vom 26.07.2010
bis 26.08.2010 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.07.2010
durch Bereitstellung im Internet ortstblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 15.07.2010 in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffe
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
aufgefordert.
Reinbek, den 02032&/4
; { 4 JUNI i :
Der katastermafige Bestand am "...... sowie die geometrischen [Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als Wi .
Ahrensburg e
Ort, Datum ....".. ”'-EB 201
Offentl. Rdst. Vermess.-lngenieuf
Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am24.02..2e11 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Stadtverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen B-Plan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) amM,¢1x als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilli‘gr; DT
Reinbek, den 07203‘3“{
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dex.
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Reinbek, den OZ%M
Der Beschluss des vorhabenbezogenen B-Pla

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusam assender Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 41.03.4e£1. durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf
die Bereitstellung im Internet wurde am (.02 2¢41.. in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 42,042 in Kraft getreten.

(Burgermeister)




