STADT REINBEK
BEBAUUNGSPLAN NR. 44

»Erweiterung e-Werk Sachsenwald GmbH*

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden  durch die Hermann-Kdrner-Stralie,

im Osten durch die westlichen Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 738 und 78/44 der Flur 2 Gemarkung
Reinbek,

im Stiden  durch den abgeanderten Verlauf des vorhandenen Wanderweges auf dem Flurstiick 771 der Flur 2
Gemarkung Reinbek und

im Westen  durch die westlichen Grundstticksgrenzen der Flurstlicke 78/6 und 78/49 der Flur 2 Gemarkung
Reinbek.



TEXT - 1Bk B

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 8 BauNVO)
Innerhalb des Gewerbegebietes sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
o Geschfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Folgende Anlagen sind unzulassig:

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Einzelhandelsbetriebe

Spielhallen

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen tber 50m zulssig. Ansonsten gelten die Regelungen fiir
die offene Bauweise.

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Griinflache, auBerhalb des Knickschutzstreifens gem. 7.1, ist die Anlage eines
wassergebundenen FuR-/Radweges mit einer Breite von max. 2,5 m zuléssig.

4. Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

4.1. Gewerbeldrm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm im allgemeinen Wohngebiet innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 35 siidwestlich des Plangeltungsbereiches des B-Plans Nr. 44 sind im Geltungsbereich des
B-Plans nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen ein Emissionskontingent LEKi,k (bezogen
auf 1 m2) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 50 dB(A) nicht tiberschreiten.

Hinweise: Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) lek.i durch LEKj k zu ersetzen ist. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN SO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln,
Berlicksichtigung der Bodendampfung, ohne Beriicksichtigung der Geléndehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m iiber Gelénde).

2. Durchfiihrung einer betriebsbezog Larmimmissionsprogr auf Grundlage der TA Lérm mit dem Ziel, die unter 1.
ermittelten maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel

den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
4.2.  \Verkehrslarm
421 Zum Schutz der Biiro- und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbelarm

werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir
Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt.




Dien genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich nach |MaBgeblicher erforderliches bewertes SchallddmmmaR der
DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenbauteile ' Rw,res
dB(A) [dB (A)] [dB (A)]
Fiir Wohnréume Fiir Biroraume?)
v 66-70 40 35
\' 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den R&umen
ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Hinweise: Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

4.2.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand
der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

4.2.3 Innerhalb des Larmpegelbereiches V sind AuBenwohnbereiche unzulassig.

4.2.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

5. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

51 Die festgesetzten Flachen A 1 fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchem sind mit heimischen,
landschaftstypischen Strauchern und B&umen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Anpflanzflache sind gleichmaRig verteilt drei groBkronige, standortgerechte und einheimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mindesten 18 -20 cm zu pflanzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

52  Auf der Flache A 2 ist ein Knick mit folgenden MaRen anzulegen:
Wallbreite am FuR 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhéhe 1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit Gehélzen der
Artenauswahlliste (Nr. 5.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

53  Auf der Flache A 3 ist der vorhandene dstlich angrenzende Knick zu verlangem, zweireihig mit Gehdlzen
der Artenauswahlliste (Nr. 5.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5.4  Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Sorbus aucuparia - Vogelbeere Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe Sambucus nigra - Holunder
Betula pendula - Sandbirke Pyrus communis - Holzbime
Carpinus betulus - Hainbuche Rosa canina - Hundsrose
Corylus avellana - Haselnuss Sambucus nigra - Holunder
Crataegus monogyna - Weildomn

Gesondert zu setzende Einzelbdume : Quercus robur - Stieleiche



6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1  Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Knicks sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.
Bei nachhaltiger Beeintréachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind die Gehdlze des Knicks umgehend zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

6.2  Auch die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitét oder ihrem
Abgang durch einen mind. 3 x verschulten Baum (Stammumfang mind. 16 - 18 cm) derselben Art umgehend zu
ersetzen, auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Hinweis: Fiir Béume, die der B hutzsatzung unterliegen und innerhalb (iberbaubarer Fléchen wachsen, ist
deren Entnahme gesondert zu beantragen; solche auf vorhandenen und geplanten Griinfidchen sind bei Entndrme an
Ort und Stelle zu ersetzen.

7. MaRnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Auf den Flachen M1 ist ein mind. 2 m breiter Streifen zur Minderung von Beeintrachtigungen und zum
Schutz des Knicks anzulegen.

Hinweis: Die Streifen sind mit einer 1 - 2 maligen Mahd pro Jahr unter Aufnahme des Méhgutes zu pflegen. Die
Errichtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen, Anpflanzungen sowie das Befahren
der Fléche (mit Ausnahme zum Zwecke der Knickpflege) sind unzuléssig.

7.2 Alle AuRenleuchten sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-Niederdrucklampen, LED)
auszustatten. Die Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen. D.h.
die Lichtquellen sind so zu verwenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa einer horizontalen
Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird und dass benachbarte Flachen auRerhalb des
Betriebsgrundstiicks bzw. gréRere Flachenbereiche neben dem Weg in der Griinanlage nicht beleuchtet werden. Es
sind staubdichte Leuchten zu verwenden, um zu vermeiden, dass Insekten in die Leuchten gelangen.

Gestalterische Festsetzungen - ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.. mit § 84 Abs. 31BO)

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer einseitig gemessenen Gesamtflache von bis zu 2,5 m? je Anlagen
zulssig. Ausnahmsweise konnen bis zu drei freistehende Werbeanlagen als Gruppenwerbung zur Kennzeichnung
der Leistungsstatte mit einer einseitig gemessenen Gesamtwerbeflache bis zu 5 m? je Anlage zuléssig. Die
Gesamthdhe der Gruppenwerbung darf 4,0 m nicht Uberschreiten.



PLANZEICHENERKLARUNG

[Il. FESTSETZUNGEN

I Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet - siehe hierzu Text Nr. 1

0,6 max. zuldssige Grundfiachenzahl
@ max. zuldssige GeschoRflachenzahl
AR ] Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR
| Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise - siehe hierzu Text Nr. 2
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

| Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentiiche Grilnflache - siehe hierzu Text Nr. 3

.o ®® e e - Wanderund Radweg - siehe hierzu Text Nr. 3

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von und 25b BauGB
Boden, Natur und Landschaft

. Baum zu erhalten

Umgrenzung von Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - hier: 2m breiter Knickschutzstreifen

MaRnahmenflache 1 - siehe hierzu Text Nr. 7.1

Umgrenzung von Fléchen zur Erhaltung von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 6.1

Umgrenzung von Fléachen zumr Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 5.1

Anpflanzflache 1 - siehe hierzu Text Nr. 5.1

Anpflanzfléche 2 (Neuanlage Knick) - siehe hierzu Text Nr. 5.2

Anpflanzfléche 3 (Neuanlage Knick) - siehe hierzu Text Nr. 5.3

| Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
D
C—c—c——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche - siehe hierzu Text Nr. 4.2
LPBV Larmpegelbereich , z.B. V
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immisionschutzgesetzes sowie zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen - siehe hierzu Text Nm. 4.2.1 - 4.2.4

i

I |l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B O Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
11ﬁ Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung
@ vorhandener Baum

rlll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Fon ol geschiitzer Knick gemé § 25 Abs. 3 LNatschG

geschitzer Knick gemaR § 25 Abs. 3 LNatschG

i




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung Reinbek vom 21.03.2013 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 44 fir das Gebiet ,Erweiterung e-Werk Sachsenwald GmbH* bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordetenversammiung vom 23.02.2012. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ver-ffentiichung im Intemet am
09.03.2012 erfolgt. Darauf wurde am 09.03.2012 in der ,Bergedorfer Zeitung® hingewiesen

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2012
durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentiicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, ist gem. § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping) mit Schreiben vom 23.07.2012 durchgefiihrt
worden.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bau- und Planungsausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 04.12.2012
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis 08.02.2013 wéhrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung (Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt - Erdgeschossflur) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, durch Verdffentiichung im Intemnet am 28.12.2012 ortstiblich bekannt gemacht. Darauf wurde durch
Abdruck der volistandigen Bekanntmachung am 28.12.2012 in der ,Bergedorfer Zeitung“ hingewiesen. (Hierbei
ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefilhrt worden ist). Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen. —

6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemé § 4 Abs. 2 BauGB :
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Reinbek, den 2.0 2013

Der. Ei'i'rgermei;t;r.
(Axe} Bérendorf)

1. Kataster
Der katasterméRige Bestand am
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ) B AR 0B

8. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Stadtveordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger éffentlicher Belange am 21.03.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 44 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.03.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der Biirgermeister
(Axel Bérendorf)

10. Ausfertigung
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 44 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Biirgermeister
(Axel Barendorf)

11. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Veréffentichung in der Bergedorfer Zeitung und im Internet am
.01 24 3 orstsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am QG721 3........ in Kraftgetreten.

y AD
Reibe, den <7, 0. U1 e

Der Biirgermeister
(Axel Barendorf)




