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im Norden durch den Weg ,,Bummerei* (einschlieBlich)
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GRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
;

PLANES NR. 46 .

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek beschloss am 0. Juli
2000 mit einem Ergénzungsbeschluss vom 28. September 2000 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 46. Fur den Bereich des Plangebietes erfolg-
te die Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (hier gilt der
Teilbereich 1), der mit Schreiben vom 09.01.2002 durch das Innenministeri-
um des Landes Schleswig-Holstein unter dem Aktenzeichen IV 647-512.111-
62.60 (23. And.) genehmigt wurde.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die auf der
Grundlage amtlicher Unterlagen und 6rtlicher Aufnahmen des Vermes-
sungsburos Jérg Kummer, Lubeck, erganzt wurde.

Als Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46
geiten:;

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762, Art. 3,
S. 3762) >10. Euro-Einfiihrungsgesetz — 10. EuroEG<,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. 1.,
S. 466),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fur Schleswig-
Holstein 2000, S. 47),

sowie

d) die "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom 22.01.1991).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
== e R AVPSIELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Grund der Planaufstellung ist die Erfallung der Nachfrage nach Baugrund-
stucken fur die Errichtung von Einzel- aber auch Doppelhdusern und Haus-
gruppen im Bereich der Stadt Reinbek sowie die damit verbundene stidte-
baulich geordnete Bebauung des unbebauten Bereichs im Norden des
Stadtteiles Schonningstedt (begrenzt durch den Weg ,Bummerei*) zwi-
schen der ,KoénigstraRe* (L 222) im Westen und dem Wanderweg nérdlich
der Strale ,Am Salteich* zum Weg ,Bummerei*.
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In Wahrnehmung ihrer gesetzlich zugewiesenen Planungshoheit ist es Auf-
gabe der Stadt, Bauleitplane aufzustellen. Auf § 1 (3) BauGB wird hinge-
wiesen. Es ist Aufgabe der Stadt, fir ihre Burger Wohnraum und damit
Bauplétze zu schaffen. Mit der vorliegenden Bauleitplanung will die Stadt
ihrer Aufgabe gerecht werden. Dabei weist sie Bauflachen unter Beachtung
landesplanerischer Zielsetzungen aus, die nach Auffassung der Stadt
durch diese Erweiterung des Stadtteils Schénningstedt unter Abwagung
anderer maglicher Bauflachen ein unvermeidbarer Eingriff in Natur und
Landschaft darstelit. Dieses Vorgehen gibt der Stadt die Méglichkeit, not-
wendige Baufldchen in anderen, empfindlicheren Bereichen nicht vorneh-
men zu mussen. Dabei wurden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Abwagung tiber Lage und Gestaltung des Bauge-
bietes vorrangig einbezogen.

Durch diese Planung soll die Voraussetzung zur Deckung des Nachholbe-
darfs an Wohnraum in Reinbek geschaffen werden. Das Planungsgebiet
liegt im Planungsraum | des Regionalplanes. Den starken Entwicklungsim-
pulsen soll durch Ausweisung von Wohnflachen im Achsenraum unter Be-
riicksichtigung des Schutzes der schon stark belasteten Natur und Land-
schaft Rechnung getragen werden.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Schénningstedt, nérdlich angren-
zend an das Baugebiet ,Am Salteich*, dstlich der ~KobnigstraBe“ (L 222),
stdlich des landwirtschaftlichen Weges ,Bummerei®.

INHALT DER PLANUNG

Die Planung hat die nachhaltige stadtebaulich geordnete Bebauung der
bisher unbebauten Fiache firr die Landwirtschaft im Rahmen der Beschaf-
fung von Bauland zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sowie in
eingeschranktem Umfang auch fur Hausgruppen (diese bis zu 3 Einheiten)
zum Inhalt.

Dieses geplante Wohnquartier wird von Westen tiber die vorhandene Lan-
desstrale (L 222), nérdlich der "Kénigstrake" moglichst wirtschaftlich durch
einen Kreisverkehrsplatz erschlossen. Von der als verkehrsberuhigt ausge-
bildeten &ffentlichen Verkehrsflache, teilweise als ,30 km/h-Zone", gréRten-
teils jedoch als ,verkehrsberuhigte Zone* (Spielstrale) werden die hinter-
liegenden Grundstiicke Uber kurze befahrbare &ffentliche ErschlieBungs-
wege angebunden.

Fur ein einzelnes geplantes tieferes Grundstiick nérdlich der "StraRe E"
sowie fir ein Grundstiick im ,Kernbereich* (Nr. 113) ist als wirtschaftliche
ErschlieBungskonzeption eine sogenannte Pfeifenstiel-ErschlieBung tber
ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) geplant.

Die Bebauung des kiinftigen nérdlichen Ortsrandes im Plangebiet soll als
Einzelhausfestsetzung eine angemessene Transparenz von Bebauung und
Durchgriinung im Ubergang zur angrenzenden Griinfliche bilden. Die Ein-
zelhausfestsetzung ist ebenso im Westen entlang der erforderlichen Larm-
schutzanlage geplant.
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Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind als "Rei-
nes Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO sowie als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Diese Festsetzung erfoigt, da in diesen Bereichen vorwiegend das Wohnen
geférdert werden soll, ebenfalls jedoch, im Gegensatz zu den festgesetzten
"Reinen Wohngebieten" nach § 3 BauNVO, innerhalb der “Allgemeinen
Wohngebiete* nach § 4 BauNVO Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Uber die Deckung des
Bedarfs der Bewohner des Gebietes hinaus erméglicht werden sollen.

Diese geplante und stidtebaulich gewollte Festsetzung entspricht dem in
wesentlichen Ansatzen bereits in den bebauten Bereichen realisierten Ge-
bietscharakter und soll hierdurch verstarkt gefdrdert werden.

In weiterer Abstufung zum Inneren des Wohnquartiers erfolgt die Festset-
zung als "Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO.

Der stéadtebaulichen Zielsetzung entsprechend (Schaffung von Wohnraum),
werden die nach BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal §1 Abs. 5 BauNVO ausge-
schlossen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch festgesetzte MindestgroRen
der Baugrundsticke (F mind.) und die maximal zulassige Grundflache (GR)
bestimmt. Dies erfolgt im Interesse der Zielsetzung einer aufgelockerten,
ortstiblichen Bebauung und soll eine unerwiinschte hohe Ausnutzung und
damit einhergehend eine starke Verdichtung des Baugebietes verhindern.
Hierzu z&hlt auch die nach § 9 (1) 6 BauGB getroffene Festsetzung von
maximal zwei Wohnungen in Wohngebzuden.

Die kinftige Bebauung soll sich an die in Schénningstedt vorherrschende
offene Bauweise mit einem Vollgeschoss (im Sinne der Landesbauordnung
LBO) orientieren.

Im Hinblick auf den értlich pragenden Einfamilienhauscharakter des Stadt-
teiles Schoénningstedt soll bei der Festsetzung von Einzel- und / oder Dop-
pelhdusern die Anzahl der Wohnungen auf héchstens 2 Wohnungen je
Einzel- oder Doppelhaushalfte nach § 9 (1) 6 BauGB begrenzt werden.

Die festgesetzten Baugrenzen der Baugebiete sind so geordnet, dass nach
der stadtebaulichen Zielsetzung zusammenhdngende Uberbaubare Fl3-
chen mit quartiersgliedernden, nicht berbaubaren Grundstucksflachen ge-
bildet werden. Lediglich Anlagen fiir Garagen und (tiberdachte) Stellplatze
(§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) durfen auch aufer-
halb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Hierbei wird bei der An-
ordnung dieser Anlagen auf den Grundstiicken dem Grundsatz des scho-
nenden Umgangs mit dem Grund und Boden (Bodenschutzklausel gemaf
BauGB), besondere Bedeutung beigemessen.

Die Grinflachen dienen einerseits der Gliederung und der Gestaltung des
gesamten Baugebietes, andererseits werden die geplanten einzelnen Bau-
abschnitte durch die entsprechenden Zzsuren deutlich von einander ge-
trennt. Die Grunflichen nehmen gleichzeitig ein gebietsdurchziehendes
und an vorhandene Wanderwegebeziehungen anknipfendes Wander-
wegenetz auf und beinhaiten zwei Spielplitze. Die Gestaltung dieser Griin-
flachen wird durch den aufgesteliten Grunordnungsplan sichergestellt.
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Die Planung enthéit ferner zwei Regenwasser-Ruckhaltebecken, in die das
nicht versickerte lberschiissige Oberflichenwasser des Baugebietes und
der Verkehrsflachen uber das vorgesehene Mulden-Rigolensystem einge-
leitet werden kann.

Unmittelbar stdlich des Baugebietes, stdlich der Planstraiie ,BY, ist ein Teil
der kinftigen privaten Grundstiicke als "private Griinflachen" festgesetzt,
um eine gewisse Zasur zwischen der bereits bestehenden Bebauung an
der Stralle ,Am Saiteich“ und dem Neubaugebiet sicherzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfliche
von ca. 15,31 ha, die sich, Uberschldgig ermittelt, aus folgenden Einzelfla-
chen zusammensetzt:

Baugebiete (§ 1 (2) BauNVO): 9,03 ha
-Reines Wohngebiet (WR) 5,47 ha
-Allgemeines Wohngebiet (WA) 3,56 ha

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB): 2,70 ha
-Strallenverkehrsflachen 2,55 ha
-Offentliche Gehwege / Wanderwege 0,15 ha

beziehungsweise
-duBere Verkehrsflachen (L 222, Weg

~Bummerei*, dstlicher Wanderweg) 0,85 ha
- innere ErschlieBung ( mit Kreisel und
Aufweitung L 222) 1,85 ha
Offentliche und private Griinflachen (§9(1) 15 BauGB) 3,58 ha

FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES
2 oL ey OENLUROSESIALTIUNG DES BAUGEBIETES

Den Rahmen fur die duBere Gestaltung des Baugebietes und einzelner
Bauvorhaben bilden die gestalterischen Festsetzungen im Teil B - Text -
als ortliche Bauvorschriften nach § 92 (4) Landesbauordnung (LBO) in Ver-
bindung mit § 9 (4) BauGB. Zur Beeinflussung (Steuerung) der Gestaltung
des Ortsbildes im Plangebiet, wird eine Begrenzung der Geb&udehshen in
Anlehnung an die értlich pragende Dachiandschaft vorgegeben. Auf die
Festsetzung von Dachformen und Dachneigungen wird ausdriicklich ver-
Zichtet. Zusatzlich werden die Sockelhéhen sowie die Hohen der Drempel
mit 0,60 m bzw. 0,80 m begrenzt.

Einfriedungen der Grundstiicke sind im StraRenraum ortsbildpragende
Gestaltungselemente. Besonders Laubhecken und Holzziune sollten ver-
wendet werden. Sie unterstreichen das landlich gepragte Ortsbild. Entspre-
chende Festsetzungen im Teil B - Text — schlieRen daher ausdriicklich
Mauern, Mauersockel sowie Metallzdune aus und begrenzt die Héhen auf
1,00 m.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet ist hinsichtlich der VerkehrserschlieRung an die westlich
tangierende Landesstrae "Konigstrae” (L 222) {iber eine Kreisverkehrs-
anlage angebunden.

Das Baugebiet selbst wird tber die neu geplanten Straken ,A", ,B", ,C*, ,D"
und "E" erschlossen. Dabei werden die StraRRe ,A" sowie Teilbereiche der
Straken ,B*, ,C" und ,D" als ,30 km/h-Zone" vorgesehen, die Ubrigen Ver-
kehrsflachen als ,verkehrsberuhigte Zone*“ ausgebaut.

Die StraRe ,A" wird mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m ausgebaut und
erhélt in ihrem westlichen anbaufreien Bereich einen einseitigen Gehweg
mit einer Breite von 1,75 m. Der &stliche Teilbereich (6stlich der Einmiin-
dungen der Straen ,C* und ,D*) erhlt beidseitig einen je 1,50 m breiten
Gehweg. Zusatzlich wird vor der Verteilung zu den spateren verkehrsberu-
higten Bereichen ein Verkehrsteiler angeordnet.

Die ebenfalls als 30 km/h-Zonen vorgesehenen Teilbereiche der Stralen
»B", ,C* und ,D* werden mit einem einseitigen 1,50 m breiten Gehweg aus-
gestattet sowie mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn. Das StraRBenprofil wird
durch den fur die Rigole vorgesehenen 2,50 m breiten Bereich erganzt.
Diese Teilbereiche erhalten keine besonders getrennten Parkstreifen. Das
Abstellen von Fahrzeugen im StraRenbereich soll zu einer verkehrlichen
Beruhigung und zur Verringerung der Geschwindigkeit der Fahrzeuge fiih-
ren.

Der hieran anschlieBende ,verkehrsberuhigte Bereich* erhlt Fahrbereichs-
breiten von 4,00 m, 1,50 m breite Uiberfahrbar ausgebaute Gehbereiche,
2,00 m breite wechselseitig angeordnete Parkstreifen, die durch Pflanzin-
seln unterbrochen werden, sowie einen 0,50 m breiten Seitenstreifen. Das
StraRenprofil wird ergénzt durch eine 2,50 m breite Mulde fir das der Ober-
flichenwasserableitung dienende Mulden-Rigolen-System.

Das ErschlieBungssystem wird ergénzt durch kleinere StichstraRen mit Brei-
ten von 4,50 m zuziglich 0,50 m Seitenstreifen und 2,50 m breite Mulden.
Wendeanlagen sind mit einem Durchmesser von 18,00 m vorgesehen zuzlg-
lich eines mindestens 1,00 m breiten Sicherheitsstreifens. Einzelne Grundsti-
cke werden ebenfalls durch Stichwege erschiossen, die mit Breiten von
3,20 m sowie 4,00 m festgesetzt werden.

Zur 6konomischen und damit auch zur eingriffsreduzierenden Erschlie-
Bungskonzeption dieser Planung gehért die Minimierung "éffentlicher Ver-
kehrsfldchen in Kombination mit privaten Zuwegungen fur einzelne hinter-
liegende Grundstiicke. Fir diese Privatwege setzt der Bebauungsplan
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versor-
gungstrager fest.

Die geplanten "éffentlichen Verkehrsflichen® fir das Baugebiet sind somit
Uberwiegend als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. In stadtebaulich
raumlich erweiterten Bereichen sind zugleich ausreichend Flachen fir "6f-
fentliche Parkplatze* (Fiachen fur das Parken von Fahrzeugen) im notwen-
digen Umfange vorgesehen.

Auf der "Konigstrale" (L 222) werden zur Anbindung an den OPNV Bushal-
testellen eingerichtet.
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VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der Stadtteil Schénningstedt ist durch die Hamburger Wasserwerke GmbH
(HWW) mit Trink- und Brauchwasser zentral versorgt. Die geplanten Bau-
gebiete werden an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Schénningstedt wird vom E-Werk Reinbek-Wentorf mit elektrischer Energie
versorgt. Der Anschluss der kinftigen Vorhaben im Plangebiet durch den
genannten Trager ist vorgesehen.

c) Gasversorgung

Schénningstedt ist durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas ver-
sorgt. Weitere Anschlussméglichkeiten sind durch den genannten Trager
gegeben,

d) Kommunikationsinfrastruktur

Die Deutsche Telekom AG betreibt die Kabelnetzanlagen fiir die derzeitigen
Kommunikationssysteme. Im Planbereich befinden sich noch keine Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. In allen Straen bzw.
Gehwegen sind deshalb geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Um Hauptkabellinien
in das Plangebiet zu verlegen, sind noch einige Vorarbeiten zu leisten, wir
bitten daher Planauskinfte fir das Kabelfernsehnetz bei der Kabel HH/SH,
Tel. (0431) 6405-3511 einzuholen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRinahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Be-
zirksbiro Zugangsnetze 65, Hermann-Bsow-Str. 6-8 in 23843 Bad Oldes-
loe, Tel: (04531) 17 65 12, so fruh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Der Stadtteil Schonningstedt gehért hinsichtlich der Abwasserbeseitigung
zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Suidstormarn mit Sitz in Glinde.
Die Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt daher durch den
Zweckverband Siidstormarn.

f) Beseitigung von Oberflichenwasser

Das in den Baugebieten des Plangebietes anfallende Regenwasser wird
teilweise durch die bestehenden Sielleitungen des Zweckverbandes Siid-
stormarn abgeleitet.

Zur Sicherung der geordneten Oberflachenentwasserung und insbesonde-
re zum Schutz und zur Sicherung des natiirlichen Wasserhaushaltes, soll
das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser dort selbst ver-
sickert werden. Die sandigen Béden sind hierfur geeignet. Ferner sollten
die Méglichkeiten der Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser aus-
geschopft werden, um die Trinkwasserressourcen zu schonen.
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Das Oberflaichenwasser der "6ffentlichen Verkehrsflachen® soll in mulden-
artigen Graben ("Mulden-Rigolen-System") abgeleitet werden. Hierfir sind
die Querschnitte der "6ffentlichen Flachen* entsprechend ausgelegt. Inner-
halb der "6ffentlichen Griinflache“ sind zwei Flachen fir naturnah zu gestal-
tende Regenwasserrickhaltebecken vorgesehen.

g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz des Stadtteiles Schénningstedt erfolgt durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Reinbek -Ortsfeuerwehr Schénningstedt-.

h) Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als éffentlich-recht-
licher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt. Um die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Flachen fir die ErschlieBung riickwartiger
Grundstiicke zu entlasten, werden in den Einmiindungsbereichen dieser
Zufahrten gemeinsame Abstellflachen fur Mulibehalter (M) festgesetzt.

i) Bedarf an Kindertagesstitten

Nach Aussage des Gutachtens zur Kindertagesstittenbedarfsplanung in
der Stadt Reinbek aus dem Jahre 2001 werden im Stadtteil Schénningstedt
bis zum Jahr 2020 keine zuséatzlichen Kindertagesstittenplatze benétigt,
trotz der in diesem Gebiet neu entstehenden Wohneinheiten. Die Untersu-
chung geht vielmehr von einem zukiinftigen Uberhang an Kindertagesstét-
ten-Platzen aus, so dass aus heutiger Sicht keine Notwendigkeit besteht,
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 Flachen fur diese Infrastruktur zur
Verfligung zu stellen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Mit der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wird die Voraussetzung
zur Neuordnung und Erweiterung des Baugebietes geschaffen, wodurch
nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG / LNatSchG) Ein-
griffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet werden.

Die verbindliche Planung wird durch die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes fachplanerisch begleitet. Hierdurch wird der unvermeidbare Eingriff
in Natur und Landschaft definiert, um diese Eingriffe durch geeignete MaR-
nahmen nach dem Minimierungsgebot so gering wie méglich zu halten. Die
festsetzbaren griinordnerischen Inhalte sind im Rahmen der Abwagung der
Belange in den Bauleitplan bernommen worden. Der Bebauungsplan setzt
auf der Grundlage des Griinordnungsplanes die zum Ausgleich des unab-
weisbaren Eingriffs notwendigen MaRnahmen fest.

Der Grinordnungsplan ist Anlage dieser Begriindung des Bebauungspla-
nes Nr. 46.

a) VermeidungsmaBnahmen:

Die Planung sieht die notwendige Bereitstellung von Baugrundstiicken in-
nerhalb der nérdlichen Erweiterung des Stadtbereichs vor, um Ortserweite-
rungen im Achsenzwischenraum zu vermeiden.
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Der Versiegelungsgrad wird durch geringe Grundflachen (GR) und durch
MindestgréBen (F-mind) der Baugrundstiicke ortstypisch gering gehalten.

b) ErhaltungsmaBnahmen

Durch Festsetzungen von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) wird der Bestand
von Knicks und Einzelbdumen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert
bzw. gemaR § 9 Absatz 6 BauGB nachrichtlich bernommen.

c) AusgleichsmafRnahmen

Die erforderlichen MaRnahmen als Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs
sind nach Vorgaben des Grinordnungsplanes gréftenteils nur auRerhalb
des Plangeltungsbereichs méglich. Hierfir stellt die Stadt Reinbek geeigne-
te extern gelegene Flachen im Stadtgebiet im Rahmen einer entsprechen-
den ,Poolbildung* bzw. im Rahmen eines ,Oko-Kontos* zur Verfugung.
Hierfir befindet sich ein Bebauungsplan (B-Plan Nr. 74) in der Aufstellung,
durch den die entsprechenden MaRnahmen und in Anspruch zu nehmen-
den FlachengréRen festgelegt werden.

Ein differenziertes MaRnahmenbiindel nach § 9 (1) 20 BauGB, kombiniert
mit Anpflanzungsgeboten nach § 9 (1) 25a BauGB, soll den Eingriff qualita-
tiv und quantitativ kompensieren.

d) Baumschutz / Knickschutz

Stadtebaulich wichtige Einzelb&ume, die ortsbildpragend wirken, sowie die
vorhandenen Knicks sind auch aus planerischen Griinden aus dem Grin-
ordnungsplan Ubernommen und mit einem Erhaltungsgebot nach §9(1)
25b BauGB festgesetzt. Im Gbrigen wird auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Reinbek (Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze des Baumbestan-
des vom 13.10.1996) in der jeweils giiltigen Fassung hingewiesen.

Der den Weg ,Bummerei* begleitende Knick im Norden wird gemafl § 9 Ab-
satz 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen, gleichzeitig jedoch wegen der stad-
tebaulichen Auswirkungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten
festgesetzt. Er bildet in Verbindung mit einer Griinfliche einen qualitativ
hochwertigen Ubergang des Baugebietes zur Landschaft. Der den Plangel-
tungsbereich im Osten begrenzende Knick (auch hier gelten die vorstehenden
Aussagen) wird zusatzlich mit einer 3 m breiten Flache fir “MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
zugeordnet. Auch der stralenbegleitende Knick entlang der .Konigstrafie*
(L 222) wird nach § 9 Absatz 6 BauGB nachrichtlich bernommen und gleich-
zeitig mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei nachhaltiger Beeintrach-
tigung der Knicks in ihrer Vitalitit oder bei ihrem Abgang diese gemal den
Bestimmungen des Knickerlasses (Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Na-
tur und Forsten vom 30.08.1996) umgehend zu ersetzen bzw. nach-
zupflanzen sind. Bei BaumaRnahmen, die den zu erhaltenden Baumbe-
stand oder Knickbereich beeintrachtigen kénnen, ist die DIN 18 920 zu be-
achten.
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e) Griinflichen

Fur die konkrete Planung und Gestaltung der éffentlichen Griinflichen ist
ein Objektplan bzw. Freiflichengestaltungsplan zu erarbeiten. Die getroffe-
nen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
regeln lediglich die grundsétzlich stadtebaulich begriindeten griinordneri-
schen Belange.

Die Aussagen beziiglich des Umfangs der getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen gelten auch fir den Bereich der éffentlichen Griinflichen,
die durch die Planung als (Kinder-)Spielplitze festgesetzt wurden. Auch
hier ist eine Detailplanung erforderlich.

Konkrete Festsetzungen fiir die Gestaltung und Bepflanzung der festgesetz-
ten privaten Griinflichen werden nicht getroffen. Es wird lediglich die Errich-
tung baulicher Anlagen jeglicher Art und somit auch Nebenanlagen ausge-
schlossen. Bei dem Verzicht auf entsprechende Bindungen geht die Stadt da-
von aus, dass die zukunftigen Eigentimer im eigenen Interesse fiir eine an-
gemessenen Gestaltung und Bepflanzung sorgen werden. Zudem wiére eine
Uberprifung der Durchsetzbarkeit etwaiger Festsetzungen kaum méglich.

f) Anpflanzgebote / Erhaltungsgebote

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des StraRenraumes Standorte firr das
Anpflanzen von Einzelbdumen nur dort verbindlich fest, wo stadtebauliche
oder gestalterische Griinde dies erforderlich machen. Weitere Anpflanzge-
bote von Einzelbdumen, die keine tiberwiegende Relevanz stadtebaulicher
Zielsetzung darstellen, werden als “beispielhafte Darstellung von Bdumen*
im Rahmen von “Darstellungen ohne Normcharakter* gekennzeichnet. Die
genauen Standorte werden im Zuge der Objektplanung bzw. Freiflichen-
gestaltungsplanung festgelegt. Dabei ist darauf zu achten, dass fiir jeden
Baum innerhalb des Straenraumes eine vegetationsfihige Grundfliche
von mindestens 10 gm vorgehalten wird, die zu begriinen und auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten ist.

Weitere Anpflanzgebote betreffen die Gestaltung der &éffentlichen Grunfla-
chen sowie die Larmschutzwand. Wie bereits ausgefithrt, werden konkrete
Festsetzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen und des Spielplatzes
der weiteren Detailplanung tberlassen. Beziglich der Larmschutzwand, die
teilweise auch auf einen Wall gesetzt werden kann, werden Festsetzungen
getroffen, die eine Bepflanzung mit Rank- und Kletterpflanzen der Kénig-
stralle (L 222) zugewandten Seite sicherstellt.

g) Sonstige griinordnerische Hinweise
Knickschutzstreifen

Festgesetzte Knickschutzstreifen sind intensiv zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art sowie die Versiegelung auch von Teilfla-
chen sowie die Ablagerung von Stoffen ist unzuléssig. Wahrend der an-
grenzenden Bautétigkeit sind diese Flachen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Oberflachengestaitung / Oberboden

Wege, Zufahrten und Stellplatze soliten einschiieBlich des Unterbaues
grundsétzlich aus wassergebundenen oder luftdurchléssigen Baustoffen
hergestellt werden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden sollte méglichst vor Ort wieder
verwendet werden. Hierfur sollte er auf dem Baugrundstiick auf Mieten ge-
setzt werden.
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Einfriedungen

Es wird empfohlen, Grundstickseinfriedungen méglichst als Laubhecken
vorzusehen.

UMWELTBERICHT

Nach § 2a BauGB (vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
02.08.2001) ist bei Bebauungsplanen fiir Vorhaben, die nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990
(BGBL. | S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBI. | 1950) UVP - pflichtig sind, ist eine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung durchzufilhren. Die Gemeinde hat in die Begriindung einen Umweltbe-
richt aufzunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Reinbek stellt als Stadtebauprojekt ein
Vorhaben der Anlage 1 des UVPG dar. Die Gemeinde hat die Erforderlich-
keit einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durch das Biiro ,Bielfeldt
und Berg” prifen lassen und nach Abstimmung mit dem Kreis Stormarn
festgestellt, dass keine UVP — Pflichtigkeit besteht.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

10.1 LARMSCHUTZ

In Hinsicht auf mdgliche Immissionen innerhalb des Plangebietes und in
den angrenzenden Bereichen, wurde durch die Ing.-Gesellschaft Masuch +
Olbrisch ein Larmgutachten erstellt, in dem die méglichen Konflikte zum
Prifauftrag gehérten. Dieses Gutachten wurde ergénzt durch eine weitere
Untersuchung vom 02.07.02. Das Ergebnis dieser Untersuchung stellt sich
wie folgt dar:

Schutz der Bebauung im Plangeltungsbereich vor Verkehrslarm

In den ebenerdigen AuRenwohnbereichen ist ohne Beriicksichtigung von
aktiven LarmschutzmaBnahmen in den straBennahen Bereichen der Ein-
zel- und Doppelhausbebauung entlang der L 222 der WA-Orientie-
rungswert tags geméaR Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tiber-
schritten. Als Mindestziel wird die Einhaltung des Orientierungswerts tags
in den ebenerdigen Auenwohnbereichen angestrebt. Fir die Einzelhaus-
bebauung entlang der L 222 ist das mit einer Giber Strafie siidlich des Krei-
sels 4,0 m hohen bzw. nordlich des Kreisels 4.25 m hohen Larmschutz-
wand moglich. Im Norden und Stden sind Verlangerungen um etwa 50 m
entlang nérdlicher und stdlicher B-Plan-Grenze erforderlich. Die Einhaltung
des Tages-Orientierungswertes in den Dachgeschossen scheidet aus Ver-
héltnismaRigkeitsgrinden aus. Das gilt auch fir den Nacht-Orien-
tierungswert (von 45 dB(A) fur WA bzw. von 40 dB(A) fur WR). Ergsnzend
werden deshalb schallgedammte Luftungen und passive Schallschutzmafi-
nahmen festgesetzt.
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Eine Einhaltung des WA-Orientierungswertes tags von 55 dB(A) ist fur die
AuBlenwohnbereiche in den Obergeschossen an den zur StraRe orientier-
ten Fronten mit aktiven LarmschutzmaRnahmen von vertretbaren Abmes-
sungen nicht méglich. Werden offene AuRenwohnbereiche im Bereich von
Westfronten entlang der L 222 angeordnet, ergeben sich am Tage Beurtei-
lungspege! zwischen 56 und knapp 59 dB(A) (Ausnahme; Westfront des
Grundstuckes 48, 59,04 dB(A), gerundet 59 dB(A)); diese Werte werden fir
zumutbar gehalten, da die Immissionsgrenzwerte tags von 59 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

Pegelénderungen im Bereich der vorhandenen Bebauung

Im Bereich der vorhandenen Bebauung auf der Westseite der Kénigstrale
erhélt man

-Pegelabnahmen fir das Gebdude Kénigstrale 21 infolge der geplanten
Geschwindigkeitsreduzierung,

-Pegelzunahmen fir das Gebaude Konigstrae 19 um maximal 0,2 dB(A)
durch die auf den B-Plan bezogenen Zusatzbelastungen (gegeniiber den
Prognosebelastungen),

-Pegelzunahmen von deutlich unter 0,1 dB(A) durch Reflexionen an der
geplanten Bebauung.

Die Pegelzunahmen am Gebaude KénigstralRe 19 fithren zwar zu Gesamt-
belastungen von 70,8/63,7 dB(A) tags/nachts, die Zunahme liegt jedoch in
einer GroRenordnung, mit der man bei klassifizierten StraRen rechnen
muss; sie erscheinen daher zumutbar.

Aus der BaumaRnahme Kreisverkehrsplatz ergeben sich Anspruchsberech-
tigungen auf Larmschutzmafinahmen dem Grunde nach fiir die vorhandene
Bebauung auf der Westseite der L 222 nicht.

Lirmbelastungen aus den Gewerbegebieten

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen aus dem B-Plan Nr. 9 der
Stadt Glinde sowie aus den B-Pldnen Nr. 50, Nr. 72 und Nr. 92 der Stadt
Reinbek erhalt man

- an der WA Baugrenze (Grundstick 8) Beurteilungspegel tags/nachts von
maximal 43,6/38,4 dB(A), womit Orientierungswerte fur WA von 55 dB(A)
am Tage bzw. 40 dB(A) in der Nacht sicher eingehalten sind,

- an den WR Baugrenze (Grundstiick 110) Beurteilungspegel tags/nachts
von maximal 41,8/37,5 dB(A); damit ist

- der Tages-Orientierungswert fur WR von 55 dB(A) deutlich unterschritten,

- der Orientierungswert nachts von 35 dB(A) maximal um 2,5 dB(A) tiber-
schritten.

Die n&chtliche Uberschreitung an den WR-Baugrenzen entspricht einem
Cleichzeitigkeitsgrad bezuglich der Emissionsentstehung von etwa 50 %.
Sie entspricht damit dem tblichen Wert, so dass man von einer Einhaltung
des néchtlichen Orientierungswerts von 35 dB(A) ausgehen kann. — In Ana-
logie zu Nummer 3.2.1 Absatz 3 der TA Larm wére im Ubrigen eine Uber-
schreitung des Orientierungswerts um 1 dB(A) denkbar.



-14 -

Landwirtschaftliche Nutzung

Bei landwirtschaftlichen Nutzflachen handelt es sich nicht um Anlagen im
Sinne der TA Larm. Das gilt auch fur den Weg Bummerei, der ausschlie3-
lich der landwirtschaftlichen Nutzung dient. Da die TA Larm schon fur
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Eigenschaft als Anlagen nur bedingt
gilt, kann sie nicht fur landwirtschaftliche Nutzflichen gelten. Die Anwen-
dung der TA Larm ist deshalb nicht zulassig.

Im Planungsrecht gibt es im Ubrigen kein Riicksichtnahmegebot temporar
durchgefihrter landwirtschaftlicher Nutzung auf Wohnnutzung. Plausibel
wird das allein durch eine Vielzahl &hnlich gelagerter Falle. Die Immissio-
nen aus zeitweilig stattfindender landwirtschaftlicher Nutzung missen hin-
genommen werden. Auch mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wére ein solches Ruicksichtnahmegebot nicht zu
vereinbaren.

Fuhrt man gleichwohl eine Abschéatzung durch, so kann man ohne detail-
lierten Nachweis davon ausgehen, dass entsprechende Immissionen die
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 einhalten. Zieht
man fur eine Vertiefung der Beurteilung ergénzend die Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) fur die Beurteilung heran, so
kann man ndherungsweise davon ausgehen, dass es sich bei der Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flachen um seltene Ereignisse (an nicht
mehr als zehn Tagen oder Né&chten eines Kalenderjahres und nicht an
mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden) handelt und
dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehaiten werden.

10.2 ALTLASTEN

In der Nordostecke des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 46 so-
wie nérdlich auflerhalb angrenzend befinden sich zwei Altablagerungen:
die sog. ,Rhabarberkuhle” mit einer Betonabdeckung stidlich des Weges
.Bummerei und damit innerhalb des Plangeltungsbereichs und die ,Ver-
dachtsfliche 107* nérdlich des Weges ,Bummerei” und damit auerhalb
des Geltungsbereichs.

Nach Untersuchungen durch das Biro BBl Geo- und Umwelitechnik, Ham-
burg, gibt es zur Zeit keine Gefdhrdung des Grundwassers. Fir die Rha-
barberkuhle gilt dies, solange die Betonplatte als Abdeckung erhalten
bleibt.

Die Altablagerung ,Rhabarberkuhle erstreckt sich Uber die Betonplatte
hinaus nach Westen etwa 15 m und nach Stden weniger als 10 m. Als
nérdliche und 6stliche Abgrenzung wird die Wegegabelung des Weges
.Bummerei* und des ,Ostlichen Wanderweges" angenommen. Diese Ab-
messungen werden als nicht Uberbaubare Bereiche durch den Bebauungs-
plan bertcksichtigt. Das Ablagerungsvolumen liegt unter 10.000 cbm. Im
Zentrum der Betonflache wurde punktuell ein erhéhter Methangasgehalt
nachgewiesen, wobei nicht mit einem grofen Methanreservoir innerhalb
der Altablagerung zu rechnen ist. Eine von der Altablagerung in Richtung
B-Planbereich potenziell ausgehende Methangasmigration kann bei Belas-
sung eines entsprechend der vorhandenen Ablagerungsausdehnung di-
mensionierten unversiegelten Randstreifens um die Verdachtsfliche aus-
geschlossen werden, so dass im Bereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes ein gesundes Arbeiten und Wohnen auf Dauer gewahrleistet ist. Dies
setzte jedoch voraus, dass die Bebauung mit einem zusatzlichen Sicher-
heitsabstand zum Rand der Betonplatte vorgesehen wurde.
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Die chemischen Analysen des an die Betonflaiche anschlieBenden aufgefilll-
ten Bodens ergaben gemal® Boden- und Altlastenverordnung (BbodSchV)
unauffillige Schwermetall- und Arsengehalte, die deutlich unterhalb der im
Hinblick auf den Wirkungspfad ,Boden — Mensch" in Wohngebieten zuldssi-
gen Konzentrationen liegen.

Eine von der ,Verdachtsfliche 107“ ausgehende Deponiegasentwicklung und
hiermit verbundene Beeinflussung des im Suden der Flache geplanten
Wohngebietes wird durch das Gutachten ausgeschlossen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.
Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Besitz der Stadt.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGS-
KOSTEN

Die ErschlieBungskosten wurden durch das Biiro Masuch & Olbrisch tber-
schldgig mit einem Betrag von € 5,7 Mill. (einschlieBlich Griinaniagen,
2 Kinderspielplatze, Larmschutzanlagen und Kreisverkehrsplatz) ermittelt.
Davon entfallen fur die Larmschutzanlagen ca. € 500.000,00 sowie auf den
Ausbau der Kreisverkehrsanlage ca. € 460.000,00.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen und Vorbereitung zur Bebauung) soli unmittelbar nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB erfolgen.

HINWEISE / SONSTIGES

a) Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schut-
zes des natirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichen-
wasser auf dem Grundstuick selbst zu versickern.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fur die Heizung der Ge-
baude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

¢) In der Stadt Reinbek besteht eine Baumschutzsatzung. Sie ist zu be-
achten.

d) Den Bauherren wird empfohlen, bei der Ableitung anfallenden Regen-
wassers (Dachflaichenwassers) die Mdoglichkeit zur Installation von
Brauchwasseranlagen zu prifen und diese ggf. installieren zu lassen.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundsti-
cke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z. B. durch Kellerdrai-
nagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten
Wasserhaushaltes ausgeschlossen werden sollte.
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BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 23. Mai 2002 und ergénzend am 26. September 2002 .

STADT REINBEK
- Der Blrgermeister-

ARBEITSVERMERKE

Aufgestellt durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biro fur Bauleitplanung -
Rapsacker 12a, 2400 Libeck
Tel.: 0451/87 9 87-0
Telefax: 0451/87 9 87-22
e-Mail: anderssen.planung@t-online.de

Aufgestellt am:
zuletzt gedndert (Stand): 20.09.2001

05.12.2001
13.12.2001
*15.12.2001
24.04.2002
10.06.2002
03.07.2002
26.09.2002

Lubeck, den M. 2000

/Ju f—

" Planverfassef




