SATZUNG

DER

STADT REINBEK

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"WeiBe Siedlung”



TEXT

-TEIL B-

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

s In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften -
unzulassig.

e [n dem allgemeinen Wohngebiet WA 2a ist die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - zulassig.

e [n den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

2..Anzahl der Wohnungen.(§ 9 Abs..1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zwei WWohnungen pro
Wohngebaude sowie je eine Wohnung pro Doppelhaushalfte zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zur Erschlielung des
Hinterliegergrundstiicks ist nicht auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fiir
bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

4. Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugshéhe fiir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
jeweiligen Teilgebiete festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen ist die mittlere
Fahrbahnoberkante des nachstgelegenen angrenzenden Straflenabschnittes vor dem
jeweiligen Grundsttick.

5. Immissionsschutz

5.1 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die
der Strafte Haidkrugchaussee zugewandten Gebaudefronten. Fiir Seitenfronten und
abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Ldrmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich nach |MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaR
DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile © R™ -+
Wohnraume Biirordaume '
dB(A) [dB]
1 Y 61-65 35 30
v 66-70 40 35

1) Resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftungen zusammen)
2) An Aulienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenléarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

5.2 Ebenerdige bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen sind im Osten des
Plangeltungsbereiches bis zu einem Abstand von bis zu 52 m gemessen von der
SiteaRanmitte war klaidkngurhaussas (L 222) wind iim Maraan this zu @inam Absiand von
12 m gemessen von der Stralle Kirschenweg geschlossen (Ausschluss von
Aulenwohnbereichen) bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufuhren. Die
Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Absténde ist generell
zulassig.

5.3 In den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen im
Osten des Plangeltungsbereiches bis zu einem Abstand von bis zu 63 m gemessen
von der StralBenmitte der Haidkrugchaussee (L222) und im Norden bis zu einem
Abstand von bis zu 14 m gemessen von der Straftenmitte des Kirschenwegs
geschlossen (Ausschluss von Aufienwohnbereichen) bzw. auf der larmabgewandten
Seite auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser
Abstande ist generell zuldssig.

5.4 Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im gesamten
Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Au3enbauteile
der Gebaude gewihlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

5.5 Von den Festsetzungen zu Ziffer |, Nr. 5.1 bis 5.4 kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einheimische Laubbdume zu ersetzen.

Il 5RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

1. Dacher und Dachneigung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher der Hauptgeb&ude mit einer
NachnaiginguanimindestanssAn? zddssio.

1.2 Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes sowie Carports, Garagen und
Nebenanlagen kénnen abweichende Dachneigungen aufweisen.

2. AuBenfassaden
Die Auenwande der baulichen Anlagen auf den stralRenseitigen Baufenstern entlang
der Straften Kirschenweg und Rosenweg sind als weille Putzfassade auszufiihren.

Il Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Reinbek, Abteilung Planung und Bauordnung
im Erdgeschoss des Rathauses, Hamburger Strale 5-7 eingesehen werden.

PRAAMBEL:
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Reinbek ,Weilte Siediung" fir

das Gebiet, das begrenzt wird im Norden durch den Kirschenweg, im Westen durch den Rosenweg, im Stiden durch den Querweg und im
Osten durch die Haidkrugchaussee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 ~ PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA 1 (§ 4 BauNVvO)

0,35 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

FH max. Haéchstzulassige Firsthéhe in Metern

9,00m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

TH max. Hochstzuléssige Traufhdhe in Metern

4,50 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

TR TR, Baugrenze
(§ 23 BauNVQ)
0 Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

A nur Einzelhauser zuléssig

A2 (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)
N\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
/ED\ (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNvO)
Hauptfirstrichtung
~ b (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3D Satteldach (Textteil B, Ziffer Il, Nr. 2)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.rm. § 84 LBO )
> 40 Grad mindestens zulassige Dachneigung

(Textteil B, Ziffer 11, Nr. 2)
(§ 9 Abs. 6BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3. Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Einzelbaume mit Nachpflanzgebot
(Textteil B, Ziffer |, Nr. 6)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB IV | armpegelbereiche

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(659 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6. Sonstige Planzeichon

r B
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Lo

——0—o—0o— Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVOQ)

j'—-H—IL—:L—YL—H—t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastande Flache
] i zu Gunsten des Hinterliegergrundstiicks

a i (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

J_H_H—H_‘II'_'H"IF

1) NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Anbauverbotszone gemaf? § 29 Abs. 1 StWG
00, o SRV ’

——— — Grenzlinie des Waldabstandsstreifens genfal § 24 LWaldG

) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

187 Flurstucksbezeichnung

—_— __———  Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zuklnftig fortfallende bauliche Anlagen

Sichtdreieck



VERFAHRENSVERMERKE

=

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 12.12.2013.

i8]

. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2014 ortstiblich im Internet und in der Bergedorfer Zeitung bekanntgemacht.

@

Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses wurde gema § 13 a IINr. 1i. V. m. § 13 Il Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 | BauGB und § 4 | BauGB abgesehen.

S

. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 11.12.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begrindung
beschlossen und zur Austegung bestimmt.

o

. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaRl § 4 1l BauGBi. V. m. § 2 1l
BauGB mit Schreiben vom 12.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

@

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 17.02.2015 bis zum 20.03.2015 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 || BauGB
sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niede{sohﬁﬁiﬁl}fg geben werden kénnen, am 08.11.2013
ortstiblich im Internet und in der Bergedorfer Zeitung bekanntggmacht.

.~

. Der katastermafige Bestand am Q\f /¢ sowie die geomep%’ﬁgggggungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Ak;@mgén-so ie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange am 08.12.2016 gepraft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Reinbek, den C’/’§y@jn472

Blrgermeister

11. Der Beschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 48 durch die Stadtv rdneete ‘ersammlung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszelten von ;#en Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . ortstiblich im Internet und in der
Bergedorfer Zeitung bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auffdje,Rechjs jiungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hj "
am &4 2 -in Kraft getreten.

Reinbek, den .05, 05. AF

Burgermaster



