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schluss des Bau- und Planungsausschusses vom 05.02.2008)

> ,Artenschutzfachlicher Beitrag" zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 50 der Stadt Reinbek
(Stand vom 24.10.2007)

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 5
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung




Stadt Reinbek
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begriindung mit Umweltbericht

Quellenverzeichnis:

o}

Stellungnahmen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB'07

= Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein
mit Schreiben vom 15.01.2008

* BUND Schleswig-Holstein e.V., Kreisgruppe Stormarn und NABU, Landesverband S-
H mit Schreiben vom 13.01.2008

= Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fiir Stadtentwickiung und Umwelt - Abt.
Landesplanung mit Schreiben vom 10.01.2008

* Staatliches Umweltamt Itzehoe, AuRenstelle Libeck mit Schreiben vom 10.01.2008
» Zweckverband Stdstormarn mit Schreiben vom 10.01.2008

* Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 09.01.2008

= Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben vom 08.01.2008
* E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte mit Schreiben vom 07.01.2008
= e-werk Reinbek-Wentorf GmbH mit Schreiben vom 12.12.2007

.Nachweis des RW-Vorfluters zwischen dem Gebiet des B-Planes 50, 1. Anderung in
Reinbek und dem vorhandenen RW-Kanal DN 1200 in der HumboldtstraRe* im Rahmen
der Bauleitplanung ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei* der Stadt Reinbek (Pla-
nungsstand im August 2007) - Anlage der Begriindung zur 34. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Reinbek

Aktenvermerk zu ,Abstimmung (ber einzelne naturschutzrelevante Aspekte (Knicks,
Graben)“ vom 14.11.2007 erstellt von Bielfeldt + Berg

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige / ~Scoping-Verfahren zur 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ~Gewerbegebietserweiterung Steinerei* und zur 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei* mit Erlass vom 18.009.
2007

.Vorldufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltprifungen zur 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei* und zur 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes .Gewerbegebietserweiterung Steinerei* der Stadt Reinbek vom
12.07.2007

* Gemeinsame Stellungnahme des BUND, Kreisgruppe Stormarn und des NABU,
Landesverband S-H mit Schreiben vom 26.08.2007 (»Scoping“)

= Stellungnahme (Negativattest) des Archéologischen Landesamtes S-H mit Erlass
vom 15.08.2007 (,Scoping*)

= Stellungnahme des Landrates des Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit
Schreiben vom 13.08.2007 (,Scoping*)

* Stellungnahme des Landrates des Stormarn, untere Denkmalschutzbehérde mit
Schreiben vom 26.07.2007 (,Scoping®)

= Stellungnahme des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des S-H mit Erlass vom 13.08.2007 (,Scoping®)
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begriindung mit Umweltbericht

= Stellungnahme des Zweckverbandes Sidstormarn mit Schreiben vom 03.08.2007
(,Scoping“)

= Stellungnahme der E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte mit Schreiben vom
23.07.2007 (,Scoping")

sEinzelhandelsentwicklung in Reinbek - Konzeptionelle Perspektive, Textfassung mit
Karte im November 2003, Fortschreibung Juni 2006

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek

= 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek mit Rechtswirksamkeit
vom 19.02.1994

» 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek mit Rechtswirksamkeit
vom 18.08.2006

Bebauungsplan Nr. 50 ,Steinerei“ der Stadt Reinbek mit Rechtskraft vom 26.02.1994

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Steinerei* der Stadt Reinbek mit Stand
vom 29.04.1993

Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek

* 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Reinbek vom 10.10.2001

* 5. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Reinbek vom 29.03.2006

»,Lage- und Héhenplan" im MaRstab 1:500 (im Original) als amtliche Planunterlage fur
den Bebauungsplan mit katasteramtlicher Richtigkeitsbescheinigung vom 28.09.2007

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB'07
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB'07
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB'07
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'07

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB 07
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei
Begrindung mit Umweltbericht

1.  Planungserfordernis

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Sachverhalt, dass in der ,Borsigstraie /
Rontgenstralle* anséssige Firmen dringend den Wunsch ge&uRert haben, zur Siche-
rung der Wettbewerbsfahigkeit notwendige Erweiterungen im direkten 6stlichen An-
schluss durchzufiihren und auch um neue Zweigfirmen ansiedeln zu kénnen, wenn
hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen dies erméglichen wiirden. Ansonsten
bleibt diesen Firmen, die auf den vorhandenen Gewerbegrundstiicken nicht die not-
wendigen Erweiterungsflachen haben, nur die Abwanderung mit Arbeitsplatzverlust
und wirtschaftlichem Verlust fir die Stadt Reinbek.

Standortalternativen aus wirtschaftichen Griinden und betrieblichen Anforderungen
stehen in dem gewinschten und erforderlichen MaRe fur diese Betriebe nicht zur Ver-
fugung. Der Erwerb von Teilflichen benachbarter Grundstiicke wurde geprift, ist aber
nicht méglich. Das Gewerbegebiet ,Reinbek-Haidland" wird in absehbarer Zeit besie-
delt sein. Zurzeit steht nur noch ein kleinerer Teil zur freien Disposition.

Bauordnungs- bzw. bauplanungsrechtliche Méglichkeiten zur Erweiterung der Gewer-
bebetriebe an der ,Borsigstrae” in den AuRenbereich hinein sind ohne Bauleitplanung
nicht méglich. '

Daher ist zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung die Aufstellung
der entsprechenden Bauleitplane nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB'07
erforderlich.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
50 (s. Abb. 1 auf Seite 12) entspricht dem Anderungsbereich der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der gegeniiber der Abgrenzung im Rahmen der Planungsan-
zeige und des ,Scoping-Verfahrens* entsprechend der politischen Willensbildung mit
dem Entwurfsbeschluss reduziert wurde.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser Pltanungsaufgabe
gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und gleichzeitig mit der Bebauungspla-
nung die Erarbeitung eines ,Grunordnerischen Fachbeitrages* und frihzeitig eine
.Larmtechnische Untersuchung" sowie ein Regenwasserkonzept beauftragt und erar-
beitet, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plange-
biet einwirkenden Rahmenbedingungen und umweltrelevanten Belange moglichst
frihzeitig in das Planungskonzept einflieRen lassen und somit eine gemeinsame und
aufeinander abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen. Die Ergebnisse der
Fachgutachten wurden in die Umweltpriifung eingestellt.

Der besonderen Bedeutung der Freihaltung einer Griinachse zwischen den beiden
Ortsteilen Alt-Reinbek und Schénningstedt sind sich die stadtischen Gremien bewusst
und streben im Rahmen dieser Bauleitplanung keine Uberplanung dieses Bereiches
mehr an, sondern werden dies der weiteren politischen Willensbildung vorbehalten
lassen. Im Zuge einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption (ISEK / FNP - Neuaufstel-
lung / LP - Fortschreibung) werden diese Belange weitergehend beraten und konkreti-
siert werden. Derzeit wird seitens der Stadt Reinbek kein Handlungsbedarf hierfur ge-
sehen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 05.02.2008 beratende und von der Stadt-
verordnetenversammiung am 28.02.2008 in der abschlieRenden Planfassung als Sat-
zung beschlossene 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 beinhal-
tet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse der begleitenden Fachplanungen und
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begrundung mit Umweltbericht

die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umwelt-
prifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieBlich der durch die stadtischen Gremien bewerte-
ten Ergebnisse des durchgefuhrten ,Scoping - Verfahrens* sowie die landesplaneri-
sche Stellungnahme mit Erlass vom 18.09.2007 und die Stellungnahmen der von der
Planung betroffenen Behérden, der sonstigen Planungstrager, der anerkannten Natur-
schutzverbénde sowie privater Personen (Offentlichkeit) entsprechend der stadtischen
Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung mit Umweltbericht wurden entspre-
chend der stadtischen Gesamtabwigung redaktionell und zugleich klarstellend geén-
dert und erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
~len, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG'07) und des Straen- und
Wegegesetzes (StrWG) kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO 2000) in Betracht.

3.  Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die .Sachsenwald-
strale” (K 26), im Osten durch landwirtschaftliche Fidchen in der offenen Feldmark, im
Slden durch die ,Carl-Zeiss-Strae* und teilweise durch den Wanderweg ,Steinerei*
und im Westen durch die riickwértigen Grundstiicksflichen der vorhandenen Gewer-
bebetriebe an der Borsigstrale Nr. 32 - 40 (ger. Nr. fortlaufend) und der Réntgenstra-
Re Nr. 18 und 21.

Der Plangeltungsbereich schliet im sidlichen Plangebiet im Bereich nérdlich der
.Carl-Zeiss-Strale" geringfugige Flachen (Griin- und Wasserflachen) des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 50 ein, da sich aufgrund der neuen Planung Anderungen in
den planungsrechtlichen Festsetzungen fur diesen Teilbereich ergeben.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fl4-
chenermittlung (Planungsstand vom 02.05.2008 - Plan Nr. 2.0.1), die im Rahmen eines spéte-
ren Teilungsentwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt eine Fla-
che von insgesamt ca. 3,73 ha, davon:
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begriindung mit Umweltbericht

4.1

ca. 31.215 m? Gewerbegebiete (GE)
ca. 2080 m? Verkehrsflachen (Planstrafie A)

ca. 335 m? Verkehrsflachen (Bestand)
ca. 3.600 m? Grunflachen
ca. 100 m? Grunflachen (Bestand)

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung baut mit der Aufstellung der 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 parallel zur Aufstellung der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf den Ergebnissen des geltenden Flachennutzungsplanes
einschlieBlich seiner genehmigten Anderungen und des festgestellten Landschaftspla-
nes einschlieRlich der 1. und 5. Anderung auf und konkretisiert mit diesen Bauleitpla-
nen ihre Flachennutzungen und das MaR der baulichen Nutzung bezogen auf den
Planbereich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fiur die Gemeinden eine LAnpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Rein-
bek unter Beachtung nachbarschaftlichen Belange grundsatzlich von folgenden Aspek-
ten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16
Abs. 1 LaplaG und der anschlieBenden Beteiligungsverfahren nach BauGB'07 durch
die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H weitergehend kon-
kretisiert wurden.

GemaR der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadt-
randkernen eine bedarfsgerechte Flichenvorsorge fir die Gewerbeansiedlung getrof-
fen und Uberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein gelenkt werden.

Die Stadt Reinbek Ubernimmt im ,zentralértlichen System* die Funktionen als Stadt-
randkern 1. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Die zu Uberplanenden Fi4chen befinden sich innerhalb der Siedlungsachse. Den star-
ken Entwicklungsimpulsen soll auch durch Ausweisung von neuen gewerblichen Bau-
flachen im Achsenraum unter Berlcksichtigung der schon stark belasteten Natur und
Landschaft sowie des steigenden Bedirfnisses nach Naherholung mit dieser Planung
insgesamt Rechnung getragen werden.

Ausgehend von der Einzelhandelskonzeption (Fortschreibung 2006) der Stadt Reinbek
wurden im Rahmen der Bebauungsplanung Regelungen fiir vorhandene und zu erwei-
ternde bzw. neu anzusiedelnde Betriebe zum Verkauf von im Betrieb hergestellten
oder gehandelten Waren auch an den Endverbraucher getroffen werden. Grundsitz-
lich soll und wird insbesondere der Ausschluss von eigenstandigen Einzelhandelsein-

richtungen (wie z. B. Lebensmittelmarkte, Fachmarkte) planungsrechtlich gewahrleistet
werden.
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei
Begrindung mit Umweltbericht

4.2

4.3

Mit Erlass vom 18.09.2007 wurde im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping" durch
die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H bestatigt, dass der
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 und der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Hinweise der Abteilung Landespla-
nung zur rechtssicheren Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sowie zur stadtebau-
lichen geordneten Entwicklung der Gewerbegebiete unter Beriicksichtigung der 6rtlich
vorhandenen Gewerbestruktur berlicksichtigt.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 kann
das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungspldne aus
Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
als gewerbliche Bauflachen (G) vorgesehenen Flachen sind im geltenden Flachennut-
zungsplan der Stadt Reinbek einschlieRlich der genehmigten Anderungen als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestelit.

Die Stadtverordnetenversammiung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* daher
parallel zu der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 die Aufstel-
lung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Verfahrensschrit-
te wurden fur die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998* entfallt
die Genehmigungspflicht fur die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 50 gegeniiber dem Landrat des Kreises Stormarn nur dann, wenn diese Bebau-
ungsplananderung erst nach Rechtskraft der 34. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bekannt gemacht wird.

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabensgebiet) angrenzend sind keine aus-
gewiesenen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden:
d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU - Vogel-
schutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritérer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stadtischen Abwigung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.
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Stadt Reinbek

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB'07 ist fur die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 50 ,Steinerei* der Stadt Reinbek fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil dieser Begriindung ist,
beschrieben und bewertet werden.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes ,Steinerei* geschaffen werden. Hierzu ist die Festsetzung von Ge-
werbegebieten (GE) vorgesehen.

q !
i
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2
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/

i

Abb. 1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei* (Planungsstand vom 05.02.2008 - Satzung)

Der Plangeltungsbereich (s. Abb. 1) umfasst iiberwiegend das Flurstiick 23/1 der Flur
9 sowie einen etwa 14 m breiten Streifen auf dem Flurstiick nordlich der StraRenbe-
grenzungslinie der ,Carl-Zeiss-StraRe" sowie ein Teilstiick des Wanderweges ,Steine-
rei* im dulersten Sudosten des Plangeltungsbereiches.
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Stadt Reinbek
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei"
Begrindung mit Umweltbericht

Mit der Satzung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 (Stand
vom 05.02.2008) werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Gewerbegebiete mit einer héchstzulassigen Grundflachenzah! (GRZ) von 0,8
(-Kappungsgrenze*) zuziiglich einer Erhéhung um 12,5% ausschlieflich fur bauli-
che Nebenanlagen (wie z. B. Zufahrten, Stellplatzflichen usw.) mit einer max. zu-
lassigen Gebaudeh6he von 15,0 m bei Héhenbeschrankungen im Bereich der 110
kV-Freileitung

- Verkehrsflachen in Verlangerung der ,Réntgenstrale* mit Wende- und Parkplatz-
anlage

- Offentliche Grinflaiche am 6stlichen Rande des Flurstiicks 23/1, westlich im An-
schluss an den Knick in 5 m Breite

- Zu erhaltender Knick an der 6stlichen Plangebietsgrenze

- Offentliche Griinfliche im Stiden mit Graben und 3 Grabenquerungen
- Zu erhaltende Geholze nérdlich des Grabens

- Zu pflanzende Baumreihe siidlich des Grabens

Im Wesentlichen sind die planungsrechtlich relevanten Flachenfestsetzungen mit fol-
genden Wirkungen bei Realisierung verbunden:

* Flacheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)
* Visuelle Veranderung
* Larm-/ Licht- / Schadstoff- / Staubemissionen

5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes sind ge-
mal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB'07 insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksichtigen.

§ 1a Abs. 2 BauGB'07 enthélt ergénzend die Bodenschutzklausel, die den flachenspa-
renden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die Grundsitze wurden in der Abwi-
gung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB'07 in Verbindung mit den §§ 19 bis 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Rahmen der 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 50 beachtet. Im Rahmen eines Fachbeitrages (,Griun-
ordnerischer Beitrag" als Anlage zu dieser Begriindung) zum Bauleitplan wurde unter-
sucht, ob und in welchem Umfang mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden sind. Ferner zeigt der grinordnerische Fachbeitrag MaBnah-
men der Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich auf.

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB'07 sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ins-
besondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen sind hierbei die im
Bundesimmissionsschutzgesetz und zugehérigen Verordnungen festgelegten Grenz-,
Richt- und Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadte-
bau®) aufgefiihrten Orientierungswerte fur die Beurteilung und Abwagung im Rahmen
der Umweltpriifung von Bedeutung.
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begriindung mit Umweltbericht

Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm (1999) sowie der Landschaftsrahmenplan (1998) enthalten
keine gebietesbezogenen Planungsziele fur das Plangebiet. Beziiglich einer baulichen
Entwicklung werden folgende fir diese Planung relevanten Grundsétze benannt:

= Konzentration der baulichen Entwicklung auf die Siedlungsachsen und Siedlungs-
schwerpunkte

= Neue Siedlungsflachen méglichst im Anschluss an bebaute Flachen und erst wenn
andere Moglichkeiten ausgeschopft sind (vgl. hierzu Ausfiihrungen unter Ziffer
5.2.5)

= Entwicklung innerértlicher Grunzige und Grinzasuren zwischen Siedlungen, land-
schaftsgerechte Gestaltung von Siedlungsrandern

Der gultige Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt das Plangebiet als Landwirt-
schaftsflache dar.

Der Gesamtraum sudlich der K 26 wird - neben der Darstellung als Landwirtschaftsfla-
che einschlieBlich der Knicks und Redder - zu rund 2/3 in Anbindung an das Stadtge-
biet Alt-Reinbek als potentielles Erweiterungsgebiet fir Gewerbe- und Wohnbaufla-
chen dargestelit.

Zur Entwicklung des Raumes nérdlich von Alt-Reinbek werden im Textteil des Land-
schaftsplanes bei einer baulichen Entwickiung zu beriicksichtigende Aspekte aufge-
fihrt. Wesentliche Ziele sind der Erhalt der Eigenstindigkeit des Stadtteils Schon-
ningstedt durch einen ausreichenden Abstand einer baulichen Erweiterung Alt-
Reinbeks sowie Erhalt und Entwicklung dieser Freiraumachse beziglich ihrer Funktio-
nen als Biotopverbund sowie erholungswirksame Landschaftsachse.

In der 1. Anderung des Landschaftsplanes ist nordlich des Plangebietes, westlich der
vorhandenen Station der AWS ein Griinzug in einer Breite von ca. 100 m in Nord-Siid-
Richtung dargestellt. Die 5. Anderung des Landschaftsplanes (Gebiet 6stlich des
Plangebietes der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50) enthalt
die Darstellung eines Griinzuges in Ost-West-Richtung.

Berucksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans

Die o. g. Ziele finden unter Betrachtung anderweitige Planungsméglichkeiten (vgl.
hierzu die Ausfihrungen unter Ziffer 5.2.5) in den Festsetzungen zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 wie folgt Beriicksichtigung.

= Es erfolgt eine Siedlungserweiterung im Anschluss an den bebauten Bereich.

= Dem fachplanerischen Ziel zur Entwicklung einer der Erholung und 6kologischen
Belangen dienenden Griinachse stehen die planungsrechtlichen Festsetzungen
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 nicht entgegen.

» Die Griinachse bleibt 6stlich des Plangeltungsbereiches mit Anschluss an die vor-
handene Grinflache im Suden sowie die geplante Grinachse im Norden realisier-
bar.
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Begrindung mit Umweltbericht '

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Aligemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
50 schlielt unmittelbar nordéstlich an den Plangeltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 50 (,Steinerei*) an.

Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die ,Sachsenwaldstrale* (K 26). Im
Suden reicht das Plangebiet bis zur ,Carl-Zeiss-StraRe* bzw. teilweise bis zum Wan-
derweg ,Steinerei und bezieht hier geringe Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 50
mit ein.

Der Piangeltungsbereich (vgl. hierzu Abb. 1 auf Seite 12) umfasst im Wesentlichen
das Flurstiick 23/1 der Flur 9 und Teilstiicke der Flurstucke 10/28, 12/41, 37/4 und
36/3 der Flur 9 ein.

Die Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches wird heute landwirtschaftlich genutzt.
Die Ackerflache ist allseits von Knicks oder linearen Geholzstrukturen umgeben. Im
sudlichen Bereich des Plangebietes quert die 110 kV-Freileitung Nr. 148 Geesthacht /
Ost - Glinde in Ost-West-Richtung die Landwirtschaftsflache.

5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfithrung der Planung

Fur den Plangeltungsbereich ist unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzungen fol-
gende Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:

Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der Knick im Westen befindet sich
auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem angrenzenden Gewerbegrundstiick
und ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 nicht als zu erhalten festgesetzt.
Auch der Knick im Suden liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 50 und ist hier als entfallend gekennzeichnet. Bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung ist eine entsprechende Entwicklung anzunehmen.

Die 6kologischen und landschaftsbildlichen Qualitaten der Knicks im Norden (auBer-
halb des Plangeltungsbereiches stdlich der K 26) und im Osten bleiben bestehen. Die
Knicks werden weiterhin von hoher Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt als auch
fur das Landschaftsbild sein.

Die durch intensivere Nutzung geprégten Flachen werden in ihrer heutigen allgemei-
nen Bedeutung fur den Naturhaushalt weiter bestehen. Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes z. B. durch die Hochspannungsleitung, sind weiterhin gegeben.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 planungs-
rechtlich vorbereitete stadtebauliche Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten.
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Begrundung mit Umweltbericht

Damit verbunden sind die nachfolgend dargesteliten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. Den Darstellungen liegen die Ausfiihrungen des ,Grinordnerischen Beitrags*
(s. Anlage dieser Begriindung) zu Grunde.

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Der Planbereich liegt im AuRenbereich. Die nachstgelegenen Gebiete mit Wohnnut-
zungen befinden sich im Stadtteil Schonningstedt im Bereich der ,Glinder Strake"
- westlich der ,KoénigstraRe" (L 222), in Alt-Reinbek im Bereich nérdlich der ,Schitzen-
strale” und im Bereich westlich der K 80 (,Schlehenweg", B-Plan 21a der Stadt Glin-
de).

Fur die Erholung ist das Plangebiet Teil eines Raumes mit einer Funktion als Uber-
gangsraum in die offene Landschaft sowie als siedlungsnaher Freiraum.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Wohnen / Erholen

Mdogliche Auswirkungen auf die Wohnfunktion sind durch Larmemissionen (Gewerbe-
und StrafRenlarm) gegeben.

Nach den Ermittlungen der ,Larmtechnischen Untersuchung” (s. Anlage dieser Be-
grundung), die Grundlage der Umweltpriifung sind, stellen sich die Auswirkungen wie
folgt dar:

= Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 21a der Stadt Glinde
o Die Gebaude liegen in einem WA-Gebiet.

o Die Orientierungswerte tags werden eingehalten, nachts ergeben sich im
.Schlehenweg“ Uberschreitungen maximal um 2,2 dB(A).

o Durch den zusatzlichen Gewerbelarm betragen die Pegelzunahmen rechne-
risch tags/nachts max. bis zu 0,2 dB(A). Diese Erhéhungen sind vom menschli-
chen Ohr nicht wahrnehmbar und erfordern keine weiteren Schallschutzmag-
nahmen. Diese Steigerung ist kleiner als 1 dB(A) in Analogie zu Nummer 3.2.1
Absatz 3 der TA Larm.

* Wohnbebauung im Bereich ,Glinder Strale* westlich ,Konigstrafe* (L 222)
o Fur dieses Gebiet ist kein Bebauungsplan vorhanden.

o Im Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek ist diese Flache als Mischgebiets-
flache (MI/MD) dargestellt. Folglich betragen die nutzungsspezifischen Orientie-
rungswerte tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

o Durch den zusétzlichen Gewerbeldrm betragt die Pegelzunahme tags zw. 0,1 -
0,3 dB(A) und nachts zw. 1,6 - 2,6 dB(A).

o Die nutzungsspezifischen Orientierungswerte werden eingehalten
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1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begrundung mit Umweltbericht

= Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Schitzenstrale

(¢]
o}

Die Gebaude liegen in einem WA-Gebiet.

Durch den zusétzlichen Gewerbeldrm betrdgt die Pegelzunahme rechnerisch
tags zw. 0,2 und 0,3 dB(A) und nachts bis zu 1,4 - 1,5 dB(A).

Die nutzungsspezifischen Orientierungswerte fir WA-Gebiete werden jedoch
eingehalten.

= Ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches der
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Ntr. 50

e}

Durch Verkehrslarm werden die Orientierungswerte nur an den Nordseiten der
ersten geplanten Gebaudereihe (an der K 26) bzw. an der Grenze zur anbau-
freien Zone Uberschritten.

Larmpegelbereich IV ergibt sich nur an den Nordseiten der ersten Gebauderei-
he.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18 005, Teil 1
im Bereich des B-Planes Nr. 21a der Stadt Glinde und nérdlich der ,Schiitzen-
strale” sowie im Bereich der ,Glinder StraRe" westlich der L 222 (Einstufung
jeweils als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet) sind maximal zulassige
immissionswirksame Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts fest-
zusetzen.

Schallgeddmmte Luftungen sind fur Rdume, die dem dauernden Aufenthalt
nachts dienen, entsprechend den Anforderungen des zutreffenden Larmpegel-
bereiches vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeignete
Weise sichergestellt werden kann.

GemaB Ziffer 5.5.6 der DIN 4109 sind im gesamten brigen Plangeltungsbe-
reich mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il zu erfullen.

Aktiver Larmschutz kommt aus VerhaitnismaRigkeitsgriinden (StraRenlarm -
Gewerbeldrm) nicht in Betracht.

= Mogliche nachteilige Auswirkungen infolge der durch das Plangebiet verlaufenden
110 kV-Hochspannungsfreileitung wurden gutachterlich (s. Anlage zu dieser Be-
grundung) wie folgt beurteilt:

e}

Die Grenzwerte zum Schutz der Bevélkerung vor gesundheitlichen Gefahren
durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder von Niederfre-
quenz- und Hochfrequenzanlagen sind in der 26. BImSchV (,Verordnung iiber
elektromagnetische Felder") festgelegt.

Hochspannungsleitungen (Netzfrequenz 50 Hz) zahlen zu den Niederfrequenz-
anlagen.

Die zugehérigen Grenzwerte betragen 5 kV/m firr die elektrische Feldstarke
und 100 uT fir die magnetische Flussdichte (jeweils Effektivwerte).

Die héchsten Feldstarken werden direkt unter den Leitungen erreicht.

Im Falle einer 110-kV-Leitung erreicht die elektrische Feldstarke dort maximal 2
kV/m, die magnetische Flussdichte maximal 5 pT.

Die Grenzwerte der 26. BImSchV werden demnach deutlich unterschritten.

Es sei noch darauf hingewiesen, dass die Feldstdrken mit zunehmendem Ab-
stand von der Leitung rasch abnehmen. Auch innerhalb von Gebauden sind die
Feldstéarken deutlich geringer.
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

Mit der Entwicklung des Plangebiets als Gewerbegebiet wird ein Teil des landschaftli-
chen AuBlenraums stadtisch Uberpragt. Die grundsatzliche Funktion des Raumes als
Ubergangsraum in die Landschaft wird jedoch nicht beeintrachtigt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch einschlieRlich menschli-
cher Gesundheit sind nicht zu erwarten.

5.2.3.2Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich wird von Landwirtschaftsflachen bestimmt. Die Fliche wird
allseits von Knicks und linearen Geholzstrukturen gesaumt. Im Siiden verlduft parallel
zur Grundstiicksgrenze ein Graben (,Schénningstedter Graben“). Auf der Nordseite
des Grabens hat sich ein lickiger Gehélzbestand eingestellt.

Die Landwirtschaftflaiche und der Graben sind als stark Gberprégte Biotope von allge-
meiner Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Eine besondere Bedeutung besitzen die diese Flidche sdumenden Knicks im Norden
(auBerhalb des Plangeltungsbereiches) und Osten des Grundstiicks, die gemaR § 25
Abs. 3 LNatSchG'07 geschitzt sind. Auch der lickige Gehdlzbestand nérdlich des
Grabens wird als von besonderer Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt eingestuft.

Der Knick im Westen liegt auBBerhalb des Flurstiicks 23/1 (Plangebiet) und wurde wie
der Knick im Stden nordlich an der ,Carl-Zeiss-Strae” im rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 50 nicht gesichert bzw. als entfallend gekennzeichnet (vgl. hierzu Vermerk mit
der unteren Naturschutzbehérde It. Quellenverzeichnis).

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

* Durch die Uberbauung / Versiegelung sowie durch die Umnutzung werden bisher
unversiegelte Bereiche als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Landwirtschaftsfla-
che) beseitigt.

= Zur ErschlieBung geplanter Gewerbegrundstiicke und teilweise als Zuwegung zum
Maststandort der 110 kV-Freileitung sind von der ,Carl-Zeiss-StraRe" aus zudem 3
Uberfahrten iber den Graben erforderlich. Der Graben wird in seiner Durchgéngig-
keit beeintrachtigt.

= Die nérdlich des Grabens stockenden Gehdlze entfallen im Bereich der herzustel-
lenden Zufahrten. Durch das Heranriicken der Bauflachen werden die verbleiben-
den Geholze beeintrachtigt.

* Die Gehélzstrukturen im Norden auferhalb des Geltungsbereichs, an der K 26 so-
wie der Knick an der Ostgrenze des Flurstlcks erfahren eine geringfiigige Beein-
trachtigung durch das Heranriicken der Bebauung.

= Der Knick im Stden an der ,Carl-Zeiss-Strale” entfallt. Dieser ist jedoch schon im
rechtskréaftigen Bebauungsplan als entfallend gekennzeichnet, ein Ausgleich wurde
seinerzeit schon fir den Verlust realisiert.
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* Auch der Knick im Westen (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als Gewerbefliche festgesetzt. Eine mogliche Beein-
trachtigung des Knicks durch die nunmehr vorgesehene heranriickende Bebauung
ist damit nicht als Eingriff zu bewerten.

Der ,Artenschutzfachliche Beitrag* (s. Anlage zu dieser Begriindung) kommt zu dem
Ergebnis, dass Verbotstatbestdnde durch die beabsichtigte Entwicklung nicht ausge-
I6st werden.

Das Vorkommen streng geschutzter Tierarten ist im Plangeltungsbereich nicht zu er-
warten. Mégliche Vorkommen auf benachbarten Flachen erfahren mit dieser Bebau-
ungsplanung keine Beeintrachtigungen (Tétung, Beschéadigung oder Zerstérung von
Zufluchtsstatten), durch die Verbotstatbestinde ausgeldst wirden.

Auch europaische Vogelarten mit besonderen Lebensraumanspriichen (Héhlen-, Ni-
schenbruter) sind im Plangeltungsbereichs nicht zu erwarten und daher von dem Vor-
haben direkt nicht betroffen. Fir weitere Brutvégel ohne besondere Lebensrauman-
sprlche stellt die Beseitigung der Gehélze aufgrund des geringen Umfangs und den
verbleibenden Strukturen keine Zerstérung oder Beschadigung zentraler Lebensstat-
ten dar.

Um eine baubedingte Tétung oder Stérung européischer Brutvogelarten wahrend der
Brutzeit auszuschlieRen, ist im Sinne einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahme die Beseitigung der Gehélze auf die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz zu
beschranken (vgl. § 34 LNatSchG'07).

Eine Befreiung nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG ist dem-
nach nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
o Erhalt des Knicks an der Ostgrenze des Flurstiicks 23/1 innerhalb des Plangebiets

o Minimierung von Beeintrachtigungen durch Sicherung eines von Bebauung freizu-
haltenden Streifens von 5 m Breite als 6ffentliche Grunflache westlich des Knicks
(1,0 m Knickschutzstreifens, 4,0 m breite Flache mit Herrichtung eines max. 3,5 m
breiten Unterhaltungsweges)

o Erhalt des Grabens und der nérdlich stockenden Gehélze auBerhalb der Zufahrten
innerhalb einer 6éffentlichen Grinfliche

o Beseitigung der Geholze in der Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz

o Bereitstellung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Es sind durch die Entnahme von Teilen der linearen Gehélzstruktur nordlich des Gra-
bens besonders nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Mit einer die verbleibende Struktur erginzenden Pflanzung werden die nachteiligen
Auswirkungen ausgeglichen, so dass mit Realisierung der KompensationsmaRnahme
innerhalb des Plangeltungsbereichs keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen ver-
bleiben werden.
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5.2.3.3Boden

Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich dominiert als Bildung der Grundmorane Geschiebemergel, der
meist oberflachlich entkalkt ist. Die Gelédndeoberflache ist schwach bewegt; der Ge-
léndetiefpunkt liegt im Stden des Plangebietes.

Die Flachen sind heute unversiegelt und der Boden lediglich durch die dauerhafte
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Beziiglich des Schutzgutes Boden ist das Plan-
gebiet von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

* Mit der Entwicklung von gewerblichen Bauflichen und der ErschlieBungsstralle
wird ein Uberwiegender Teil des Plangeltungsbereichs versiegelt und tberbaut.
Dieses fuhrt auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunk-
tionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

* Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Béden in den nicht ver-
siegelten Bereichen fiihren zudem zu Stérungen des Bodengefiiges, mindern die
okologische Stabilitdt und veréndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.

» Wahrend der Bauphase besteht dariiber hinaus eine potenzielle Gefahrdung des
Bodens durch Stoffeintrage.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut ,Boden® gegeben,
die durch MaRRnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen werden.

5.2.3.4Wasser

Bestand und Bewertung

Angaben zu Grundwasserstanden liegen derzeit noch nicht vor. Besondere grundwas-
sernahe Standortverhéltnisse sind nicht gegeben. An der stdlichen Grenze des Plan-
geltungsbereiches verlauft ein Graben (,Schénningstedter Graben“) ohne Gewasser-
eigenschaften. Weitere Oberflachengewésser befinden sich nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereiches.

Sowoh! bezlglich des Grundwassers als auch des vorhandenen Grabens ist von einer
allgemeinen Bedeutung auszugehen.

Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens

* Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhshten
Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemafR entsprechend dem Stand der
Technik zurtickgehalten, geklart und abgeleitet.

* Der Graben erfahrt durch die Schaffung der Uberfahrten eine geringflgige Beein-
trachtigung.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

o Erhalt des Grabens; keine direkte Einleitung der Oberflichenabwasser

Mit Realisierung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und unter Beriick-
sichtigung der AusgleichsmaRnahmen fir das Schutzgut Boden sind wesentliche
nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

5.2.3.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nutzungs-
bedingten Gegebenheiten beeinflusst. Landwirtschaftsflaichen besitzen die Funktion
der Kaltluftproduktion. Die vorhandenen Knicks beeinflussen das Gelandeklima, da sie
als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungieren. Die genannten Struk-
turen wirken nicht Gber den unmittelbaren Planbereich hinaus und besitzen somit keine
klimatische bzw. lufthygienische Ausgleichsfunktion fur die umliegenden bebauten Be-
reiche.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

* Durch die zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche verandert
sich das Kleinklima (Verringerung der Luftfeuchte, stirkere Erwarmung (ber ver-
siegelten Flachen). Da die Flachen im Plangebiet weder lufthygienische noch bio-
klimatische Ausgleichsfunktionen aufweisen sind Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima nicht in einem nennenswerten Umfang gegeben.

* Im Plangebiet ist ggf. mit einer geringfugig erhéhten Abgas-, Staubentwicklung
durch die Gewerbebetriebe und durch den zusitzlich entstehenden Verkehr zu
rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

o Erhalt vorhandener Griinstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereichs

o Durchgriinung des Baugebietes durch Anpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
Grinfidchen sowie der Gewerbe- und Verkehrsflachen

Mit Realisierung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind wesentliche
nachteilige Wirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft nicht zu erwarten.

5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich liegt im AuRenraum, angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet von Reinbek. Die Flachen selbst sind noch landschaftlich gepréagt und durch
Geholze wie z.B. Knicks gegliedert. Die rundum sichtbaren Siedlungen, insbesondere
das bestehende Gewerbegebiet und weitere groRere Gebaudekomplexe in Reinbek
bzw. Glinde, vermitteln jedoch die unmittelbare Nahe zur Stadt.
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Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

* Mit der Entwicklung als Gewerbegebiet wird das Landschaftsbild vbllig verandert.
Der landschaftliche Charakter wird durch die bauliche Entwicklung tUberpragt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung; Gestaltung
o Erhalt des Knicks im Osten zur Einbindung zum AuBenraum hin

o Erhalt des Grabens und des nérdlich anschlieBenden Gehdlzbestandes; Ergén-
zung des Gehdlzbestands

o Pflanzung von Einzelbdumen sudlich des Grabens
o Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der ErschlieRungsstrae

o Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der privaten Stellplatze und der privaten
Baugrundsticke (als Empfehlung an die Grundstiickseigentiimer)

Mit den Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Gestaltung wird das
Landschafts- und Stadtbild landschaftsgerecht neu gestaltet. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind nach den vorliegenden Kenntnissen von den Vorhaben in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches nicht beriihrt.

Die 110 kV-Freileitung mit Freileitungsschutzbereich einschlieflich des innerhalb des
Plangebietes befinden Maststandortes werden entsprechend den geltenden Schutz-
vorschriften durch die Bebauungsplanung im Bestand nicht berihrt.

Bestehende Zuwegungsrechte, auch mit schwerem Gerét, werden im ‘Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Fahrrechte) entsprechend der bestehenden Situation
berlcksichtigt und Uber Grunddienstbarkeiten bzw. Baulasten zugunsten des Versor-
gungsunternehmens gesichert.

5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Geléndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgdter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mégli-
cher Auswirkungen bereits beriicksichtigt. Daruiber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsuberprégten standértlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.
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5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die im ,Grunordnerischen Beitrag” (s. Anlage zu dieser Begriindung) ermittelten Aus-
gleichserfordernisse werden aufgrund der geplanten Nutzungsart der Gberwiegenden
Flachen innerhalb des Plangebiets als Gewerbegebiete und dem dementsprechend
hohen Ausnutzungsgrad auf den Bauflachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf
einer extern gelegenen Flache realisiert.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf (Planungsstand vom 05.02.2008) wird gemaR der poli-
tischen Willensbildung der Stadt Reinbek vorrangig und iberwiegend entsprechend
den Darstellungen und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes auf geeig-
neten Ausgleichsflaichen im naturrdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet nach
Mafgabe des hierfur zu entwickelnden Maflnahmenkonzeptes nachgewiesen.

Die vorgesehene und durch textliche Festsetzung den Eingriffsflichen zugeordnete
externe Ausgleichsfliache liegt nordostlich der Bebauung des Stadtteils Schénningstedt
im nordlich Bereich des Flursticks 102 der Flur 3 der Gemarkung Schénningstedt (vgl.
Anlage zu dieser Begriindung). An dieser Stelle wurden bereits Ausgleichsmafnah-
men im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Reinbek realisiert.
Diese Ausgleichsflache wird fur den bilanzierten Augleichsbedarf aus der 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 nach Siden erweitert, so dass der erfor-
derliche Bedarf nachgewiesen werden kann. Die z. Z. landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Fldche wird dauerhaft aus der Nutzung genommen und in den ersten 3 Jahren
zweimal pro Jahr (2. Halft Juni sowie Ende August) unter Aufnahme des Schnittguts
gemaht. Die Ma3nahme dient der Abmagerung des Standorts. AnschlieRend erfolgen
Pflegemalnahmen (Mahd zur Entkusselung) im drei- bis fiinfjahrigen Turnus mit dem
Ziel eine frihzeitige und UbermafRige Verbuschung der Flache zu unterbinden.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Reinbek verfigt nur Gber ein zusammenhéngendes Gewerbegebiet Rein-
bek/Glinde mit der HaupterschlieBungsstrale ,Gutenbergstrale”.

Die Stadt hatte bereits 1989 anlasslich der Aufstellung der Bauleitplane B-50 /F-8 al-
ternative Prufbereiche fir Gewerbeflachen untersucht. Ausgangspunkt war der Be-
stand des gemeinsamen Gewerbegebietes Reinbek / Glinde der 60er Jahre.

Die untersuchten Flachen im Norden Reinbeks (Biichsenschinken) kamen zum Unter-
suchungszeitpunkt und kommen trotz der giinstigen Anbindung an die A 24 weiterhin
nicht in Betracht, da sich diese Bereiche im Achsenzwischenraum befinden.

Ausschliellich die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten und
nach Norden ist innerhalb der Stadt Reinbek in die Betrachtung aufzunehmen. Weitere
Alternativen gewerblicher Flachen bestehen im Stadtgebiet aufgrund der Aussagen
des Landschaftsplanes von 1998 nicht.

In Erwagung gezogen wurden die Flachen ,6stlich der Gutenbergstrae / Rontgen-
straBe” und die Flachen ,nérdlich der K 26“. Die Entscheidung wurde fir die Flache
.Ostlich der Gutenbergstrale / Réntgenstrale getroffen und zwar nur fur eine erste
Erweiterungs-Stufe (Planbereich des B-50,1. And.), um die Flache fur den mittel- und
langfristigen Bedarf zur Schonung des Landschaftsraumes begrenzt zu halten, obwohl
seitens der Landesplanung und des Kreises ein héherer Flachenbedarf geduRert wur-
de. 1991 wurden die Bauleitplane F-8 / B-50 rechtswirksam / rechtskraftig.
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5.3

5.3.1

Die Stufe 2 der Flache ,ostlich der Gutenbergstrale / Réntgenstrale* war auBerdem
aus Grinden des bestehenden Landschaftsschutzes nicht realisierbar. In Aussicht ge-
stellt wurde sie erst, nachdem die Stadt 1998 durch ein Gesamtkonzept den Raum
(zwischen Schénningstedter StraRe / Alt Reinbek / Schénningstedt / Gewerbegebiet)
im Zuge der eingeleiteten StadtentwicklungsmaBnahme mit einem groRRen stadtebauli-
chen Wettbewerb stédtebaulich entwickeln wollte. Diese Planung beinhaltete die stii-
che Erweiterung der Flache ,ostlich der Gutenbergstrale / Réntgenstrale* einschlie-
lich der Stufe 2 in Verlangerung der ,Réntgenstrae”. Der Biirgerentscheid zu diesen
Planungen verhinderte vorlaufig diese Entwicklungsrichtung der gewerblichen Flachen.

Im Zuge der eingehenden Beratungen der Vorlage ,Priifung von Flachen fur Bauland-
entwicklung” von 1999-2002 wurde die Entwicklung der Gewerbeflachen behandelt.
Gewerbliche Flachen in Biichsenschinken wurden wegen der landschaftlichen Bedeu-
tung als nicht winschenswert beurteilt (Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
13.02.2002). Die Erweiterungsflache éstlich des Bebauungsplanes Nr. 50 wurde in die
Prioritat |1l eingestuft. Die Flachen nérdlich der K 26 / 6stlich K 80 in die Prioritit |.

Im Jahre 2000 entstand fur ein groRes Reinbeker Unternehmen ein akuter Flachenbe-
darf. Nach eingehenden stadtebaulichen Uberlegungen im dortigen Landschaftsraum
mit Knicklandschaft sowie den Beratungen in den stadtischen Gremien, konnte der er-
forderliche Flachenbedarf ausschlielich im nérdlichen Bereich der K 26 gedeckt wer-
den. Die Bauleitplane F-22 und B-92 sind daraufhin aufgestellt worden. Diese Flachen
sind mittlerweile zu mehr als 50 % belegt und in absehbarer Zeit werden alle Flachen
verkauft sein.

Auch eine kunftige weitere Entwicklung nach Norden bis Neuschénningstedt kann ge-
mafk Landschaftsplan 1998 und dem Landschaftsrahmenplan nicht in Erwagung gezo-
gen werden.

Aufgrund des dringend angezeigten (und tatséchlich nachgefragten) Erweiterungsbe-
darfs von Firmen der ,Rdntgen- und Borsigstrale”, besteht erneut der Bedarf an Ge-
werbeflachen innerhalb der letzten potentiellen gewerblichen Erweiterungs- und Ab-
rundungsflache in der Stadt Reinbek, die Gegenstand dieser Bauleitplanungen ist.

Zusitzliche Angaben

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB'07 besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Far Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusatzlichen, z. Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Ab-
wagung berlcksichtigt wurden, zu rechnen. Fir die sonstigen Flachen sind nicht vor-
hersehbare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwachsmag-
nahmen entbehrlich sind.
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5.3.2 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-
nes Nr. 50 der Stadt Reinbek. Mit der Bebauungsplanung wird das Ziel verfolgt, eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Réntgenstralle / Borsigstrae* stad-
tebaulich gelenkt und planungsrechtlich zu erméglichen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB'07 wurden im Rahmen des Umweltberichts die moglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB'07 ermit-
telt und bewertet. Im Ergebnis sind folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu
erwarten:

o Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit dem Teilverlust von nérdlich des Gra-
bens stockenden Gehdlzen von besonderer Bedeutung verbunden. Zudem erfah-
ren verbleibende Gehoéize nérdlich des Grabens sowie die Knicks im Norden (je-
doch auRerhalb des Plangeltungsbereiches) und im Osten eine Beeintrachtigung
durch das Heranriicken Uberbauter und versiegelter Flache.

o Die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen verlieren durch Uberbauung und
Versiegelung ihre Bodenfunktionen.

o Das Landschaftsbild wird erheblich tiberprégt.

Die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Pflanzen- und Tierwelt wer-
den durch Mafinahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen.

Die dariiber hinaus im ,Griinordnerischen Beitrag” ermittelten Ausgleichserfordernisse
werden auferhalb des Plangeltungsbereiches auf einer extern gelegenen Flache reali-
siert und im Rahmen der Bebauungsplanung den Eingriffsverursachern zugeordnet, so
dass im Rahmen der Bebauungsplanung planungsrechtlich der Ausgleich gesichert ist.

6.  Stiddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB'07)

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, den zuvor unter Ziffer 3. be-
schriebenen Bereich als Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes »,Réntgen-
stralle / BorsigstraRe* stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Ab-
stimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen MaRnahmen und unter
Berucksichtigung der erschlieBungs- und entwasserungstechnischen Belangen und
Anforderungen eine inhaltlich aufeinander abgestimmte stadtebauliche Konzeption er-
arbeitet und in den bodenrechtlich relevanten Flachendarstellungen zugleich Grundla-
ge fur die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 50.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Baum-
und Knickbestandes, der Gelandesituation und der Fahrbahnrinder angrenzender
Stralen wurde bereits in der Entwurfsphase gemeinsam daraufhin gearbeitet, die
stadt- und landschaftstypischen und den Planbereich pragenden Merkmale méglichst
in die Entwurfsidee einzubinden.

Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt stichwortartig charakterisieren:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknupfen an das bestehende
ortliche Verkehrssystem ,Réntgenstrafie / Carl-Zeiss-Strale*
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» Funktionale Verbindung und soziale Integration der Gewerbegebietserweiterung
durch Anbindung an bestehende Wegeverbindungen

» Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit und des Betriebsstandortes bestehender Ge-
werbebetriebe durch notwendige Erweiterungen

» Sicherung von Arbeitsplatzen und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

> Entwickiung einer méglichst stadt- und landschaftsgerechten Planungskonzeption
unter Berucksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande der stidtischen
Siedlungsbereiche und im Einflussbereich zur offenen Landschaft

> Einfugung aller baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen in das Stadt- und
Landschaftsbild

» Erhalt und nachhaltiger Schutz bzw. Ersatz vorhandener Landschaftselemente

»> Bereicherung und Aufwertung des Gewerbestandortes durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichts-
punkten

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gegen-
Uber Verkehrslarm der K 26

» Sicherung und Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in der mafgeblichen
Umgebung gegenuiber dem Gewerbeldarm

> Minimierung von Geruchs- und Staubbelastungen durch Ausschluss von 2UVP-
pflichtigen* Gewerbebetrieben und Sicherung einer kleinteiligen Nutzungsstruktur
innerhalb des bestehenden und zu erweiternden Gewerbestandortes

> Sicherstellung einer ordnungsgemé&Ben ErschlieBung und Entwasserung der ge-
planten Gewerbefldchen

> Bereitstellung von erforderlich werdenden Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur
und Landschaft auBerhalb des Plangebietes an geeigneter Stelle im Stadtgebiet

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
absoluten Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhen)

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben zu
Werbeanlagen

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer moglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung dieser Gewerbegebietsarrondierung sind unter anderem die Staditteil
bezogenen Strukturen und die landschaftsplanerischen Erfordernisse sowie Schutzbe-
durfnisse in Abhangigkeit zu den immissionsschutzrechtlichen und entwésserungs-
sowie zu den verkehrstechnischen Belangen auch unter Bertcksichtigung einer wirt-
schaftlichen PlangebietserschlieRung unter den o. g. stadtischen Planzielsetzungen zu
entwickeln.

Darauf aufbauend wurde mit der abschlieRend beschlossenen Satzung als Entwurfs-
prinzip das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Ein-
griffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und
unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB).
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Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als uneingeschréankte Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Bereitstellung von Erweiterungsflachen fiir
vorhandene (derzeit beengt liegende) Gewerbebetriebe und auch die An- und Umsied-
lung von Handwerks-, Handels-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben auf ent-
wicklungsfahige Gewerbeflachen, um das Arbeitsplatzangebot in der Stadt nachhaltig
stabilisieren bzw. verbessern zu erhéhen.

In Fortfuhrung an die planungsrechtlichen Festsetzungen des unmittelbar angrenzen-
den rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 und zur Verhinderung von Fehlentwick-
lungen in der Nutzungsstruktur werden innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 Einschriankungen der allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt, die sicherstelien sollen,
dass neben den Betriebserweiterungen sich vornehmlich kleine und somit nicht fia-
chenintensive Gewerbebetriebe ansiedeln. Dies auch aufgrund der Lage der Gewer-
begebietsarrondierung am Rande des Stadtteils, die somit auch besucherintensive
Nutzungen und Einrichtungen, wie z. B. Go-Kart-Bahnen, Skateboard-Anlagen, Indoor-
Spieleinrichtungen, Fitness-Center, Sportstudios nicht vertragt. Die Kleinteiligkeit der
ErschlieBungssituation, wie zuvor beschrieben, steht zudem diesen Nutzungen entge-
gen.

Aus den vorangestellten Grunden, die sich zudem aus der Beschrénktheit von Gewer-
beflachenpotentialen in der Stadt Reinbek begriinden, werden ,UVP-pflichtige* Gewer-
bebetriebe, wie z. B. Betriebe der Abfallbeseitigung und des Recycling von Wertstof-
fen, Biogasanlagen usw., die stark fidchenintensiv und zudem im Ubergangsbereich in
die offene Landschaft der Erholungsnutzung entgegenstehen textlich ausgeschlossen.

Auflerdem sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Beherbergungsbetriebe und Ver-
gnugungsstatten (wie z.B. Tanzpaléste, Diskotheken, Bars, Spielhalle, Entertainment -
Center) entsprechend den textlichen Festsetzungen unzulissig. Dagegen sind Gastro-
nomiebetriebe zuléssig und wiinschenswert, um den Betriebsangehérigen des Gewer-
bestandortes Méglichkeiten einer betriebsnahen Versorgung anbieten zu kénnen.

Ausnahmsweise zulédssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur dann, wenn diese dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenuber in der Grundfliche untergeordnet sind sowie die
Festsetzungen zum Immissionsschutz erfullen, da dies die Voraussetzung fur ein un-
eingeschrénktes Gewerbegebiet ist.

Zur Wahrung und auf Grundlage der Einzelhandelskonzeption der Stadt Reinbek (Juni
2006) werden fur alle gewerblichen Bauflachen Einzelhandelsbetriebe zunachst gene-
rell ausgeschlossen. Ausnahmen werden jedoch in Anlehnung an den Erlass zur
~Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten vom 07.01.1997“ in
grundsatzlicher Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung, wonach ein
Werks- und Annexverkauf von Handwerks- und Gewerbebetrieben auf ihrer Betriebs-
flache flr eigene Produkte ermdglicht werden soll. Die Verkaufsfliche des Annex-
Verkaufs muss der Betriebsflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes deutlich
untergeordnet sein, wobei dies naturlich in Abhangigkeit zu dem jeweils produzierten
oder gehandelten Produkt steht.
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Zudem wird es seitens der Stadt Reinbek fur sinnvoll und notwendig erachtet, be-
stimmte Sortimente aus dem zuvor beschriebenen Einzelhandelsausschuss auszu-
nehmen, die nicht typischerweise in Innenstadtlagen verkauft werden. Es handelt sich
hier vorwiegend um Waren, die wegen ihres groRRen Volumens und ihrer Sperrigkeit in
der Regel nur mit dem Auto mitgenommen werden kénnen bzw. die in den Ver-
kaufseinrichtungen einen so hohen Flachenbedarf entfalten, dass diese in zentralen
Stadtlagen stadtebauliche nicht erwiinscht sind.

Mal der baulichen Nutzunag:

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur beide Teilgebiete gleichermafen durch Fest-
setzung der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in Abhangigkeit zur
Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksfléche und durch die maximale Héhe bau-
licher Anlagen als Firsthéhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 qualifiziert bestimmt.

In dem Gewerbegebiet darf die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fur bauliche
Anlagen ausnahmsweise und ausschlieflich durch die Grundflache fir Stellplatze, Ga-
ragen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
festgesetzte ,Kappungsgrenze“ von 0,8 um bis zu 12,5% uberschreiten. Diese relativ
hohe Ausnutzung gewerblicher Baufldchen tragt dem Umstand Rechnung, dass die
Stadt Reinbek nur noch geringe Flachenpotentiale besitzt und somit eine Konzentrie-
rung der bestehenden und neu anzusiedelnden Gewerbebetriebe vornehmen muss.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen:

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung ,An-
baufrei Strecke” in einer Tiefe von 15 m zum Fahrbahnrand der aufierhalb des Plan-
geltungsbereiches liegenden Fahrbahn der K 26 sind bauliche Anlagen nach § 14 Abs.
1 BauNVO unzuléssig. Hierzu zahlen nicht Grundstiickseinfriedungen mit einer maxi-
malen Héhe von 2,0 m. Ausgenommen sind ferner Lager- und Stellflaichen sowie pri-
vate ErschlieBungswege und Gebaudeumfahrten.

Héhe baulicher Anlagen:

Besondere Aufmerksam haben die stadtischen Gremien auf die Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes gelegt. Aufgrund der Lage des Plange-
biets am Rande der bebauten Stadtlage und der geplanten gewerblichen Bau-
grundstiicke im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft (mit Erholungsfunktion) so-
wie zur Neuentwicklung des Stadt- und Landschaftsbildes wird die Begrenzung der
Héhe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe Rech-
nung getragen.

Als unteren Bezugspunkt werden fiir die mégliche Bauvorhaben die Héhe der mittleren
Fahrbahnoberkanten der angrenzenden Verkehrsfliachen (,Planstrale A" und ,Carl-
Zeiss-Stralle”) festgesetzt, so dass eine Anpassung an die 6rtlich vorgefundene Ge-
l&ndesituation sichergestellt werden kann.

Die absolute Hohe baulicher Anlagen von maximal 15,0 m, die somit niedriger als die
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 ist und somit eine Abstufung zur Landschaft
vorgenommen werden kann, entspricht ungefahr einer durchschnittlichen Knickhéhe
und fugt sich somit in die bestehende Gewerbestruktur im Bereich .Roéntgenstrale /
Borsigstralle / Carl-Zeiss-Stralke* ein.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 28

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Reinbek
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei*
Begriundung mit Umweltbericht

Einschréankungen der maximal zuldssigen Firsth6he ergeben sich fur die gewerblichen
Bauten im Schutzbereich der durch das Plangebiet verlaufende 110 kV-Freileitung.
Entsprechend der Stellungnahme des Versorgungsbetriebes (E.ON Netz GmbH) vom
23.07.2007 ist die Gesamthdhe der Gebdude bzw. der baulichen Anlagen im Bereich
des planzeichnerisch gekennzeichneten ,Sicherheitsabstandes zur Hochspannungs-
freileitung” auf 10,0 m beschrankt, wobei Ausnahmen in Abhangigkeit von der raumli-
chen Lage zum Leiterseil méglich sind und der Genehmigung durch den Versorgungs-
trager bedurfen.

Bauweise:

In Fortfiihrung der planerischen Zielsetzungen und der planungsrechtlichen Festset-
zungen aus dem westlich unmittelbar anschlieBenden Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 50 wird eine von der offenen Bauweise abweichende > a < Bau-
weise mit Gebdudelangen tUber 50 m festgesetzt.

Zudem wird fir die Teilbereiche des Gewerbegebietes, die direkt an die vorhandenen
Gewerbegrundstiicke Réntgenstrale Nr. 18 + 21 und Borsigstrale Nr. 38 angrenzen
und in den Plangeltungsbereich hinein sich erweitern wollen ebenfalls eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt, wonach Gebaude direkt an die vorhandenen Gebdude bzw.
an die Uberbaubaren Grundstucksflachen des Bebauungsplanes Nr. 50 angebaut wer-
den durfen. Sofern diese Ausnahmeregelung nicht Anspruch genommen wird, sind die
in offener Bauweise erforderlichen Abstandsflachen nach der LBO einzuhalten.

Im stdlichen Planbereich ist diese Ausnahmeregelung nicht méglich, da hier eine Zu-
wegung zu dem Maststandort der 110 kV - Freileitung von einer Bebauung freizuhalten
ist. Im nérdlichen Planbereich ist aufgrund der bestehenden Nutzungsart keine Aus-
nahmeregelung zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des ,Einfigen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden
fur die beiden Teilgebiete 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen (z.B. Werbeanlagen) geman § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich
und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestal-
tung des Stadt- und Landschaftsbildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemesse-
nen ,Baufreiheit’ in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen. Hinweise und Empfehlungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
Freiflachen sind dem Kapitel 8. zu entnehmen und obliegen der Eigenverantwortung
der Gewerbebetriebe.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der auReren und értlichen
Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MafR und zur Héhe baulicher
Anlagen in Verbindung mit den Nutzungsbeschrénkungen fir das Gewerbegebiet, wie
zuvor dargelegt, gesehen. Zudem ist mit der vorhandenen Knickstruktur in Verbindung
mit der PlangebietserschlieBung eine in sich geschlossene Struktur vorgegeben. Die
bauliche und gewerbliche Nutzung wird sich in diesen ,Rahmen*“ einfugen.
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Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist
eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entspre-
chend der qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des ,Griinordnerischen
Beitrages” (s. Anlage dieser Begriindung) verbunden. Die firr eine bauliche Nutzung
vorgesehenen Flachen wurden wahrend der Planaufstellung landwirtschaftlich intensiv
genutzt.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
warten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 abschlieRend zu
entscheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber Malnahmen im
Sinne des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungs-
grundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundséatzen, wobei gemal dem gemeinsa-
men Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch
geeignete Malinahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich au-
Berhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist
zur Beurteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung
eines qualifizierten Fachplanes als ,Grunordnerischer Beitrag" nach dem LNatSchG' 07
ausreichend. Der ,Grunordnerischer Beitrag” stellt die mit dieser Bebauungsplanung
planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen
dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten und Mafinahmen auf, die zur
Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer Kom-
pensation im Naturhaushalt fihren sollen, um die naturlichen Lebensgrundlagen
schitzen und entwickeln zu kénnen.

Die Inhalte und Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend der
stadtischen Gesamtabwégung als Festsetzungen in die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 50, soweit hierfir eine stiadtebaulich begriindete Rechts-
grundlage nach BauGB oder LBO besteht, ibernommen worden, ansonsten erfolgt ei-
ne Ubernahme aus dem ,Grinordnerischer Beitrag“ als Empfehlung bzw. Hinweis in
dieser Begriindung. Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der grunordnerischen
MaBnahmen sowie der MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache erfolgen au-
Rerhalb der verbindlichen Bauleitplanung, soweit erforderlich.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG MafRnahmen
zur Grunordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf den geplanten Grundsticksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Er-
halt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.
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Der bilanzierte Kompensationsbedarf von 15.362 m? (Planungsstand vom 05.02.2008)
wird entsprechend den Darstellungen und Zielsetzungen des festgestellten Land-
schaftsplanes auf einer geeigneten Ausgleichsfliche im naturrdumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort nach MaRgabe des hierfir zu entwickelnden MaRnahmenkon-
zeptes nachgewiesen.

Die auBerhalb des Plangebiets festgesetzte Ausgleichsflache wird gemal § 9 Abs. 1a

Satz 2 BauGB'07 den Gewerbegebieten und den Verkehrsflachen als Eingriffsverur-
sacher zu 100% zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen aus dem grunordnerischen Fach-
beitrag werden folgende Hinweise und Empfehlungen fur die Umsetzung der Planung
geben:;

» Der in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommene Knick ist auf Dauer zu si-
chern und zu erhalten. Wahrend der Bautitigkeiten sind die Gehéize gemal DIN
18 920 vor Schadigungen zu schiitzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vi-
talitat oder ihrem Abgang sind die Knicks umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflan-
zungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

> Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind mit heimischen, landschaftstypischen Strauchern und Baumen zu begru-
nen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

> Im Bereich der Wendeanlage sind im Zuge der ErschlieBungsarbeiten groRkronige,
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindesten 18-20 cm
unter Beachtung verkehrstechnischer Erfordernisse und der Ver- und Entsorgungs-
trasse (Wurzelschutz) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

> Auf den privaten Baugrundstiicken sollte je 5 im Flachenverband errichtete Stell-
platze ein Baum als Hochstamm (3xv, StU 14-16 fiir kleinkronige Baume bzw. 16-
18 fur groRkronige Baume) gepflanzt werden. Je Baum sollte eine vegetationsfahi-
ge Flache von mindestens 12 m? bereitgestellt und dauerhaft erhalten werden.

> Auf den nach der Ausnutzung der zuldssigen GRZ (einschlieRlich der zulassigen
und festgesetzten Uberschreitungen) verbleibenden, nicht Uberbauten Grund-
stucksflachen sollte je angefangene 500 m? ein Baum als Hochstamm (3xv, StU
14-16 bzw. 16-18) oder Heister (3xv, H 300-350 cm) gepflanzt werden. Je Baum
sollte eine vegetationsfahige Fliche von mindestens 12 m? GréRe bereitgestelit
und dauerhaft erhalten werden.

> Entlang der ErschlieBungsstraBe sollten die Grundstiicke auf mindestens 1/3 ihrer
Lange mit Geholzen begriint, gepflegt und dauerhaft erhalt werden. Die Breite des
Pflanzstreifens sollte mindestens 2 m betragen.

» Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung < 18° sollten extensiv
begrint werden.

> Fassaden mit einem Fensteranteil unter 10 % soliten je 3 Ifm angefangene Fassa-
denlangen mit einer Rank- oder Kletterpflanze bepflanzt werden.

> Die Verwendung von grellen Farben fir gréBere Aufenwand- oder Dachflachen
sollte méglichst vermieden werden.
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> Reflektierende Farben an den Fassaden oder an Fassadenteilen und reflektierend
beschichtete oder spiegeinde Fenster und Tiren soliten nicht zur Anwendung
kommen.

» Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und im Zuge der Realisierung von Vorha-
ben ist zu priifen, ob fur die Ausleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, der 6f-
fentlichen und privaten Park- und Stellplatzanlagen sowie fiir Werbeanlagen insek-
tenfreundliches Leuchtmittel oder Leuchtmittel mit einer gleichartigen Wirkung ver-
wendet werden kénnen.

» Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmen-
den Flachen zu sichern, und, soweit es fir vegetationstechnische Zwecke verwen-
det wird, seitlich auf Mieten zu setzen. Oberboden darf nicht in den Kern der
Knickwalle eingebracht werden.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Landwirtschaft:

In der Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrie-
be vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach Auswertung der Stel-
lungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren® zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches als Betriebsleiterwohnung ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnnutzung fuhren kénnten.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet liegt am Rande der bebauten Stadtlage stdlich der Kreisstrale Nr. 26.
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden auf Grundlage der ,Larmtechnischen Un-
tersuchung” (s. Anlage zu dieser Begriindung) MaRnahmen des vorbeugenden Ge-
sundheitsschutzes entwickelt und textlich festgesetzt, so dass den Anforderungen an
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fur die in-
nerhalb des Gewerbegebietes zuldssigen Nutzungen hinreichend Rechnung getragen
werden konnte.

Gewerbelérm:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden bzw. umgebenden Wohn-
bebauung wurde im Rahmen der Bebauungsplanung gutachterlich ermittelt und bewer-
tet, in wieweit Beschrénkungen der Larmemissionen innerhalb der festgesetzten Ge-
werbegebiete erforderlich werden. Die Ergebnisse der ,Liarmtechnischen Untersu-
chung“ wurden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen textlich
festgesetzt, so dass sichergestellt werden kann, dass die mafgeblich umgebende
Wohnbebauung durch diese Gewerbegebietsarrondierung nicht in einem unzulassigen
Male beeintrachtigt wird.

Elektromagnetische Felder:

Etwa in der Mitte des Plangebiets verlauft eine 110 kV-Freileitung in Ost-West-
Richtung, von der elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder ausgehen,
die zu Auswirkungen auf den Menschen fuhren kénnen.
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10.

Entsprechend einer gutachterlichen Stellungnahme (vgl. auch Ausfiihrungen hierzu im
Umweltbericht und als Anlage zu dieser Begrindung) kann die Stadt Reinbek auch un-
ter Bericksichtigung des bestehenden Bestandsituation im Gewerbegebiet an der
.Borsigstrale / Rontgenstrale* davon ausgehen, dass die gesetzlichen Anforderungen
(,Verordnung Uber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV) als Mindestanforderun-
gen zur Gesundheitsvorsorge eingehalten werden.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraRen .Rontgenstrale*, ,Borsigstrae* und
»Carl-Zeiss-Strale" als értliche VerkehrsstraRen vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt tber eine Verlangerung
der ,Rontgenstrafie” fur den nordlichen und mittleren Teil des Plangebiets und von der
»Carl-Zeiss-StraRe" aus uber Einzelgrundstiickszufahrten (gof. auch zusammenge-
fasst) fur den sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Dem Charakter eines Gewerbegebietes entsprechend und in Fortfihrung der ,Rént-
genstrale” (aus dem Bebauungsplan Nr. 50) werden die inneren ErschlieBungsflachen
des Gewerbegebietes als Verkehrsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07 festge-
setzt. Die Ausgestaltung und Aufteilung der Verkehrsflichen ist der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung vorbehalten.

In der als Satzung abschlieBend beschlossenen Planfassung zur 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist entsprechend dem Planverfahren ein Stra-
Renregelquerschnitt mit einer Gesamtbreite von 11,5 m festgesetzt, wobei die Fahr-
bahn der ,Réntgenstrale” mit einer Breite von 7,0 m in die Erweiterungsfléchen fortge-
fuhrt werden soll. Auf der siidlichen StraRenseite (am Wendeplatz vorbei bis zur Griin-
flache) ist ein 1,75 m breiter Gehweg in Fortfuhrung des Gehweges der ,Réntgenstra-
Re* vorgesehen. Auf der nérdlichen StraRenseite ist ein 2,75 m breiter Parkstreifen mit
einzelnen Baumpflanzungen geplant. Auf eine Fortfihrung des in der ,RéntgenstraRe*
nérdlich vorhandenen Gehweges kann aufgrund der kurzen StichstralenerschlieRung
verzichtet werden.

Innerhalb der festgesetzten Breite von 11,5 m kann der fur ein Gewerbegebiet be-
darfsgerechte Ausbau im Rahmen der weiteren Projektentwicklung und der nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung weitergehend konkretisiert werden.

Die Anzahl an éffentlichen Parkplatzen wird im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung nachgewiesen und soll hierbei Ricksicht nehmen auf die mdoglichen
Grundstuckszufahrten. Da mit dem Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen
Regelungen zum ruhenden Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden
sind, bezieht sich die Stadt Reinbek auf Erfahrungen vor Ort und auf die Auswertung
der Ansiedlung von Gewerbebetrieben entsprechend dem Fortgang der Realisierung.

Neben dem einseitigen Parkstreifen in der ,Planstrae A“ werden &stlich der Wende-
anlage offentliche Parkplatze (fur Pkw) festgesetzt, so dass die in der .Planstrafie A"
festgesetzten Parkplatze grundsatzlich fur wartende Lkw bereitgestellt werden sollten.
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11.1

11.2

Die planungsrechtliche Festsetzung der Parkplatzflachen bei gleichzeitiger Ausnahme-
regelung wird von der Stadt Reinbek als geeignet angesehen, um im Hinblick auf eine
moglichst bedarfsgerechte Gewerbeansiedlung auf die besonderen Anforderungen der
Gewerbebetriebe Rucksicht nehmen zu kénnen. Daher wird auf eine flachengenaue
Festsetzung innerhalb des Parkstreifens verzichtet. Eine Ausnahmeregelung, die
gleichzeitig so flexibel ist, ist letztendlich dann auch wieder keine klare Festsetzung.
Die Stadt Reinbek wird im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung und
des ErschlieBungsvertrages sicherstellen, dass ausreichender offentlicher Parkraum
geschaffen wird.

Die Anzahl notwendiger Stellplitze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebiets entsprechend der jeweils beantragten
Nutzung durch den jeweiligen Gewerbebetrieb auf den privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen firr die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewshrleisten sowie in dem je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB'07)

Das Plangebiet mit den fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Baufldchen wird
an das vorhandene Leitungsnetz in der .Roéntgenstrale* bzw. ,Carl-Zeiss-Strale* an-
geschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen innerhalb des Plangebiets sind mit Anschluss-
und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverban-
des Sidstormarn anzuschlieRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Bereich der .Roéntgenstralle” fur
den nérdlichen und mittleren Planbereich und im Bereich der ,Carl-Zeiss-Strale* fur
den stdlichen Planbereich.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 in
Abstimmung mit dem Zweckverband Siidstormarn durch das beauftragte Ing.- Biiro
erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicksteile angeschlossen.
Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) mussen er-
halten bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 50 sind durch das beauftragte Ing.- Buro die Belange des
Versorgungstragers zu beriicksichtigen.
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1.3

11.4

11.5

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse innerhalb des Plangebiets muss da-
von ausgegangen werden, dass das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser
nicht am Ort des Niederschlags zur Versickerung gebracht werden kann.

Daher ist das anfallende Niederschiagswassers zu sammeln und nach entsprechender
Rickhaltung innerhalb von Staukanalen (vgl. gutachterlicher Nachweis der RW-Vorflut
als Anlage zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes It. Quellenverzeichnis) kon-
trolliet dem vorhandenen Kanalsystem in den Stralen ,RéntgenstraBe* und ,Carl-
Zeiss-Stralle” zu zuleiten.

Die zur Rickhaltung des Niederschlagswassers erforderlich werdenden Staukanile
sind vorzugsweise innerhalb &ffentlicher Flachen, z. B. in der ,PlanstraRe A* oder in
der offentlichen Grunflache am 6stlichen Plangebietsrand, aber auch in der Zuwe-
gungstrasse zum Maststandort der 110 kV-Freileitung, zu verlegen. In der 6ffentlichen
Grunflache erfolgen zur Darstellung des &ffentlichen Belangs die Eintragung einer un-
terirdischen Hauptversorgungsleitung und die Einraumung eines Rechtes zur Anlage
eines maximal 3,5 m breiten Unterhaltungsweges, der auch durch die anderen Versor-
gungstrager bzw. fir die Knickpflege genutzt werden kann.

Ansonsten wird, wie in der Planzeichnung am stidwestlichen Plangebietsrand festge-
setzt, ein Nutzungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen (F-L,) ein-
geraumt. Im Zuge der Grundstucksverkaufe sind entsprechende Grunddienstbarkeiten
und ggf. Baulasten fur diese Nutzungszwecke den betroffenen Unternehmen (derzeit
E.ON Netz GmbH und Zweckverband Studstormarn) zu gewéhrleisten.

Die erforderliche Leistungsfahigkeit der in Anspruch genommenen Vorflutstrénge und
entsprechende hydraulische Nachweise sind im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 in
Abstimmung mit dem Zweckverband Sudstormarn durch das beauftragte Ing.- Biiro
entsprechend den beabsichtigten Vorhabensrealisierungen nachzuweisen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich. Im Rahmen der TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB'07 wurde durch das Kommunikationsunternehmen die Versorgungssituation
gepruft.

Die Koordinierung der baulichen MaRnahmen erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biiro
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 50 zu gegebener Zeit mit Einweisung in die Leitungs-
trassen vor Ort. . '

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Straenbau und den BaumaRinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahme so frith wie méglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Reinbek - Wentorf GmbH
das Stadtgebiet mit Strom.
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11.6

Im Rahmen der Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 wurde
durch das Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation gepraft. In Abhangigkeit
zu den anzusiedelnden Gewerbebetrieben wird die Errichtung einer Trafostation inner-
halb des Plangebiets erforderlich sein.

Auf eine Flachenfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 07 wird im Rahmen der
Bebauungsplanung verzichtet, da diese Einrichtungen weder stadtebaulich noch bo-
denrechtlich relevant sind. Jedoch wird im Bereich der Wendeanlage der ,Planstrafie
A" eine Trafostation symbolhaft dargestellt, deren Lage im Rahmen der nachgeordne-
ten ErschlieBungsplanung bzw. im Zuge der Vorhabenrealisierung in Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen konkretisiert werden kann.

Sollten im Zuge der Vorhabensrealisierung und mit Ansiedlung der Gewerbebetriebe
Flachen fur weitere Trafostationen benétigt werden, kénnen diese in den &ffentlichen
Verkehrsflachen der ,Planstrale A* bzw. der ,Carl-Zeiss-StraRe* zur Verfigung ge-
stellt werden.

Eine freie Zuganglichkeit der Versorgungsanlagen und Leitungstrassen ist im Rahmen
der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen durch das
beauftragte Ing.- Blro nachzuweisen.

Hauptversorgungsleitungen

Etwa mittig durchquert die 110 kV-Freileitung Geesthacht/Ost - Glinde mit den Mast-
standorten 52 - 53 das Plangebiet. Beeintrachtigungen der geplanten gewerblichen
Bauflachen durch diese Freileitung und Beeintrachtigungen der Freileitung kénnen un-
ter Beachtung der Schutzanweisungen innerhalb des Freileitungsschutzbereiches auf
Beschrénkungen der Hohe baulicher Anlagen fur diesen Schutzbereich beschrankt
werden.

Die Schutzanweisungen des Versorgungstrégers, der E.ON Netz GmbH sind im Rah-
men der jeweiligen bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch die jeweiligen An-
tragssteller und im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungsplanung durch das be-
auftragte Ing.- Biiro zu beachten.

Der 10,0 m messende Sicherheitsabstand zu dem Maststandorte innerhalb des Plan-
gebietes und dem dort bestehenden Abgrabungsverbot ist im Zuge der jeweiligen Vor-
habensrealisierung durch den Antragsteller zu beriicksichtigen. Die uberbaubaren
Grundstiicksflaichen nehmen auf diesen Tatbestand entsprechend Ricksicht. Aus-
nahmen kénnen durch das Versorgungsunternehmen zugelassen werden.

Die freie Zuganglichkeit, auch mit schwerem Gerat, zu dem Maststandort am westli-
chen Plangebietsrand ist in der Planzeichnung durch Eintragung eines 6,0 m breiten
Fahrrechtes (F-L;) zugunsten des Versorgungsunternehmens berlicksichtigt worden,
wobei eine Wegebreite von bis zu 5,0 m fur Unterhaltungs- und Wartungsmaflnahmen
dem Versorgungsunternehmen zur Verfiigung stehen wird. Im Zuge der Grundstiicks-
verkaufe sind entsprechende Grunddienstbarkeiten und ggf. Baulasten fir diesen Nut-
zungszweck zu gewihrleisten.

Die zuldssigen Arbeitshéhen innerhalb des Leitungsschutzbereiches wurden im Rah-
men der Beteiligungsverfahren seitens des Versorgungsunternehmens benannt und
sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in dem erforderlichen MaRe zu be-
rucksichtigen. ’
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11.7

11.8

12.

Fur die Art der Badume innerhalb des Leitungsschutzbereiches besteht im Rahmen der
Bebauungsplanung kein Regelungs- und Festsetzungserfordernis. Die Ausfilhrungen
im ,Grunordnerischen Beitrag" sind in dem gebotenen Mafe zu beriicksichtigen, wobei
die bestehenden Knickqualitdten am 6stlichen Plangebietsrand als geschiitzte Biotope
nicht in Frage zu stellen sind und in der Planzeichnung entsprechend dem értlichen
Aufmass nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 i. V. m. § 25 Abs. 3 LNatSchG'07
dargestellt sind.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadtge-
biet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Baro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 50 zu gegebener Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangeltungsberei-
ches geregelt.

Die Abfélle sind innerhalb des Plangeltungsbereiches in festen Behiltern bzw. in
Wertstoffsacken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Die mégliche Bereitstellung von Loschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und
nach Mallgabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforderlich, nach
Prifung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsuchtllchen
Verfahrens bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu nicht
besteht.

Ansonsten ist der Léschwasserbedarf dem auRerhalb des Plangebiets in einer Entfer-
nung von 300 m vorhandenen Regenriickhaltebecken an der ,Borsigstralle” zu ent-
nehmen.
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14.

14.1

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als duere ErschlieBung mit der ,Réntgenstra-
Re* und der ,Carl-Zeiss-StralRe“ vorhanden. An vorhandene Leitungen auBerhalb des
Plangebiets kann angeschlossen werden.

Zusatzlich erforderlich werdende MaBnahmen fir die inneren ErschlieBungsflachen
des Gewerbegebietes (,Planstrale A*) und die Grundstiickszufahrten im Bereich der
~Carl-Zeiss-Straflle" sowie der geringe Ausbau des Weges ,Steinerei* werden im Rah-
men der nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biiro
nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik entsprechend der stad-
tischen Beschlusslage im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages durch den Vorha-
bentrager zu seinen Lasten erstellt.

Eine Uberschlagige Kostenschatzung fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes ent-
sprechend den Festsetzungen der Bebauungsplanung ist der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine
Widmung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 +2 Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Kreisstral’e Nr. 26 in einer Entfernung von 15 m, gemessen vom &uReren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 26 (,Sachsenwaldstra-
Re“) nicht angelegt werden.

Hiervon ausgenommen ist die vorhandene landwirtschaftliche Zufahrt am nordéstli-
chen Rand des Plangeltungsbereiches (auBerhalb), die weiterhin als landwirtschaftli-
che Zuwegung zu den 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt wer-
den soll und muss.

Dementsprechend soll die verkehrliche ErschlieRung der gewerblichen Bauflachen in-
nerhalb des Plangebietes geméaR dem Erlass des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirt-
schaft und Verkehr S-H vom 13.08.2007 (,Scoping*) ausschlieBlich Giber das unterge-
ordnete Verkehrswegenetz erfolgen. Daher erfolgt die PlangebietserschlieRung fur den
nordlichen und mittleren Teilbereich in Verlangerung der ,Réntgenstrafie” (Planstrale
A) bzw. flr den sidlichen Teilbereich direkt von der ,Carl-Zeiss-Strake* aus Uber Ein-
zelgrundstiickszufahrten.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird fur den Bereich des Plangebietes nach
§ 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 {ibernommen.
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14.2 Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG"07)

15.

16.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Knicks sind nach § 25 Abs. 3
LNatSchG'07 geschiitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser geschutzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

Pflegemallnahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage“) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem ,Griinordnerischen Fachbeitrag* zu dieser Bebauungsplanande-
rung und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutzrechtes durch
den Grundstiickseigentumer fachgerecht auszufihren.

Die vorhandenen und mit Erhaltungsgebot nachrichtlich dargesteliten Knicks erhalten
entsprechend den Empfehlungen des ,Grinordnerischen Beitrags" innerhalb é&ffentli-
cher Grinflachen zu ihrem Schutz und zur Entwicklung einen 1,0 m breiten Saumstrei-
fen. Die Knickabschnitte werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB'07 in ihrem Bestand und in ihrer Entwickiungsfahigkeit entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG geschutzt.

Die Knicks werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung
(Teil A) der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 Gbernommen.

Altlasten

Mit Verfugung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 13.08.
2007 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping”) sind keine Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen
innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgebracht worden.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass (Negativattest) des Arch&ologischen Landesamtes S-H vom
15.08.2007 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping") sind innerhalb des Plangeltungsbereiches z. Z. keine ar-
chéologischen Denkmale bekannt.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.
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17.

Denkmalschutz

Mit Verfugung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 26.07.
2007 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping”) und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege des
Landes S-H sind im Einflussbereich des Plangeltungsbereiches keine Denkmale vor-
haben.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.
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