Begriindung

zur 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 51

der Stadt Reinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet: ,,Siidlich der Moliner LandstraRe®

Bereich:

-im Norden - ca. 130 m entlang der Sidseite der ,Méliner Landstrale* (L94) und sidlich des
.Kirschenweges" im Bereich ,Insterburger Weg";

-im Osten -  rlckwartige Grundsticksgrenze der westlichen Bebauung ,Insterburger Weg",
Flurstick 22/242 und westlich des Flurstiickes 22/260,

- im Stdosten - Stidseite des Wanderweges zwischen ,Haidkoppelweg” und ,Kénigsberger Stralle"

-im Westen - entlang der Flurgrenze Flur 1 Schoénningstedt, riickwartige Grundstiicksgrenzen der
Ostlichen Bebauung des ,Haidkoppelweges”
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1. GRUNDLAGEN DER AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 51

1.1 Gesetzliche Grundlagen

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. I, §.2253), in der Fassung der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1997 (BGBI. I, S. 3108, Art. 2, S. 3113).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1997
(BGBI. |, S. 466).

c) Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein LBO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fur
Schleswig-Holstein 2000, S. 47).

e) Die ,Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flur-
karte im MafRstab 1 : 1000, die durch das Vermessungsbiiro
J. Kummer, Liubeck, erstellt wurde.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Reinbek als Wohnbauflache ausgewiesen.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 51 wurde am 21.06.1972 durch die Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Reinbek als Satzung beschlos-
sen und mit Erlass des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 27.11.1972, - Az. 1V81d-813/04-62.66(1)- genehmigt.
Nach abgeschlossener ortsiblicher Bekanntmachung der Genehmi-
gung trat der Bebauungsplan am 24.01.1973 in Kraft.

Mit der 1. Anderung soll der bisher noch nicht baulich umgesetzte
Bereich des Bebauungsplanes nunmehr einer stadtebaulich ange-
messenen Bebauung zugefihrt werden.
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LAGE DES PLANGEBIETES / ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neuschonningstedt und wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die "Méliner LandstraBe” (L 94),

im Osten: durch die westliche Bebauung des "Insterburger Weges"
sowie der westlichen Bebauung der "Kénigsberger Stra-
Be",

im Stiden

bzw. Stdosten: durch die Bebauung stdlich des Griinzuges, der sich von
der "Konigsberger StraRe" im Osten bis zum "Haidkop-
pelweg" im Westen zieht,

im Westen: durch die 6stliche Bebauung des "Haidkoppelweges".

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Bei dem Geltungsbereich der Anderung handelt es sich um einen bisher
noch nicht realisierten Teilbereich eines Wohngebietes mit groRtenteils
héherer Bebauung. Die bisherige Planung sah filr den bereits bebauten
Bereich 2- bis 4-geschossige Wohngebé&ude vor; fir den zur Anderung
anstehenden Bereich 3-geschossige sowie 8- und 9-geschossige Bau-
kérper.

Der Bereich der 1. Anderung bildet nahezu das einzige Gebiet im Staditteil
Neuschénningstedt der Stadt Reinbek, das sich fiir den mehrgeschossigen
Wohnungsbau anbietet.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 51

4.1 Planerfordernis

Die bisherigen Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nutzung im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Reinbek lassen mit ihren
gréftenteils zwingenden Festsetzungen Uber die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse 8- und 9-geschossige Geschossbauten zu, die nach der heuti-
gen allgemeinen stadtebaulichen Auffassung nicht mehr vertretbar erschei-
nen, zumal im Sidosten und Westen, aber auch im nérdlich angrenzenden
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 54, uberwiegend 1- und 2-geschossige
Wohngebdude angrenzen.

Auch die bisherige Entwicklung des Bebauungsplanes hat gezeigt, dass
derart hohe Gebdude und die damit verbundene bauliche Verdichtung des
Gebietes stadtebaulich nicht umsetzbar ist.

Um eine angemessene und stadtebaulich vertretbare Gestaltung zu ge-
wéhrleisten, wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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Wie in vielen anderen Stadten und Gemeinden, besteht auch im Ortsteil
Neuschdnningstedt der Stadt Reinbek eine starke Nachfrage nach Woh-
nungen. Neben der ErschlieBung neuer Baugebiete will die Stadt Reinbek
diesen Bedarf durch realisierbare Festsetzungen mit stadtebaulich vertret-
baren MalRstdben innerhalb des Bebauungsplanes wenigstens teilweise
decken.

4.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 51 - 1. Anderung - soll die planungsrechtliche Vor-
aussetzung fur eine stadtebaulich angemessene Nutzung und Gestaltung
des Baugebietes schaffen, um dem Bedarf an Wohnungen in der Stadt
Reinbek Rechnung zu tragen.

Dabei wird die ErschlieBung des Gebietes neu geordnet und versucht, auch
eine mogliche Verkehrsberuhigung des Gebietes weitmdglichst sicherzu-
stellen.

Gleichzeitig sollen grunordnerische Festsetzungen zur Sicherung einer

angemessenen Griingestaltung sowie die Fihrung von Wander- bzw.
Gehwegeverbindungen aufgenommen werden.

INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Planzeichnung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden mit Ausnahme der Bebauung zwi-
schen der LandesstralRe 94 ("Méliner Landstralle") und dem "Kirschen-
weg", die als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) ausgewiesen werden, "Reine
Wohngebiete" (WR) festgesetzt.

Eine Festsetzung des gesamten Geltungsbereiches als "Reine Wohngebie-
te" (WR) nach § 3 BauNVO wird aufgrund der gewlnschten Nutzungsstruk-
tur entlang der ,Méliner LandstraBe” nicht fir angemessen gehalten, so
dass fiir den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ein "Aligemeines Wohn-
gebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt wird.

Diese unterschiedliche Festsetzung wird unterstrichen durch die textlichen
Festsetzungen zum Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
(Text - Teil B -, Ziffern 2.1, Ausschluss von L&den, nicht stérenden Hand-
werksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des
Baugebietes dienen, sowie kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes
innerhalb des "Reinen Wohngebietes" und Ziffer 2.2, Ausschluss von Gar-
tenbaubetrieben und Tankstellen innerhalb des "Allgemeinen Wohnge-
bietes").

Damit soll sichergestellt werden, dass Emissionen von entsprechenden
Einrichtungen, wie Larm, Geruch, Abgase, sowie héhere Kraftfahrzeugbe-
wegungen durch Kunden bzw. Besucher auf die Baugebiete nicht zusétz-
lich einwirken kénnen.
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Dabei werden Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes nur innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes"
(WA) mdéglich. Dies bietet sich durch die unmittelbare Belegenheit dieses
Bereiches zur "Méllner LandstraRe" mit einer Bushaltestelle an.

Durch die geplante Bebauung soll (iberwiegend gemeinsames Wohneigen-
tum geschaffen werden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Fiar den Oberwiegenden Geltungsbereich werden Grundflachen und Ge-
schossflachen bei 2- bzw. 3-geschossiger Bauweise festgesetzt. Im Ostli-
chen Bereich der Planung wird eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzah! von 0,9 bei 3-geschossiger Bauweise festgesetzt.
Das bereits bestehende Gebaude innerhalb des Anderungsbereiches wird
bestandsbezogen mit GRZ = 0,27 und GFZ = 0,8 festgesetzt.

53 Bauweise

Far das gesamte Baugebiet wird fur geplante Baukérper, die keine Baulén-
gen uber 50 m erreichen sollen, eine "offene Bauweise" (-0), fir geplante
gréRere Bauldngen die "abweichende Bauweise" (-a-) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass die Grenzabstdnde gemiall § 6 der Landesbauordnung
einzuhalten und Gebaude mit einer Lénge von mehr als 50 m zulassig sind.

Far die im Westen gelegenen Grundstiicke sowie das Grundstiick Nr. 18
wird eine Doppelhausbebauung (-D-) festgesetzt.

54 Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Die unter Ziffer 1 des Teiles B — Text - aufgefihrten gestalterischen Fest-
setzungen gemafl § 92 (4) LBO treffen grundsatzliche Aussagen zu den
Baukérpern mit Festlegung von Material und Farbe der Baustoffe, und fur
die Dachflachen. Die Festsetzung bestimmter Materialien, z. B. als &uf3ere
Fassadengestaltung, wird im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes fur notwendig gehalten, um eine gestalterische und stadtebau-
liche Ordnung und damit auch ein ,Sich-Einflgen" in die vorhandene Bau-
struktur sicherzustellen.

Bei den Dachformen und Dachflachen Uberwiegen innerhalb des naheren
Umgebung Sattel- und Krippelwalmdéacher sowie Walmdacher in den
Farben rot, rotbraun bzw. anthrazit. Der vorliegende Bebauungsplan be-
schrankt sich bei seinen Festsetzungen lediglich auf das Satteldach mit
Neigungen von 26° bis 48°. Flacher geneigte Dacher sind jedoch mit einer
Mindestneigung von mindestens 5° bei der Errichtung von begriinten Dach-
flachen (,Grundacher*) zuldssig. Damit soll durch die vorgenommenen
Festsetzungen ein stadtebaulich angemessenes und modernes Erschei-
nungsbild des Gebietes festgelegt werden.

Durch die Ubrigen vorgenommenen Festsetzungen, die sich auf Dacher
von Gemeinschaftsgaragen, Giberdachten Gemeinschaftsstellplatzen sowie
nach Landesrecht zuldssigen Nebengebauden und auf Einfriedungen
beschranken, sollen gestalterische Rahmenbedingungen festgeschrieben
werden.
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AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
wird eine stadtebaulich als nicht mehr vertretbar erscheinende hohe Be-
bauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verhindert. Gleichzeitig
wird jedoch durch die Reduzierung der zuldssigen Zahi der Vollgeschosse
und durch die Neufestsetzung tberbaubarer Flachen auch eine Einschran-
kung der bisher zuldssigen Wohneinheiten hingenommen werden missen.

Die Realisierung des Bereichs der 1. Anderung wird zwangslaufig zu einer
verkehrlichen Mehrbelastung des Gebietes gegeniiber dem heutigen Ver-
~ kehrsaufkommen fuhren. Diese, wenn auch durch die Anderung geringere
bauliche Verdichtung, wird jedoch fiir vertretbar gehalten:

- sie entspricht den in § 1 BauGB festgelegten Grundséatzen der Bauleit-
planung,

- das MaR der Nutzung liegt auch bei voller Ausnutzung der baulichen
Verdichtungsmdglichkeiten noch deutlich unter der in § 17 (1) BauNVO
festgesetzten Obergrenze des zuldssigen Males der Nutzung,

- eine zu starke Verkehrsbelastung wird durch die Reduzierung der bisher
moglichen Verdichtung des Gebietes innerhalb des Plangeltungsberei-
ches ausgeschlossen.

Die vorliegende Wohnbauplanung ist in die Fortschreibung des Schulent-
wicklungsplanes und des Kindergartenbedarfsplanes eingeflossen. Diese
Plane werden im 2. Quartal 2001 vorgelegt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

7.1 vorhandene verkehrliche ErschlieBung

Als vorhandene "6ffentliche Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 1. Anderung gelten derzeit die StralRen "Kirschenweg" und
“Insterburger Weg". Diese beiden Verkehrsflachen sollen durch die vorlie-
gende Planung wie folgt verandert werden:

“Insterburger Weg":

Der "Insterburger Weg" soll in seinem parallel zur "Méliner Landstrale"
vorhandenen Verlauf (Ost-West-Verlauf) lediglich der Andienung des Wohn-
gebdude (Nr. 1) zwischen "Méliner Landstrafle" und "Kirschenweg" sowie
den hierzu gehérenden Stellpldtzen (St) -festgesetzt sowie der Gemein-
schaftsgaragen (GGa) dienen. Der Gehweg der westlich bereits bestehen-
den Garagenanlage, ist gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt vorgesehen.




"Kirschenweg":

Der "Kirschenweg" erhélt in seinem slidlichen Randbereich innerhalb des
Plangeltungsbereiches zusétzliche "6ffentliche Parkplatze (Flachen fir das
Parken von Fahrzeugen) in Schragaufstellung. Nach Stden hin wird die
neue ErschlieBungsstralle (verkehrsberuhigt) angeschlossen. Der sonstige
Ausbau bleibt unverandert.

7.2 Ausbau bzw. Ergdnzung des ErschlieBungssystems

Ausbau der neuen ErschlielBungsstralle:

Der Bereich sudlich des "Kirschenweges" soll durch eine "verkehrsberuhig-
te" neue ErschlieBungsstralRe an den "Kirschenweg" angeschlossen wer-
den. Im Zufahrtsbereich soll geschwindigkeits-dampfend eine "Schwelle"
eingebaut werden, die in eine "Mischflache" Obergeht (Trennung >uber-
fahrbarer< Geh- und Fahrbereich lediglich mit einer Mulde, ohne Borde).

Zusatzlich zu den in der vorgenannten Wendeanlage vorgesehenen Park-
platzen werden entlang der neuen ErschlieBungsstrale einseitig "6ffentli-
che Parkplatze* angeordnet.

Geh- und Wanderwege:

Der im Siden bzw. Sidosten bereits bestehende Grinzug nimmt eine
Wegeverbindung von der "Kénigsberger Strale" im Osten zum "Haidkop-
pelweg" im Westen auf. Hieran sind bereits Verbindungen zum "Samland-
weg" und der StralRe "Op den Stiiben" sowie zum ,Schweriner Weg"“ von
Siden her vorhanden. Hinzu kommt eine Wegeverbindung vom "Kirschen-
weg" dstlich des geplanten Spielplatzes nach Siiden auf den vorhandenen
Fulweg.

Durch eine weitere Gehwegeverbindung in stdlicher und nérdlicher Ver-
langerung der neuen ErschlieBungsstralle wird das Wegesystem zur ,Méll-
ner Landstralle" und zum sldlichen Griinzug abgerundet.

Ruhender Verkehr:

Flachen fur den ruhenden "6ffentlichen Verkehr sind durch angemessen
dimensionierte Steliflachen entlang der ErschlieRungsstrallen in ausreichen
der Anzahl vorhanden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicken selbst zu ordnen.
Der Bebauungsplan setzt hierfur Stellplatze (St) und Gemeinschaftsstell-
platzen (GSt) fest.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines
bestehenden rechtsverbindlichen Bauleitplanes, durch die eine Verrin-
gerung der bisher zuldssigen Uberbaubaren Flachen aber auch eine
Reduzierung der bisher mdéglichen Ausnutzung des Gebietes erfolgt.
Gesetzliche Anforderungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft entsprechend dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz
sind daher nicht zu stellen.
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Im Interesse einer griinordnerischen Gestaltung des Baugebietes aber
auch des Natur- und Landschaftsschutzes wurde das Biro Bielfeldt und
Berg, Hamburg, mit der Aufstellung eines landschaftspflegerischen Begleit-
planes beauftragt, der Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
aus noch weitergehende Regelungen trifft. Soweit gemaR § 9 (1) BauGB
moglich, werden diese Festlegungen in den Teil B (Text) des B-Planes
Gbernommen. Im Gbrigen sollen sie Grundlage eines stadtebaulichen Ver-
trages zwischen dem Erschlieler und der Stadt Reinbek werden.

Bei dem gesamten Geltungsbereich handelt es sich um sog. "Bauerwar-
tungsland" mit zwischenzeitlich aufgewachsenem Baum- und Strauchbe-
stand, durch den jedoch die stadtebauliche Gestalt des Gebietes nicht
wesentlich gepragt wird. Die vorhandenen pragnanten Einzelbdume sowie
erhaltenswerte Strauchbestdnde werden gemaR § 9 (1) 25b BauGB als zu
erhalten festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung des geringen vorhandenen Baumbestandes wer-
den zur Erganzung innerhalb des "¢ffentlichen StraBenraumes zusétzlich
Einzelbdume sowie teilweise auf privaten Grundstiicken Einzelbdume,
Hecken bzw. Gehélze zur Anpflanzung festgesetzt.

Durch die Ziffern 4.2 bis 4.3 des Textes (Teil B) wird festgesetzt, dass die im
Teil A —Planzeichnung- festgesetzten Anpflanzungen im Bereich "éffentlicher
Strallen und Wege je StraBenzug bzw. Wegefilhrung mit einheimischen
Baumarten vorzunehmen sind. Die entsprechenden Baumarten werden eben-
falls festgelegt. Diese Anpflanzungen sind von der Stadt selbst vorzunehmen.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen (mit Aufzahlung einzelner
Baumarten und Pflanzqualitdten) dienen der landschaftspflegerischen
Gestaltung des Plangeltungsbereiches und damit auch dem stédtebauli-
chen Ziel der Planung, Baugebiete mit eigenem (Griin-) Charakter zu si-
chern bzw. zu gestalten.

In Verfolgung dieser Zielsetzung ist die getroffene Festsetzung stédtebau-
lich notwendig. Eine entsprechende Regelung auf der Basis privatrechtli-
cher Vertrage mit den Bautragern ist vorgesehen.

Es wird ebenfalls auf die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek vom
13.10.1986 in der jeweils geltenden Fassung hingewiesen, durch die u.a.
Baume auf Grund ihres Stammdurchmessers und / oder durch Erfassung
im Baumkataster der Stadt Reinbek, unter Schutz gestellt sind.

Der Grinordnungsplan wird Anlage zur Begrindung.

FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR BELASTUNGEN
DURCH VERKEHRSLARM

Die Erforderlichkeit von Festsetzungen zum Schutz vor Belastungen durch
Verkehrslarm wurde von der Ingenieurgesellschaft Masuch und Olbrisch,
Oststeinbek, im Rahmen einer Larmuntersuchung geprift. Das erstellte
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
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Das Plangebiet ist Belastungen durch Stralenverkehrslarm von der "Moli-
ner Landstralle" ausgesetzt. Eine vergleichsweise glinstige Ausgangssitua-
tion ergibt sich aus der Lage der geplanten Bebauung auf der Sudseite der
,Modlliner LandstraBe”; dadurch ist die Gebaudeeigenabschirmung fur das in
der Regel nach Siiden ausgerichtete Wohnen nutzbar.

Zur Verbesserung der Larmsituation auf der Nordseite vor allem der stra-
Renbenachbarten Bebauung kommt aktiver Larmschutz (geschlossene
Garagen, Larmschutzwéande) in méglichst geringen Abstand zur “Méliner
LandstraRe” in Betracht. Es wurden mehrere Varianten zur Bebauung und
somit zum Schallschutz untersucht.

Die Entscheidung fiel zu Gunsten der in die Planzeichnung bernommenen
Variante ,D".

Folgende Griinde sind dafiir malgebend:
Aktiver Schallschutz an der ,Méliner LandstraBe.

¢ Eine festgesetzte Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,00 m entlang
der ,Mdliner Landstrafle” verlangert auf die Grenze zum westlich an-
grenzenden Grundstiick um ca. 9,00 m nach Siden.

e Die Lage der Baukérper und Garagen sind optimiert angeordnet festge-
setzt worden.

o Die Firsthéhe auf 11,50 m angehoben.

Zur Vermeidung von Reflexionen muss die Larmschutzanlage (Garagen
und Larmschutzwand) entlang der ,Méliner Landstrale” auf der Nordseite
und im Bereich der westlichen Verlangerung nach Westen hin hochabsor-
bierend im Sinne der Zuséatzlichen Technischen Vorschriften fur Larm-
schutzwénde (ZTV-LSW 88) ausgefihrt werden. Gegentber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan lassen sich die Pegelerhdhungen durch Reflexio-
nen dadurch rechnerisch auf vernachlassigbare 0,1 dB(A) begrenzen.

Unter Beriicksichtigung des empfohlenen aktiven Larmschutz ergibt sich
folgendes:

e Im Bereich der geplanten Bebauung mit der Festsetzung als ,Alilgemei-
nes Wohngebiet‘ erhalt man fir den stralBenbenachbarten Riegel Beur-
teilungspegel (stralRenzugewandte Geb&udefronten) von max. etwa
69/62 dB(A) tags/nachts. (Uberschreitung des Orientierungswertes bis
zu 14/17 dB(A) tags/nachts). In den ebenerdigen Aulenwohnbereichen
wird der Orientierungswert tags

o auf der Nordseite um bis zu 6,3 dB(A) Uberschritten (Verbesserung
gegenlber der Variante ohne aktiven Schallschutz bis zu 8,2 dB(A)),

e auf der Westseite um bis zu 7,1 dB(A) Uberschritten (Verbesserung
gegenuber der Variante ohne aktiven Schallschutz bis zu 4,2 dB(A)),

e auf der Ost- und Stdseite Uiberwiegend eingehalten.

Im Bereich der 2. Baureihe erhalt man héchstens Beurteilungspegel in den
Aulenwohnbereichen im Norden auf der Westseite des westlichen Gebéau-
de; mit 58,7 dB(A) ist der Orientierungswert von 55 dB(A) maximal um
3,7 dB(A) Uberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchG von
59 dB(A) aber unterschritten. Im iberwiegenden Teil der Nachbarschaft der
2. Baureihe ist der Tages-Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.
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Im Bereich der geplanten Bebauung mit Festsetzung als ,Reines Wohnge-
biet* ist der Orientierungswert tags an den Geb&udefronten und in den
AuRenwohnbereichen generell eingehalten, nachts geringfligig (um
2,2 dB(A)) im Westteil des nordwestlichen Gebaudes tberschritten.

Ergénzend zum aktiven Larmschutz kommen MalRnahmen der Grundriss-
gestaltung und die Festsetzung baulicher Schallschutzmafnahmen wie
folgt in Betracht:

e Anordnung der AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) fir
die geplanten Baukérper im ,Allgemeinen Wohngebiet* im Schutz der
Gebaude, :

e passive Schallschutzmalnahmen fir die Geb&audefronten,

e Schallgedammte Liftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer.

Die sich aus dem v.g. Larmschutzgutachten ergebenden einschréankenden
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen. Das Gutach-
ten selbst wird Anlage zur Begriindung.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

Die Versorgung des Baugebietes ist gesichert. Dies gilt auch fur die Ablei-
tung des anfallenden Schmutzwassers. Die Regenwasserentsorgung ist
bereits gesichert.

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des Zweckverbandes Sid-
stormarn, der fur die Oberflachenentwasserung zur Zeit damit befasst ist,
auf einer Flache westlich der Bebauung "Heideweg" aulerhalb des Plan-
geltungsbereiches (ehemals Teilflache der Dachsteinwerke Braas) einen
Zwischenspeicher als Vorflut zum geplanten grofRen Rickhaltebecken in
Neuschénnigstedt unmittelbar an der K 80 (Bebauungsplan Nr. 60) herzu-
stellen.

GemaR Satzung des Zweckverbandes besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang an vorhandene Leitungen. Gleichwohl kénnen, in
Absprache mit dem Zweckverband und mit Zustimmung der Wasserbehérde,
Ausnahmen (z. B. Versickerung) genehmigt werden.

Unter Berucksichtigung der oben geschilderten Situation und im Interesse
des Schutzes des natlrlichen Wasserhaushaltes wird jedoch dringend
empfohlen, das anfallende Oberflaichenwasser, soweit moglich, auf den
Grundstiicken zu versickern.

Des weiteren sollte der Grad der Versiegelung auf den einzelnen
Grundstucken weitestgehend minimiert werden. So sollten z.B. Gehwege,
die zur ErschlieBung der einzelnen Gebdude bzw. Gebaudeaufgénge
erforderlich sind, und Wanderwege weitmdglichst als wassergebundene
Decke bzw. Garagenzufahrten aus Rasengittersteinen wasserdurchiassig
hergestellt werden.
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HINWEISE

Das gesamte Gebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der
Wasserschutzzone 1l des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsanlage des Wasserwerkes Glinde. Fur dieses Gebiet gelten die
Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung von Glinde vom
30.7.1986 (GVOBI. Schl.-H. S. 249). Es gelten auch andere Rechtsvor-
schriften, die Gber diese Schutzbestimmungen der Verordnung hinausge-
hen. Diese Verbote, Beschréankungen und Anzeige-, Genehmigungs- und
Zulassungsvorbehalte bleiben unberthrt. Insbesondere sind geméaft §8
WSGVO folgende Hinweise zu beachten :

1. Die Landesverordnung Uber Anlagen zum Lagern, Abflllen und Um-
schlagen wassergefdhrdender Stoffe (Anlagenverordnung - VAWS
vom 24.06.86, GVOBI. Schl.-H. S. 153) und der dazugehérenden Ver-
waltungsvorschrift vom 26.6.1986 (Amtsblatt, Schi.-H. S. 295).

2. Die Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung vom 19.12.1980 zuletzt
geédndert durch Verordnung vom 27.7.1988 (BGBI. | S. 1196).

3. Die Strahlenschutzverordnung vom 18.10.1978.
4. Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundsti-
cke die dauerhafte Ableitung des Grundwassers (z.B. durch Kellerdra-
nagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten
Wasserhaushaltes maglichst auszuschlie3en ist.

BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung Reinbek am .26.94.2001 . ... ... :

Reinbek , den /{Q(Q‘Q4 .

STADT REINBEK
Der Blrgermeister
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