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Begriindung zum Bebauungspldn

Der Bebauungsplan Nr. 2 wukde Yon der Gémeindevertretung Schonning-
stedt in der Sitzung am 11l.O0ktober 1962 als Satzung beschlossen.
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Gesetzliche und technisc¢he Grundlagen des Bebauungsplanes
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Der vorliegende Bebauunésplan, der gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden ist, erstreckt sich auf einen
Teil des Gemeindegebietés der Gemeinde Schonningstedt.

In technischer Hinsicht'ist der Bebauungsplan aus dem Aufbauplan,
den die Gemeinde nach den §§ 5 bis 7 des Schleswig-Holsteinischen
Aufbaugesetzes aufgestellt hat, ‘entwickelt worden. Der Aufbauplan
ist nach § 173 des Bundesbaugesetzes als Fldchennutzungsplan im
Sinne des Bundesbaugesetzes am 29.6.1961 iibergeleitet.

Zu diesem Erlduterungsbéricht gehort als Bestandteil der Plan vom
20.6.1961, der die Aufschrift trégt:

Bebauungsplaﬁ’Nr.2 Gewerbegébiet Reinbek-Glinde~Schonningstedt
Kreis Stormarn, M. 1l:2060, aufgestellt nach § 9 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.1960.

Als Kartengrundlage fiir;den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke diénte eine vom Katasteramt Bad Oldesloe am
27.Januar 1961 angefertigte Abzeichnung der Katasterkarte im MaB-
stab l:2000. . ,

Grenze des Bebauungsplahgebieted

Die Grenzen des Bebauungsplangebietes sind in dem Plan durch einen
violetten Farbstreifen kenntlich gemacht.

Die Grenze stimmt am Sidrand mit der Gemeindegrenze iiberein. Es
schlieBt hier der Bebauungsplan Nr.9 der Stadt Reinbek an. Das Ge-
biet umfaBt die im Flachennachweis aufgefilhrten, mit einer violet-
ten Umrandung versehenen Grundstiicke, und zwar sowohl die bebauten
als auch die unbebauten:Teile. Die im Gebiet liegenden, der Gemein
de gehbrenden 6ffentlichen StraBen und sonstigen Verkehrsfldchen
sowie Fliadchen des sonstigen offentlichen Bedarfs sind mit einge-
schlossen.

Der Plan umfaBt auBerhald der Gfenzen des Bebauungsplanes nachrich
lich die Planung des Bebauungsplanes Nr.9 der Stadt Reinbek und de:
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glinde.

Beteiligte Grundeigentiimer:

Die Eigentiimer der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festge-
stellt (Stand v.27.1.1961).Sie sind namentlich in dem Eigentimer-
verzeichnis (Fliachennachweis) aufgefiihrt, welches gleichzeitig auc
die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen und Flachengrissen ent-
hdlt. Die Eigentumsgrenzen sind in dem Plan mit gelben Farbstriche:
angegeben, die neu geplanten Eigentims- bzw.Grundstiicksgrenzen sin
rot, wegfallende Grenzen sind mit kleinen roten Kreuzen gekennzeic:
net.
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V/StraBe

VI,

VITI.

Die Neuparzellierung der Gewerbeflidchen ist nur soweit eingetragen,
wie sie z.Zt. der Planaufstellung durch seitens der Grundstiickseige
tiimerin, der Wirtschafts— und Aufbaugesellschaft Stormarn m.b.H.,
getiatigte Vertragsabschliisse festliegen. Im iibrigen sollen die nock
zum Verkauf ausstehenden Parzellen nicht kleiner als ca 2000 gm und
nicht grosser als ca 20.000 qm ausgewiesen werden.

Ausweisung der Verkehrs- und Erholungsflédchen und der sonstigen
Tlichen fiir den 6ffentlichen Bedarf

Siehe Zeichenerkldrung auf dem Bebauungsplan. Die StraBenprofile
sind auf dem Plan vermerkt, im M. l:Z2000 sind nur die Fahrbahnen
von den Flichen anderer Nutzungsarten (FuBwege, Radwege, Schutz-
streifen etc.) getrennt dargestellt. Die HaupterschlieBungsstralie
vom Glinder WegvA erhdlt eine Gesamtstrassenbreite von 17,00 m, die
StraBe B, die in das noch nicht erschlossene Gebiet der Gemeinde
Glinde fiihrt, eine Gesamtstrassenbreite von 14,00 m.

Verkehrseinrichtungen:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Verkehrseinrichtungen vor:
gesehen, da der erforderliche Omnibusverkehr sich auf den Glinder-
Weg beschrinkt und dort auch die notwendigen Haltebuchten etc.vorg
sehen werden-miissen,

Entwisserungs— und Versorgungsleitungen:

Die Planung der Schmutzwasser- und Regenwasserentwidsserung obliegt
dem Ing.Biiro Weise in Libeck. Die Durchfiihrung wird vom Stadtbauam
Reinbek beaufsichtigt, wo auch die Planungen eingesehen werden kon
nen. Die Planung der elektrischen Versorgung obliegt der E-Werk
Reinbek-Wentorf GmbH. Grundsdtzlich sollen alle elektr.Leitungen
unterirdisch als Kabel verlegt werden.

Nutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstiicke

Die in der Landesbauordnung § 44 E-Gebiete (Gewerbegebiete) festge
legten Bestimmungen sind -einzuhalten, soweit nachstehend nichts an
deres vermerkt ist.

Abweichend von der LBO wird die Ausnutzungsziffer (Summe der Gesck
flichen ohne Keller) auf 0,8 festgelegt. Die Bebauung kann ein-unc
zweigeschossig (Traufhdhe 6,00 m) erfolgen, im Einzelfalle kOnnen
Gebsude bis zu 4 Geschossen ( Traufhthe 12,00 m) errichtet werden.

Fiir die Erteilung der Ausnahmegenehmigungen ( auch filir hdher gezog
ne Schornsteine, Fdrdertiirme etc.) ist das Kreisbauamt Bad Oldeslc
zusténdig.

Die im Bebauungsplan als Vorgartenflédchen ausgewiesenen Flachen ar
der HauptaufschlieBungsstraBe, StraBe A, Ostseite 15,00 m,Westsel"
10,00 m, an der StraBe B beidseitig 10,00 m, mussen mindestens zu
60% girtnerisch gestaltet werden, die restlichen 40% konnen fir A
fahrten und KFZ-Abstellpldtze in Anspruci genormen werden. Bauten
wie z.B. Pfortnerhiuser, Gasragen , etc. sind auf diesen Fl&chen
nicht zugelassen. Der seitliche und riickwartige Grenzabstand der
Gebdude richtet sich nach der LBO §§ 49-52, jedoch ist unbeschade
dieser Bestimmungen eine an der Nord- und Ostgrenze des Gewerbege:
bietes entlang ausgewiesene Fléche von 5,0 m bzw. 15,00 m, die im
Bebauungsplan schraffiert dargestellt ist, von der Bebauung freiz
halten und von den jeweiligen Grundstiickseignern mit Busch- und
Baumbepflanzung zu versehen.
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‘ijIII. Binzelheiten der Bebauung:
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Architektonische Gestaltung

Die AuBenflichen aller Gebdude sind aus hellgelben Klinkern
und Vormauersteinen zu errichten, wobei einzelne Bauteile

oder auch Baukorper in anderen Materialien ausgefiihrt sein
konnen,

Die Dachfldchen sollen flach geneigt sein (unter lOo).
Schornsteine, auch Entlﬁftungsschornsteine, missen, wenn sie
frei stehen oder die Dachfléche mehr als 1 m Uberragen, massiv
ausgefithrt werden, Metallrohre sind nicht zuldssig.,

Die Vorgartengestaltung

Die Vorgidrten sing vorwiegend mit Rasenfléchen, Blumenbeeten
und Zierstréuchern, an geeigneten Stellen auch mit gréBeren
Baumen girtnerisch anzulegen. Flir Auffahrten und Abstellplitze
darf hGchstens 40% der ausgewiesenen Vorgartenfliche genutzt
werden. Uberdachte Fahrradstinder und Abstellplétze, Garagen,
Pfortnerhiduser sowie sonstige Hochbauten sind in der Vorgar-
tenfléche nicht Zugelassen.

Einfriedigung

Die Einfriedigung darf an der StraBenseite nicht hoher als
1.5 m sein. Sie soll aus elnem aus gelben Steinen gemauerten

Werbung

Jede Werbung, auch Hinweisschilder, soweit sie von der StraBe
eingesehen werden konnen, bedarf einer besonderen Genehmigung.
Freistehende Schriften uber der Dachfliche sind nur bei ein-
geschossigen Gebduden oder Gebdudeteilen zuldssig, jedoch eben-
falls hinsichtlich ihrer GroBe, Farbe und Gestaltung gendmi-
gungspflichtig. Im Ausnahmefall konnen auch hoher angebrachte
Werbungen genehmigt werden, wenn sie die Gesamtsituation nicht
storend beeinflussen. Schilder, die nicht an Geb&uden ange-
bracht sind, diirfen eine GroBe von 1,50/2,00 m nicht iiberschrei-
ten. - :

Als MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden vorge-
sehen auf den Grundstiicken:

Die im Planungsbezirk liegenden Flurstiicke befinden sich im
Besitze der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn m.b.H.,
die die Neuaufteilung des Baulandes nach Festlegung der StraBen-
planung iibernimmt (s.aQIII). Beziiglich der Ubereignung der
Stradenflidchen an die Gemeinde siehe AufschlieBungsvertrag ZWi-
schen der WAS und den Gemeinden_Reinbek,Glinde,Schénningstedt
vom 9.1.1961, § 1. '

Kostenermittlung

Das Planungsgebiet wird, soweit es sich um Gewerbegelidnde han- ;
delt, von der Wirtschafts-~ und fufbaugesellschaft Stormarn mbH, 1—
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aufgeschlossen. Der Gemeinde Schonningstedt erwachsen nur Kosten
auBBerhalb des Planungsgebietes fiir die Erweiterung des Vorfluters
zur Abnahme des Oberflidchenwassers aus der Regenwasserkanalisation

Die ErschlieBung des Gebietes iibernimmt die WAS (siehe Aufschlies-
sungsvertrag zwischen der WAS und den Gemeinden Reinbek,Glinde
und Schonningstedt vom 9. Januar 1961).

Aufgestellt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960.

Schonningstedt, den 11.0ktober 1962
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