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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 53 - 1. Anderung -

der Stadt Reinbek fiir das Gebiet Stadt-

teil Schonningstedt: "Umgrenzt im Osten

von dem Wanderweg und der Parkanlage/Ehrenmal,
im Stiden von der StraBe DorfstraBe, im Westen
von der- KdnigstraBe (L 222), im Norden von
dem Wanderweg"

1.

3.

Planungsrechtliche Grundlagen

Die Bebauungsplanidnderung wird aus dem rechtsgliltigen Fléchen—
nutzungsplan der Stadt Reinbek entwickelt. Der Fliachennutzungsplan
weist flir das Plangebiet gemischte Baufldchen (M) aus.

Nach Abbruch eines baufidlligen Gaststdttengebdudes mit landwirt-
schaftlichen Einrichtungen wurden Einzelgrundstiicke geschaffen und
bebaut. Der norddstliche Plangeltungsbereich ist z.Z. im rechts-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 53 als Hofkoppel ausgewiesen und soll
der Funktion einer baulichen Nutzung zugefilhrt werden. Gleichzeitig
sollen die nicht qualifizierten Festsetzungen lberbaubarer Grund-
stiicksflichen einer eindeutigen Regelung zugefiihrt werden.

Ortlichkeit

Das Baugebiet liegt im Nord-West-Quadranten des Stadtteiles Schénning-
stedt und wird wie folgt umgrenzt:

Im Osten von dem Wanderweg und der Parkanlage/Ehrenmal, Teich im
Sitiden von der DorfstraBe, im Westen von der KdnigstraBe (L 222),

im Norden von dem Wanderweg und gemischten Fldchen.

Nutzung

Das Grundstiick Parzelle 94/18 - im norddstlichen Plangeltungsbereich
liegend -, das z.Z. landwirtschaftlich (Hofkoppel) genutzt wird,

soll geteilt und mit 2 Einfamilienh&usern bebaut werden. Im westlichen
Bereich soll bei SchlieBung von Bauliicken durch Festsetzungen eine
stidtebauliche Ordnung herbeigefiihrt werden.




Das MaR der baulichen Nutzung wird gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO wie folgt
festgesetzt:

Grundflichenzahl 0,25
GeschoBfliachenzahl 0,35

4, Erschliefung

Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet grenzt an die Landesstrafe 222 (KOnigstrafe) und ist
durch die DorfstraBe, StichstraBe Am Lindenhof sowie durch den Wohn-
weg "A" erschlossen. Der Ausbau der L 222 in diesem Bereich ist in
der Planung. Dadurch wird ein Ankauf von StraBenfléchen der Grundstiicke
im westlichen Plangeltungsbereich notwendig.
Das Profil des Wohnweges "Am Lindenhof" entspricht in seiner Breite
nicht der RAST-E, so daB die spdtere Unterhaltung der Schmutzwasser—=
kanalisation nicht gewdhrleistet werden kann. AuBerdem wird fiir die
Unterbringung der geplanten Schmutzwasserkanalisation eine Mindest-
breite von 5,50 m gefordert. Aus diesen Griinden und fir die Schaffung
des dffentlichen Parkstreifens ist ein Ankauf von StraBenfldchen im
gesamten Bereich des Wohnweges "Am Lindenhof" notwendi@?‘Die Grund-
stiicke im norddstlichen Plangeltungsbereich sollen liber den befahrbaren
Wohnweg "A" erschlossen werden. Die Grundstiicke Parzelle 89/6 und 89/5
werden aus Verkehrssicherheitsgriinden {iber ein Geh—, Fahr— und
itungfrecht von dem Wohnweg "Am Lindenhof" erschlossen.
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Ruhender Verkehr

Im Baugebiet sind Fléchen fiir den ruhenden Verkehr wie folgt vor-

gesehen:

Wohnweg "Am Lindenhof™ Parkstreifen 4 Pkw
KonigstraBe (L 222) " 13 Pkw
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kldrgruben. 1980 erfolgt der .
Ausbau der Vollkanalisation durch den Zweckverband Sitdstormarn in
Glinde, der dieses Abwasser auf vertraglicher Grundlage an die Freie
und Hansestadt Hamburg abgibt.




5.

Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser wird zum groften Teil in vorhandene
Regenwasserkandle abgeleitet und auf den Grundstiicken versickert
bzw. verrieselt. Beim anstehenden Ausbau der Vollkanalisation er-
halten die Anlieger auch die Mdglichkeit, an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgungen (Wasser, Strom, Gas, Telefon, StraBenbeleuchtung,
Miill usw.) sind vorhanden und erfolgen im iiblichen stddtischen Rahmen.

Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen sind fiir dieses Baugebiet nicht zusdtzlich
erforderlich.

Ein Kinderspielplatz ist in der direkten Umgebung in der StraBe

"Am Salteich" vorhanden.

6. Belange der Denkmalpflege

Die Kate KbnigstraBe 3 (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) ist

gemdB § 5 Abs. 1 DSchG als Kulturdenkmal eingetragen. Im Bereich

des Umgebungsschutzbereiches bedarf nach § 9 des "Gesetzes zum Schutz
der Kulturdenkmale in der Fassung vom 18. September 1972 (GVOBL.
Schl.-H. S. 165) - Denkmalschutzgebiet -" die Verdnderung der Umgebung
eines eingetragenen unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintridchtigen,
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.

~F~_Erholungsschutzstreifen
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An der Sstlichen Pranse gsbereichgrenze befindet sich ein Feuen-
18schteich. GemdB § 17 a LandesWassexgesetz wird ein—S50 TN breiter
ring festgesetzt, Flir die im
mtzstreifens betroffenen GrundsticRe
Aushalrmel gend § 17 a Abs. 4 Landeswassergesetz zu beantragen.
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Gestaltung

Eine weitere Einengung des Gestaltungsspielraumes erfolgt nicht,

da der groBte Teil der Bebauung abgeschlossen ist. Neben einigen
textlichen Festsetzungen sind lediglich Bussagen getroffen bezliglich
der Dachneiqung, um zu verhindern, da8 Flachddcher entstehen.
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9. Kosten

Der ErschlieBungsaufwand gemdB § 128 BBauG fiir die Anlegung des
Parkstreifens und fiir die Verbreiterung des Wohnweges liegt liber-
schldglich bei 24.000 DM. Der gemeindliche 10 %ige Kostenanteil
macht ca. 2.400 DM aus.

Die Begriindung wurde im Rahmen des satzungséndernden Beschlusses am
31.01.1980 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek
gebilligt.

Reinbek, den i/s/ Marz 1980

STADT REINBEK
Der Magistrat
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. Ergdnzung zu 4. ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung

Bei der festgesetzten Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen handelt

es sich um einen ca. 35 m langen Streifen, der nicht nur dem Parken von
Fahrzeugen dienen soll, sondern gleichzeitig teilweise als Zufahrt fir
die Parzellen 89/6 und 89/5 dient.

Das bedeutet also, daB allein fiir die Zufahrt zu diesen Grundstiicken
eine Linge von ca. 10 m bendtigt wird. AuBerdem kann diese Fldche teil-
weise als Ausweichstelle flir Fahrzeuge mit genutzt werden.

Ulber den Wohnweg "Am Lindenhof" werden z.Z. einschlieBlich der Flursttlicke
89/6 und 89/5 neun Wohneinheiten erschlossen (auf dem Flurstlick 93/5 be-
findet sich nach Uberpriifung ein Doppelhaus sowie ein Werkstattdepot).
Zusdtzlich ist eine weitere Bebauung von zwei und mehr Wohneinheiten auf
der Parzelle 89/3 planerisch zugrundezulegen. Das bedeutet, daB insgesamt

j 11 Wohneinheiten anrechenbar sind. IN
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