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BEGRUNDUNG | QTAD)T
_ aur 1, vereinfachten Knderung [%EH N B%EE/&

des Bebauungsplanes Nr, 57
fliir das Gebiet: " Krabbenkamp . DER MAGISTRAT
der Stadt Reinbek, - BAU_AMT"

Anlas und Grilnde fiix die Planinderung

Der B~Plan Nr.57 der Stadt Reinbek wurde am _13.10.1971
rechtskriftig, damals als B-Plan Nr, 7 der zu diegem Zeit-
punkt noch selbstindigen Gemeinde schdnningstedt. Wegen eines

Vwaaltungsstrcitv-rfahxcna der Nachbargemeinden, das sich bis
zur letztinstanzlichen Entscheidung vom __19.2.1975 hinzog,
konnten die im B~Plan vorgesehenen MafSnahmen bisher nicht reali-
siert werden,

1, Verkehrliche Anbindung
Anlas fiir diese erste Anderung des B-Planes ist die verdn-

. derte Anbindung des B-~Plangebiets an die KreisstraSe K 89:
Die neue Anbindung wurde notwendig, um die mit der inzwischen
verstirkten Verkehrsentwicklung einhergehende Verschirfung der

Anforderungen an die Verkehrssicherheit bereits planerisch zu
beriicksichtigen,

" purch den neuen AnschluSpunkt der AnschluBstraSe des Krabben—
kamp an die K 89 weiter ostwiirts als bisher werden die be-~
flirchteten Beeintr¥chtigungen der Verkehrssicherheit begeitigt,
die sich an der alten AnschluSstelle aus der Topographie er—
geben hitten. Diese verinderte AnschluBstrase nrdlich der Bahn-—
linie ist Gegenstand eines bereits laufenden Planfeststellungs-
verfahrens der Stadt Reinbek und in diesen Plan daher nur nach-
richtlich {ibernommen, Die Festsetzung, betreffend die bisherige
Anbindung, mu8 demgufolge aufgehoben werden, der Geltungsbe-
reich des B~Planes wird auf den eigentlichen Krabbenkamp sid—
lich entlang der Bahnlinie durchgehend begrenzt.

2. Kreugungsbauwerk mit Bahnlinie
Die ver¥nderte ﬁnbindnng des Krnbb‘nkaup erfordert die Verle-

gung des Kreuzungspunktes mit der Bahnlinie Hamburg-Berlin nach
Osten; dies ermSglicht aufgrund der andersartigen topographische
gituation die Ausbildung dieses Kreuzungspunktes als Unterfithrun
_anstelle der bislang vorgesehenen Uberflhrung.
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Diege von der ver#nderten StrafSenanbindung ausgeléste Konge-
quenz flir den Kreuzungspunkt stellt im Vergleich mit der bis—
herigen Planung ebenfalls eine Verbesserung dar, weil eine
optisch-dsthetische und akustische Beeintr¥chtigung des Wohn-
gebiets entflllt. Die neue Anbindung fligt sich dadurch harmo—
nigch auch in den Naturraum der Billeniederung ein. Die Pla~
nung dieses Kreurungsbauwerkes wird Gegenstand eines Planfest—
stellungsverfahrens der Deutschen Bundesbahn und hier demzufol-
ge nur nachrichtlich {ibernommen.

Innere verkehrliche ErgchlieBung
Die verdnderte Anbindung hat sildlich der Bahnlinie Hamburg-

Berlin eine Verlegung der AnschluBstraBe zur Folge, die Aus—
gang flir eine Uberarbeitung des ErschlieSungssystems war.
Gleichzeitig muBten zusstzliche Plichen flir den ruhenden Ver—
kehr entsprechend den heutigen Erkenntnissen geschaffen werden,
Dabei wurde das ErschliefSungssystem entsprechend dem Grundsats
einer ausreichenden, aber sparsamen Erschliesung gestrafft mit
dem Ergebnis, dag sich die 8ffentliche Verkehrsfllche um

ca, 11 ¥ auf nunmehr 15.2 v.H. der Bruttowohnbaufliche verrin=
gert, ohne die Grundzlige des der Gesamtplanung zugrunde lie~
genden Erschliefungsnetzes aufzugeben,

Art der baulichen Nutzung/Bauweise/Gestaltung

Die tbrigen Anderungen betreffen lediglich Anpassungen der
Planung '

~ aus Anlas der verinderten Pithrung der AnschluBstraBe und
durch das dberarbeitete Erschliegungsnetz (z.B. Anpassung
der Ausweisung der (berbaubaren Grundstiicksflichen),

~ aus AnlaB8 der Fortschreibungserfordernissen in bezug auf
die heutigen planzeichentechnischen Anforderungen an Be-—
bauungspline, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Planes
noch nicht allgemein eingefiihrt waren, (z.B. Darstellung
der Aufteilung der Verkehrgflléchen etc.)

-~ aus Anlag eines gr38eren Spielraumes flir den einzelnen Bau-
herrn hinsichtlich einer individuellen Bauweise:
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Wihrend die dem B—Plan zugrunde liegende Planung weit-
gehend in Vorratsbauweise verwirklicht werden sollte, ‘
ist nunmehr im Interesse einer lebendigen Vielfalt des
Baugebiets und im Interesse eines hohen Grades an Selbst-
verwirklichung des Einzelnen in iiberwiegendem Umfang die
Abgabe von erschlossenen Grundstlicken an Privatbauherren
vorgesehen, |

Diese Konzeption steht in {bereinstimmung mit dem erklér-
ten Willen der Landesregierung, im Wohnungsbau das Eigen~
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- heim mit Prioritit zu f8rdern., Deshald und um ein land- 4’%:

schaftabeogenes Bauen erst su ermSglichen, wurden einige
Festsetzungen,x.B, in Bezug auf die Dachneigung (bisherx
ausschlieslich Flachdach) und Bauweise (bisher halboffene
Bauweise) aufgegeben baw, modifiziert. |

Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Stell-

plitze und Garagen gemd8 § 67 LBO wird durch die Aus-
weisung von Gemeinschaftsanlagen im Bereich der geschlos-
seneﬁ%ﬁguwoise. sowie durch eine Erstellung innerhalb der
Uberbaubaren Flichen im Bereich der Eingzel-yKettenhausbe-
bauung erfillt. Auf die Zuordnung der Gemeinachaftsanlagen
wurde zugunsten einer grdsseren Flexibilitit in der Bebau-
ung und Teilung verzichtet, da diese weitergehenden Forde-
rungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren baurechtlich
geregelt werden. ]

Entlang der Bundesbahnstrecke werden durch den vorhande-
nen Schneeschanzenwall neben dem Gleiskdrper, sowie durch
den im nordwestlichen Bereich neu gegchaffenen Lirmschutz-
wall die Planungsrichtwerte der DIN 18005 -Schallschutz im
Stddtebau- im wesentlichen eingehalten. Jedoch finden gruna—
sdtzlich im angrenzendemWohnbereich die zusitzlichen Schutz-
bestimmungen der erginzenden Bestimmungen dexr DIN 4108 und
4109 durch Gestaltungs- und bauliche MaBnahmen Anwendung.
Dieses wird im Rahmen der -Baugenehmigungsverfahren bau-
rechtlich geregelt.
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' Die Kinderspielpliitze gemiis dem Kinderspielplatzgesetz

~ Schl.~H. vom 20.2.1974 (GVO Bl. Schl.-H..S.76) liegen
in ausreichender Grddenausweisung ausSerhalb des Be-
reiches der 1. vereinfachten Anderung. Die Anlige und
der Ausbau werden erschlieBungsvertraglich zwischen der
Stidt und dem Bautriger geregelt.

Mag der baulichen Nutzung : '
Der r¥umliche Bereich der Planinderung ersgtreckt sich nur

auf das Baugebiet und bezieht die umgrenzende Griinfl¥che
nicht ein. Das Ma8 der baulichen MNutzung bezogen auf die ge—
sanmte Nettogeschofflliche des Wohngebietes #ndert sich nicht,
weil geringflgige Reduzierungen des MaSes der Nutzung in den
eingeschossigen Einzelhausbereichen mit den grdseren Grund—
stlicken von 0,4 auf 0,35, die geringen ErhShungen in den
gweigeschossigen Mittelhausbereichen der Reihenhauszeilen
von 0,6 auf 0,8, éowie die zusitzlich gewonnene Geschoffliche
durch die Straffung der Verkehrfflliche ausgleichen.

Ver— und En ‘ ‘
Die im Zuge der technischen Vorbereitung der EBrschliesung

zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen mit Ver~ und Ent-
sorgungsunternehmen sind nicht Gegenstand diases Kndirung-—
verfahxens. 8ie werden als rortschroibunq der seinerszeitigen
Begrndung zum B~Plan im folgenden dargestellt:
- Magserversorqung, . o
Es ist vorgesehen, das die Gemeindewerke Aumilhle das Plan-~
gebiet mit Prischwasser versorgen. Entsprechende Verhand-
lungen awischen der Stadt Reinbek und den Gemeindewerken
Aumiihle sind eingeleitet,

- Schmutzwasser; :
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB des

Sielnetzes im Krabbenkamp an den Sammler des Abwasserver-—
bandes der Lauenburger Bille— und Geestrandgemeinden.
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Oberflichenvasser: '

Das Oberflichenmwasser zur Entwlsserung der Grundstlcke
und Strasen wird im Rahmen des Gberflichensntwisserungs-
systens (ber ein zwischengeschaltetes nnckhnltcbockin
der Bille sugeflhrt.

gtromvergorqung;
Das Plangebiet wird an das Netsz der schlouvig—ﬂolctctnw

nischen Stromversorgungs--AG, Rond-buxg. angeschlossen.

Beheizung;
Die Beheizung erfolgt durch Einzelheizungen mit der Maf~

gabe, das das ulnoiﬁ%toundlichn Heizmedium 81 im Rahmen
der Grundst(icks/Erwerbervertrige ausgeschlossen wird,
statt dessen ist vorgesehen, das durch Verlegung eines
Gasversorgungssystems der Hamburgischen Gaswerke alle
Hiuser mit Gas beheizt werden,

Strasenbeleuchtung:
Die Beleuchtung der ErschlieSungsstrasen erfolgt ent~

sprechend den Richtlinien und Bestimsungen der Staat
Reinbek, '

11 eit
" Die Mllllbeseitigung erfolgt im Rahmen der 1n Reinbek gel—~

tenden einschligigen Bestimmungen.

Kosten
Die Kosten haben sich bei einer Berlicksichtigung der Rela—

tion der allgemeinen Preissteigerung nicht erhdht, sondern
werden durch die Straffung der Verkehrsfliche um stwa
11 ¥ verringert.

Die Begrlndung zur 1. vereinfachten Xnderung des Bebauungs—

planes Nr.57 wurde mit Beschlus dex stadtvor :
lung vom ‘{642 \'6 gebilligt,

Reinbex, den 22.9-7F ‘
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