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Dieser Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdaBl § 13a BauGB aufgestellt. Auf-
grund der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflédche von rd. 25.000 m? wurde geméft §13a (1) Nr. 2 BauGB
eine Vorprifung des Einzelfalls unter Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange durch-
gefGhrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan Nr. 60 —Teilbereich 1- keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zur Folge hat, so dass fir das Aufstellungsverfahren von einer Umweltprifung i.5.d. § 2 (4) BauGB

abgesehen wurde.
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Teil A Begrindung

1 Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60 "Stibenkoppel" — Teilbereich 1 (nérdlicher Bereich)
beabsichtigt die Stadt Reinbek zum einen die Umsetzung der stédtischen Einzelhan-
delskonzeption mit dem Ziel der Steuerung der Ansiedlung neuer Einzelhandelseinrich-
tungen. Der Bebauungsplan soll zur notwendigen Sicherung der stédtebaulich integ-
rierfen Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil Neuschénningstedt beitragen, indem im
Plangebiet der Einzethande!l ausgeschlossen wird. Zum anderen ist Anlass der Planung,
fir das bestehende Mischgebiet mit unmittelbarer Nachbarschaft von Gewerbebetrie-
ben und Wohngebduden Regelungen zu treffen, die ein dauerhaftes Nebeneinander
beider Nutzungen erméglichen. Weiterhin erfordern fachrechtliche Problemstellungen
(Waldschutz, Altlasten, Lérmschutz) sowie die Teilfortschreibung 2004 des Landesrau-
mordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein die Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 60 "Stibenkoppel" - Teilbereich 1- ist, gemdf dem
Planungsgrundsatz des § 1 (6) Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), die Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse in dem durch Wohngebéude, Sportnutzungen
und Gewerbebetrieben geprégten Plangebiet. Des Weiteren zielt die Planung zur Fér-
derung der lokalen Okonomie im Sinne von § 1(6) Nr. 8a BauGB darauf ab, das
Gebiet als Standort fir Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu sichern.
Der Bestand im Plangebiet wird durch die Festsetzung von Mischgebietsfldchen erhal-
ten, so dass sowohl der besondere Schutzbedarf der Wohnnutzungen als auch der
Bestand und kinftige Entwicklungsméglichkeiten der gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der Planung sollen zudem die
Ergebnisse des von der Stadt Reinbek beschlossenen Einzelhandelskonzepts in die
Bauleitplanung aufgenommen werden (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB). So sollen im Sinne von
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB negative Auswirkungen auf die integrierten Nahversorgungsbe-
reiche Reinbeks vermieden werden.

2 Lage und Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Kernstadt Reinbek in etwa 4 km Entfernung zur
[nnenstadt und zum S-Bahnhof Reinbek. Es liegt am &stlichen Rand des Stadtteils Neu-
schénningstedt, sidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Im Westen
verlguft die kreuzungsfrei angelegte Kreisstrale 80, direkt dahinter liegt der zur Stadt
Glinde gehérende Stadtteil Wiesenfeld. Die &ufere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber den Oher Weg. Die Fahrzeit bis zur néichsten Autobahnauffahit (BAB 24 in
Richtung Berlin bzw. Autobahnkreuz Hamburg-Ost) betrégt rund 15 min.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von rd. 7,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

* im Norden: mittig des Oher Wegs;

= im Osten: westliche Grundsticksgrenzen Matthias-Claudius-Strafle, nérdlicher und
Sstlicher Rand des Waldsticks:

= im Siden: entlang des Neuschdnningstedter Grabens bis zum Ende der Tennis-
pldtze

= im Westen: entlang der Grenzen des Tennisvereins bis zum Wendehammer der
Carl-Hermann-Strafle, dann entlang des FuBweges in nérdlicher Richtung, die
Wiese an der K80 einschlieflend.
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3 Planerische Entwicklung

Das Plangebiet wurde erstmals in den 1960er Jahren im Zuge des Siedlungsbaus
erschlossen. Im Johr 1966 wurde von der damals noch bestehenden Gemeinde
Schénningstedt der Bebauungsplan Nr. 10 - spdter Gberfihrt als Bebauungsplan Nr.
60 der Stadt Reinbek - aufgestellt. Es wurden im Plangebiet Mischgebietsflédchen fest-
gesetzt. Im Jahr 1972 wurde fir den Plan eine vereinfachte Anderung durchgefihrt.
Der Bebauungsplan Nr. 60 aus dem Jahre 1967 einschlieBlich seiner 1. Anderung
umfasste lediglich die Bebauung beidseitig der Hans-Geiger-Strafle ohne das Grund-
stiick des Tennisvereins. Bauliche Entwicklungen waren auf dem Grundstiick nur teil-
weise in beschridnktem Umfang noch méglich, da das Maf} der zuldssigen baulichen
Nutzung weitestgehend ausgeschépft worden war. Daher beschloss die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Reinbek am 26.03.1992 die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes mit der Nummer 60 und hob die Altfassung des Planes auf.

Am 10.12.1998 wurde die Satzung fir die Neuaufstellung des B 60 beschlossen, die
Bekanntmachung wurde jedoch nicht vollzogen, so dass der Bebauungsplan keine
Rechtskraft erlangt hat. Im Jahr 2002 wurde der Bebauungsplan aufgrund verénderter
Ausgangsbedingungen in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Im siidlichen Teilbereich (Teilbe-
reich 2) sollten, anders als urspriinglich vorgesehen, Flachen fir eine Kindertagesstdtte
und fir einen Spielplatz aufgenommen werden. Das gesonderte Verfahren fir den
Teilbereich 2 wurde am 26.06.2003 mit dem Satzungsbeschluss und der Bekanntma-
chung des Planes am 17. Juli 2006 abgeschlossen.

Am 15.12.2005 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek die
erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ~Teilbereich 1- und erliel gemaB §
14 (1) und § 16 (2) BauGB eine Verdnderungssperre, die am 21.12.2005 bekannt
gemacht wurde. Die Verénderungssperre wurde am 29.11.2007 um ein weiteres Jahr
verldngert.

4 Ubergeordnete Planwerke

Der Landesraumordnungspian 1998 stellt die Stadt Reinbek als Stadtrandkern 1. Ord-
nung {mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums) dar. Zum Mittelbereich Reinbeks gehs-
ren die Stadt Glinde und die Gemeinde Oststeinbek. Das Stadtgebiet liegt innerhalb
des Verdichtungsraumes um Hamburg auf der Siedlungsachse Reinbek — Schwarzen-
bek.

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) der Metropolregion Hamburg stellt Reinbek
als im Verdichtungsraum Hamburg gelegener Achsenschwerpunkt der Siedlungsachse
Hamburg-Bergedorf — Reinbek - Schwarzenbek dar. Weiterhin fungiert die Stadt Rein-
bek als Bereich mit baulich aufwendigen Einrichtungen fir Freizeitaktivititen.

Der Regionalplan 1998 fir Schleswig-Holstein Siid ordnet das Gebiet der Stadt Rein-
bek dem Verdichtungsraum Hamburg zu. Reinbek liegt auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Bergedorf — Reinbek — Schwarzenbek. Weiterhin legt der Plan das baulich zu-
sammenhdngende Siedlungsgebiet fir den zentralen Ort Reinbek fest. Dieses umfasst
auf Reinbeker Stadtgebiet die Innenstadt, lhnenpark und das groBe Gewerbegebiet im
Westen der Stadt. Neuschénningstedt gehért jedoch nicht dazu.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt fir das Plangebiet gemischte Baufis-
chen und Fldchen fir den Gemeinbedarf (Tennishalle und Tennisplétze) dar. Das Bir-
kenwéildchen wird als Flache fir Wald dargestellt, die naturnahe Wiese im Nordwesten
des Plangebiets als Grinfléche. Die siddlich an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen unterliegen dem Landschaftsschutz. Weiterhin fihren
mehrere Rad- und Fuflwegeverbindungen durch das Plangebiet und eine Hochspan-
nungsleitung Gber die Wiese an der K80.

Fir den angrenzenden Teilbereich Il des Bebauungsplanes Nr. 60 sind in der 24.
Anderung des Flachennutzungsplans vom 23. Juni 2006 Wohnbaufldchen, Gemein-
bedarfsfléichen und Grinflachen dargestellt.

Neben dem Naturschutzgebiet Billetal befindet sich der gesamte AuBenbereich des
Stadtgebietes unter Landschaftsschutz, so auch die sidlich an das Plangebiet angren-
zenden Fléchen. Das Birkenwéldchen wird als Waldfléche dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek weist neben den nachrichtlichen Ubernahmen
aus dem Landschaftsrahmenplan im Osten des Plangebiets einen Altlastenstandort
aus. Die Wiesenflidche im Nordwesten des Gebiets wird durch einen Schutzgrinstreifen
von der K80 getrennt. Die Sidgrenze des Plangebiets bildet im Bereich der Tennisplat-
ze ein Knick.

5 Bestand

5.1 Gebdudebestand

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Der westliche Teilbereich besteht aus zweige-
schossigen Reihenh&usern sowie Doppelhdusern. Im  Kreuzungsbereich  Oher
Weg/Carl-Hermann-Strafle bilden zwei dreigeschossige Mehrfamilienhduser einen
stddtebaulichen Eingangsbereich in das Gebiet. Bei allen Gebéduden handelt es sich
um Neubauten der letzten Jahre mit einem einheitlichen und geschlossenen Orisbild.
Der &stliche Teilbereich des Plangebiets besitzt eine heterogene Bebauungsstruktur.
Entlang der Hans-Geiger-Strafle stehen Wohngebdude und gewerbliche Bauten. Im
Bereich Oher Weg vor allem Einfamilienhéuser aus den 1970er Jahren. In einigen
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Fallen befinden sich die Gewerbenutzungen im rickwéirtigen Teil der Grundstiicke, zur
Strale hin stehen Wohngebéude. Auf der Westseite der Hans-Geiger-Strafle stehen
mehrere Mehrfamilienhéuser hinter denen sich Hallen und gewerbliche Betriebsbauten
befinden. Im Siiden des Plangebiets befinden sich Tennishalle und Clubhaus sowie
sieben offene Tennispldtze des TC Schénningstedt.

Ostlich schlieBt sich der sudliche Teil von Neuschénningstedt an das Plangebiet an.
Das an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet entstand, wie der gesamte Stadtteil,
in den 1960er und 1970er Jahren als planméBiges Neubaugebiet. Die Bebauung
besteht aus freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern mit unterschiedlicher Form
und Gestaltung. Das Ortsbild ist heterogen aber geordnet und durch den gealterten
Baumbestand und die Hausgérten durchgrint.

5.2 Grinbestand

Die wesentlichen Grinelemente im Plangebiet sind das im Sidwesten gelegene Bir-
kenwéldchen sowie die entlang der K 80 gelegenen Griinflichen. Neben diesen be-
schrénken sich Freiraumbereiche auf das Geltéinde des Tennisclubs bzw. die einzelnen
Hausgérten. Bei der Waldflache handelt es sich um einen etwa 13.900 m? grofien
Birkenwald, der etwa seit 40 Jahren auf der Flache besteht. Die Wiesenfléche an der K
80 ist eine Ausgleichsfléche fur das in den letzten Jahren gebaute Wohngebiet. Die
stdliche Grenze des Plangebiets wird durch einen Knick gebildet, die einen naturlichen
Ubergang zur umgebenden Landschaft gestaltet.

Das Landschaftsbild des Bereichs zwischen Reinbek und Neuschénningstedt, welcher
sich unmittelbar sidlich an das Plangebiet anschliet, wird vorherrschend durch land-
wirtschaftliche Nutzung geprdgt. Die offene Landschaft mit Ackern und Feldern ist
kleinteilig durch zahlreiche Knicks gegliedert. Der unmittelbare Ubergang zwischen
Offenland und dem Plangebiet bildet die kleinrdumige FlieBgewdsserniederung des in
Ost-West-Richtung verlaufenden Neuschdnningstedter Grabens.

5.3 Topographie

Die Stadt Reinbek liegt im Bereich der naturrdumlichen Grofieinheit Schleswig-
Holsteinische Geest und gehért zum gréBten Teil zum Naturraum Hamburger Ring, ein
kieiner Teil im Norden des Stadtgebiets gehdrt zu Lauenburger Geest. Die naturrdum-
lichen Bedingungen wurden allerdings durch die Siedlungstdtigkeiten gréftenteils
Uberpragt. Das Plangebiet liegt, wie der Stadtteil Neuschénningstedt, auf einer héhe-
ren Flache. Nach Stden féllt das Gelénde jenseits des Plangebiets leicht ab.

[m Norden der Stadt Reinbek befinden sich vorwiegend saaleeiszeitliche Schmelzwas-
serablagerungen. Zu diesen gehért eine grofie aus zum Teil kiesigem Sand bestehende
Sanderfléche zu der auch das Plangebiet geh&ént. Unter den eiszeitlichen Sanden befin-
det sich Geschiebemergel als Grundmordne des Gletschervorstoes. Die vorherr-
schenden Ausgangsbedingungen fihren zur Entwicklung von néhrstoffarmen Podsol-
b&den oder Podsol-Braunerden. Die vorwiegend fein- bis mittelsandigen Béden weisen
in der Regel eine hohe Wasserdurchléssigkeit auf. Weiterhin zéhlen Podsole boden-
physikalisch zu den robusteren Bodentypen. So liegt eine Verdichtungs- oder Sa-
ckungsempfindlichkeit in der Regel nicht vor.

Die anstehenden Sanderfléchen weisen zumindest in den ungestérten Bodenbereichen
grundsdtzlich eine hohe Grundwasserneubildungsrate auf. Das Grundwasser ist im
Plangebiet in einer Tiefe von 5 =10 m unter Gel@ndecberkante anzutreffen, so dass
von grundwasserfernen Standorten auszugehen ist.
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Bei den aus Fein- bis Mittelsanden zusammengesetzten Sanderflichen sind bindige
Deckschichten nicht ausgebildet, so dass das Grundwasser im Planungsraum als nicht
abgedeckter bzw. natirlich geschitzter Grundwasserleiter einzustufen ist. Dies bedeu-
tet, dass ein Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch die Uber dem
Grundwasserkérper lagernden geologischen Schichten kaum gegeben ist. Damit wird
eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit bereits angezeigt.

Das Stadtgebiet Reinbek entwdssert zur Elbe, der nérdliche Teil der Stadt und somit
das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Bille. Unmittelbar sidlich des Plangebiets
verlduft der Neuschénningstedter Graben.

Das Lokalklima des Plangebiets weicht nur wenig vom schleswig-holsteinischen Grof3-
klima ab. Dieses ist geprédgt durch geméBigtes, meist feucht-temperiertes, czeanisches
Klima mit héufig wechselnden Luftmassen und damit meist unbesténdigen Wetterla-
gen. Typisch fir dieses Makroklima sind feucht-kithle Sommer und milde Winter. Die
Jahresniederschlége liegen im sidlichen Kreis Stormarn bei 750 mm, das Tempera-
turmittel betrdgt im Januar 0° C und im Juli 16,8° C.

6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes fir den Teilbereich 1 verfolgt eine
nachhaltige Bestandsentwicklung. Durch planerische Vorgaben sollen Nutzungskonflik-
te zwischen Gewerbe und Wohnbevélkerung vermieden werden. Ferner sollen die
Griinbestidnde im Plangebiet langfristig erhalten werden. Durch Bodenverunreinigun-
gen, bedingt durch gewerbliche Nutzungen und eine ehemalige Deponie im Plange-
biet, ergibt sich die Notwendigkeit, diese Altstandorte bzw. Altablagerung fir die nach-
folgenden Genehmigungsverfahren zu kennzeichnen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete dienen gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Beide Nutzungen stehen
gleichberechtigt nebeneinander.

Die Festsetzung der Mischgebiete Ml 1 - Ml 4 ist begriindet in den bestehenden Nut-
zungen im Bereich der Hans-Geiger-Strafle, der eine mischgebietstypische Kleinteilige
Nutzungsstruktur mit dem rdumlichen Nebeneinander von Wohnnutzungen und ge-
werblichen Nutzungen aufweist. Da auch im Bereich Carl-Hermann-Strafle nicht nur
Wohngebdaude, sondern auch Gewerbenutzungen bestehen, entspricht das Plangebiet
der Nutzungskategorie des § 6 BauNVO.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ver-
gniigungsstdtten sowie Schnellgaststdtten, die Uber so genannte Autoschalter verkau-
fen (Drive-In-Restaurants) unzuldssig.

Diese Festsetzung dient der Unterstitzung einer auf FuBgénger orientierten Nutzungs-
mischung und der Vermeidung zusdtzlicher verkehrintensiver Nutzungen, welche durch
die SackgassenerschlieBung des Plangebietes zu einer erheblichen Beeintréichtigung
der Wohnnutzer fiihren wiirden, zumal die Verkehrsimmissionen wegen der Stichstra-
Ben gleich zwei Mal, némlich bei An- und Abtahrt, zu Gewicht fallen. Auch in der bau-
lich-réumlichen Gestaltung entsprechen Tankstellen, Schnellgaststdtten mit Autoschal-
tern und Gartenbaubetriebe als vergleichsweise groffiéichige, eingeschossige und
primdr auf die ErschlieBung mit Kraftfahrzeugen ausgerichtete Nutzungen nicht der
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angestrebten Bebauungsstruktur. Der Ausschluss von Vergnigungsstitten dient der
Vermeidung eines Attraktivitédtsverlustes der Versorgungsschwerpunkte in den Kernbe-
reichen Reinbeks und Neuschénningstedts sowie der Vermeidung zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommens.

Im gesamten Plangebiet sind Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind sowie Gewerbebetriebe, die auch
dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen, nicht zuldssig. Dieser Ausschluss dient
der Vermeidung eines Attraktivitdtsverlustes der gewerblichen Standorte und des
Wohnquartiers durch sogenannte Trading-Down-Effekte. Als verstérkender Grund
kommt noch hinzu, dass die im 3stlichen Teil des Plangebiets gelegene Neubausied-
lung sich primér an die Bedirfnisse von Familien mit Kindern richtet und durch die
Festsetzung Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen.

Die Einzelhandelskonzeption der Stadt Reinbek fihrt zu zentralen Versorgungsberei-
chen in der Stadt folgendes aus:

"Bei einem zentralen Versorgungsbereich handelt es sich um einen réumlich abge-
grenzien Bereich, dem eine bestimmte Versorgungsfunktion fir die Einwohner zu-
kommt, die Gber die reine Grund-/ Nahversorgung hinausgeht und die regionale Ver-
sorgungsfunktion einbezieht. Zur Ausstattung gehért i.d.R. ein Vollsortimenter des Le-
bensmittelsektors. DarUber hinaus sollen neben Einzelhandelsgeschaften auch Dienst-
leistungsbetriebe und sonstige Nutzungen (z.B. Gastronomie) vorhanden sein. Einzel-
ne, solitdre Einzelhandelsgeschdfte sowie Ansammlungen von Fachmérkten sind i.d.R.
keine zentralen Versorgungsbereiche. Unter Anwendung dieser Kriterien wurden im
Rahmen einer ist-Analyse in Reinbek drei zentrale Versorgungsbereiche identifiziert:
Innenstadt, Am Ladenzentrum/Té&byplatz und Grenzweg/Eichenallee. Dabei bewegt
sich der zentrale Versorgungsbereich Grenzweg/Eichenallee an der Untergrenze der
Verkaufsflachengréfe, wird aber wegen der besonderen Funktion fir die wohnungsna-
he Versorgung der Neuschénningstedter und der Entwicklungsprioritdt als zentraler
Versorgungsbereich festgelegt.”

Ziel der Einzelhandelskonzeption ist die Sicherung und Entwicklung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Stadt Reinbek:

'Die Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und Nahver-
sorgungsstandorte haben héchste Prioritét. Einzelhandelsansiedlungen mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind vordringlich an diesen Standorten zu
konzentrieren. Zusétzlich sind Ansiedlungen von wohnquartiersbezogenen Einzelhan-
delsgeschdften mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Ladenzeilen oder in
noch nicht versorgten Stadtteilen méglich, sofern davon keine schddlichen Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen."

Die Einzelhandelskonzeption der Stadt Reinbek zielt fir den Stadtteil Neuschénning-
stedt folglich auf die Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung an dem
bestehenden von der Stadtverordnetenversammlung festgelegten zentralen Versor-
gungsbereiches Grenzweg/Eichenallee. Dieser bewegt sich zwar z.Z. an der unteren
Grenze der Mindestverkaufsfléchengréfle fiir einen zentralen Versorgungsbereich,
allerdings besitzt er eine zentrale Funktion fir die wohnortnahe Versorgung von Neu-
schénningstedt und daher eine hohe Entwicklungsprioritét.

Laut einer Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fir den Stadtteil Neuschén-
ningstedt aus dem Juli 2005 (BulwienGesa AG, Hamburg) wiirde die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 zu Umvertei-
lungseffekten zu Lasten des Einzelhandels in den zentralen Versorgungsbereichen fiih-
ren. Weil in den zentralen Nahversorgungsbereichen Neuschénningstedts von einer
knappen Raumproduktivitdt auszugehen ist, kénnen auch geringe Umsatzeinbufien
durch Kautkraftabfluss zu wintschaftlichen Engpéssen und somit zu einer Destabilisie-
rung der zentralen Nahversorgungsbereiche fihren.
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Weiterhin kommt hinzu, dass das Plangebiet mit seiner nicht integrieten Lage am
Rand von Neuschénningstedt-Sud sich nur schlecht als Ergénzungsstandort zu den
zentralen Einkaufsbereichen eignet. Um zu verhindern, dass es zu einer stéddtebaulich
nachteiligen Uberschreitung des Nachfragepotenzials und damit zu einer Gefidhrdung
der Nahversorgung in Neuschdnningstedt kommt, ist deshalb Einzelhandel im Plange-
biet nicht zuléssig.

Abweichend von dieser Regelung wird fir den im Mischgebiet Ml 4 bereits verorteten
Getréinkemarkt durch eine Fremdkérperfestsetzung Bestandsschutz eingerédumt. Dabei
sind auch Erneuerungen oder Erweiterungen der Anlagen méglich, so dass auch Ver-
dnderungen der betrieblichen Strukturen méglich sind, solange diese nicht zu einer
Erhdhung des vom Betrieb ausgehenden Stérgrades fihren.

6.3 Flache for Sportanlagen

Auf den Flurstiicken 24/1 und 169/9 wird entsprechend der bestehenden Nutzung
eine Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung 'Tennisverein' gemdaf § 9 (1)
Nr. 5 Alt. 2 BauGB festgesetzt. Auf ihr sind die Errichtung einer Tennishalle mit Club-
haus (Schank- und Speisewirtschaft), Freilufttennisplétze sowie die fir den Betrieb der
Anlagen notwendigen Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig. Die Festsetzung ist
getroffen worden, um die bestehende Sportnutzung zu sichern.

Stellplétze sind auf der Fléche fir Sportanlagen nur in dem gekennzeichneten Bereich
zuldssig, um eine Verldrmung der westlich angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden.

Der Fléchennutzungsplan stellt auf dem Flurstiick eine Fléchen fir den Gemeinbedart
dar und wird geméB § 13a (2) Nr.2 BauGB berichtigt.

6.4 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den zentral im Plangebiet gelegenen Misch-
gebietsfléchen MI 2 und MI 4 Uber die Grundfldchenzahl (GRZ = 0,6) und die maxi-
male Héhe der baulichen Anlagen (11 m Uber Bezugspunkt, im Ml 4 aufgrund eines
Bestandsgeb&dudes 12 m) festgesetzt. Im Mischgebiet Ml 1 betréigt die Grundfléchen-
zahl von 0,3. Im MI 4 ist die Grundflédchenzahl mit 0,5 festgesetzt. Die maximale Hohe
der baulichen Anlagen ist in diesen beiden Gebieten ebenfalls auf 11 m Gber dem
Bezugspunkt begrenzt. Die Festsetzungen orientieren sich dabei am Bestand und ver-
festigen die stddtebauliche Prégung des Gebiets. Bei den zentral gelegenen Flachen,
welche die Mehrzahl der Gewerbebetriebe des Plangebiets beherbergt, wird durch
eine héhere Gberbaubare Grundfléche die Méglichkeit zu Nachverdichtungen und
Erweiterungen der bestehenden Betriebe erméglicht. Die niedrigeren Setzungen der
Mischgebiete an den Plangebietsriindern gewdhrleisten einen stddtebaulich vertragli-
chen Ubergang zu den angrenzenden Wohnquartieren mit iberwiegend freistehenden
Einfamilienhdusern.

Durch die Festsetzung der moximal zuléssigen Héhe der baulichen Anlagen und ein
offener Bauweise soll ebenfalls gewdhrleistet werden, dass sich die Gebdude in die
kleinteilige Bebauungsstruktur der Umgebung einfiigen.

Ausnahmsweise kann in den Mischgebieten die maximale Héhe fir technische An- und
Aufbauten gewerblicher Betriebe bei Nachweis der technischen Notwendigkeit Gber-
schritten werden. Die Uberschreitung ist auf eine maximale Héhe mit einer Oberkante
von 14,0 m (ber dem festgesetzten Bezugspunkt und auf eine Grundfléche der techni-
schen An- und Aufbauten von 10 m2 begrenzt. Mit der Ausnahmeregelung zur Uber-
schreitung der baulichen Héhenbegrenzung wird den Anforderungen der Gewerbebe-
triebe nachgekommen, auf kleinen Fléchen betriebsnotwendige Anlagen, wie z.B.
Silos, errichten zu kénnen.
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Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hhen baulicher Anlagen ist die Ober-
fliche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiicks néchstgelegenen Fahrbahnab-
schnitts der festgesetrten Verkehrsfiache (§ 18 (1) BauNVO). Mit dieser Festsetzung
wird gewdhrleistet, dass bei der Hohenermittlung der baulichen Anlagen im Plangebiet
jeweils von den gleichen BezugsgréfBen ausgegangen wird.

Da im Plangebiet neben geneigten Déchern auch Flachdécher vorkommen, wird die
zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung der Oberkante (OK) geregelt.
Die Festsetzung beriicksichtigt die Besonderheiten von Gewerbebauten und -anlagen
und erméglicht die Gleichbehandlung aller Bauformen, da durch eine Maximalhdhe
trotzdem ein einheitliches Ortsbild gewahrt bleibt.

6.5 Uberbaubare Grundsticksflache

Der Bebauungsplan setzt Baugrenzen zur Regelung der Gberbaubaren Grundstiicksfl&-
che fest. Damit die baulichen Anlagen nicht direkt an die ErschlieBungsstraBen gebaut
werden, ist gegeniiber den Stralenanlagen ein Mindestabstand von 5,0 m zeichne-
risch festgesetzt worden.

Auf den Flursticken 19/13 sowie 24/10 ist nach Abstimmung mit der Unteren Forst-
behérde eine Unterschreitung des Schutzabstandes zum Waldrand gemdf3 § 24 (2)
Landeswaldgesetz (LWaldG) méglich. In diesem Bereich besteht eine Bestandsbebau-
ung, welche naher als 30 m am Waldrand des sidlich angrenzenden Wéldchens liegt.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Gefahrdung der Gebéude durch umstir-
zende Bdume, der Waldrand liegt auBBerhalb der Hauptwindrichtung. Die B&ume am
Waldrand sind zudem nicht sehr hoch, so dass eine mégliche Gefahr durch umstir-
zende Bdume als gering erachtet werden kann. Da die untere Forstbehdrde bereits im
Altverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 einer Unterschreitung
des Schutzabstandes zugestimmt hatte und sich die ériliche Situation unverdndert dar-
stellt, bleibt es bei der Ausweisung von sich an der Bestandsbebauung orientierenden
Baugrenzen. Um eine weiteres Heranricken der Bebauung an den Waldrand zu ver-
hindern, sind innerhalb des zeichnerisch ibernommen reduzierten Waldschutzstreifens
Nebenanlagen unzuldssig. Der Waldschutzstreifen von 30 m sowie der reduzierte
Waldschutzstreifen von 5 m sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wor-
den.

6.6 SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

Die griinordnungsplanerischen Mafinahmen, die die Minimierung und den Ausgleich
der Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt (Verlust und vollsténdige
Uberprigung von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Erhdhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen i.d.R. im Wesentlichen
Festsetzungen zur Minimierung dieser Versiegelungsrate.

Dabei sind jedoch die besonderen Anforderungen, die sich aus den bestehenden Vor-
schriften der Wasserschutzgebietsverordnung Glinde (Zone lll) ergeben, zu bericksich-
tigen. Da die Grundstickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzfléichen durch Pkw- und
Lkw-Verkehr belastet und dementsprechend verschmutzt werden, sind diese Fldchen zu
versiegeln und in wasserundurchléssigem Ausbau herzustellen. Die Festsetzung soll
verhindern, dass es durch das Versickern von Niederschlagswasser zu einem vermeid-
baren Eintrag von Schadstoffen in die grundwasserfGhrenden Schichten kommi.
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6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan enthélt grinordnerische Festsetzungen, die als MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen. So ist
entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets eine Fléche als naturnahe Wiese
festgesetzt, wobei die Bereiche dieser Fléche hin zur K 80 und zur &stlich angrenzen-
den Wohnbebauung als Schutzstreifen mit Gehdlzen und Strduchern dienen. Diese
Randeingrinung dient der Ortsrandgestaltung und somit dem Schutz des Landschafts-
bildes. Weiterhin wurden Knickschutzstreifen entlang der zu erhaltenden Knicks festge-
setzt.

6.8 Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

Die MaBBnahmen und Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen Pflanzgebote zum
Erhalt fléchiger Gehslzanpflanzungen, von Knicks und Einzelb&umen.

Zum Schutz der zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdumen sind um die
Wurzelbereiche der Bdume dauerhafte Héhenverdnderungen wie Aufschiittungen oder
Abgrabungen nicht gestattet. Durch diese Festsetzungen soll der Wurzelraum des
Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schéden geschitzt werden.

Sollten im Plangebiet auf den Baugrundsticken freistehende Millsammelbehditer oder
Recyclingbehdlter aufgestellt werden, sind diese - sofern sie von &ffentlichen Flachen
einsehbar sind - in voller Hshe einzugrinen, um nachteilige Wirkungen auf das Orts-
bild zu vermeiden.

Knicks sind nach § 25 (3) LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Mafinahmen, die
zu ihrer Zerstdrung oder erheblichen oder nachhaltigen Schédigung beitragen sind
verboten. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt und
zum Schutz der Knicks im Geltungsbereich. Beim Abgang zu erhaltender Knicks sind
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufihren. Licken in Knicks sind durch die
standorttypischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks (vgl. Pflanzliste im Teil C dieser
Begrindung) zu schlieBen.

6.9 Orfliche Gestaltungsvorschriften
Der Bebauungsplan enthélt gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO gestalterische

Festsetzungen, die der Entwicklung eines homogenes Ortsbildes sowie einer einheitli-
chen Regelung der Gestaltung von Werbeanlagen und Einfriedungen dienen.

Um einen "Schilderwald" zu vermeiden, sind Werbeanlagen nur an der Stétte der eige-
nen Leistung als Flachwerbeanlagen erlaubt. GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen
oberhalb der Dachkante sind aus gestalterischen Griinden jedoch nicht zulassig. Alle
Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren, um die Verkehrssicherheit in den Erschlie-
BungsstraBen nicht zu beeintréchtigen.

7 ErschlieBung

7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber den Oher Weg. Dieser ver-
l&uft vom Glinder Stadtzentrum durch den Glinder Stadtteil Wiesenfeld und den stdli-
chen Teil des Reinbeker Stadtteils Neuschénningstedt. Der Oher Weg ist eine nach-
geordnete Querverbindung zwischen Glinde und Neusch&nningstedt und ist auf Glin-
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der Gebiet teilweise als verkehrsberuhigte Tempo-30-Zone ausgefihrt. Der Oher Weg
fungiert daher primdr als ErschlieBungsstraBe fir angrenzende Wohngebiete und fihrt
keinen Durchgangsverkehr. Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt durch zwei StichstraBen mit Wendeanlagen, die Carl-Herrmann-Strafle und die
Hans-Geiger-Strafle. Beide sind als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und so di-
mensioniert, dass sie die privaten und gewerblichen Anliegerverkehre aufnehmen kén-
nen. In der Carl-Herrmann-Strafle, die die Houptzuwegung zum Wohngebiet darstellt,
befinden sich Stellplatze im 3ffentlichen StraBBenraum.

Das Stadtgebiet Reinbek gehért zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV). Direkt am
Plangebiet befindet sich im Oher Weg die Haltestelle "Hans-Geiger-Strafie" der Busli-
nie 333 (U-Steinfurther Allee - Glinde - Neuschénningstedt - Trittau). Die Linie bindet
an das Hamburger Schnellbahnnetz (Linie U 3) an und verkehrt nach einem 60-
Minuten-Takt, der in den Verkehrsspitzenzeiten jeweils in Lastrichtung auf einen 20'-
bzw. 30'-Takt verdichtet wird. Dort verkehrt gleichfalls die Nachtbuslinie 619 (U-
Billstedt - U-Steinfurther Allee - Glinde - Neuschénningstedt - Ohe). In einer FuBweg-
entfernung von ca. 600 m liegt am sidlichen Ende der Kénigsberger Strafle die Hal-
testelle "Oher Weg", die von den Linien 333 (s.0.) und 236 (Ohe - Neuschénningstedt
- Schénningstedt - S-Reinbek) bedient wird. Mit der Linie 236 wird gleichfalls das
Hamburger Schnellbahnnetz (Linie S 21} erreicht. Die Linie verkehrt alle 40 Minuten
und wird in den Verkehrsspitzenzeiten jeweils in Lastrichtung auf einen 10~ bzw. 20'-
Takt verdichtet.

SchlieBlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 700 m in der MélIner Landstrafle
die Haltestelle 'Schréder-Siedlung" der Metrobuslinie 11 (U-Billstedt - U-Steinfurther
Allee - Glinde - Neuschénningstedt). Die Linie verkehrt alle 20 Minuten und wird in
den Hauptverkehrszeiten in beiden Richtungen auf einen 10-Minuten-Takt verdichtet."

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Kanalisation im Plangebiet ist durch ein Trennsystem gekennzeichnet. Verantwort-
lich fir die Entwésserung ist der Zweckverband Sidstormarn in Glinde. Die Millabfuhr
erfolgt durch die Abfallwirtschaft Siidholstein. Die Versorgung mit Strom und Gas er-
folgt durch die e-werk Reinbek-Wentorf GmbH. Fir die Stromversorgung werden im
Bereich der Stellplatzfidche der Tennisanlage und an der Carl-Hermann-Strafle je eine
Fléche zur Versorgung mit Elekirizitét festgesetzt. Die Wasserversorgung erfolgt durch
die Hamburger Wasserwerke (HWW).

8 Immissionsschuiz

8.3 Schallschutz

Die stadtebaulichen Konflikte hinsichtlich Ldrm von Gewerbebetrieben, Verkehrslérm
und Sportldarm auf die Nutzung innerhalb und auflerhalb des Plangebietes wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1995 umfangreich untersucht und eine
Vertrdglichkeit nachgewiesen.

Hinsichtlich des Gewerbelérms wurden in der urspriinglichen Untersuchung der Ma-
such + Olbrisch GmbH Emissionsbeschréinkungen erarbeitet. Trotz einer Novellierung
der Technischen Anleitung gegen Ldrm (TA Ldrm) ergeben sich somit keine neuen
Spielrdume oder Erfordernisse, diesen Bereich erneut zu untersuchen. Eine potentielle
Erweiterung eines Betriebes kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den. Beziiglich des Tennislérms wurden dariber hinaus umfangreiche Untersuchungen
im Jahre 2002 erarbeitet, die Ergebnisse dieser Untersuchung haben weiterhin Be-

13
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stand. Auch die Untersuchungen zur Kindertagesstétte sind nicht zu Gberarbeiten. Le-
diglich die Einwirkungen durch den Verkehrsldrm auf das Plangebiet sollten néher
betrachtet werden.

Zum Schutz der im Osten angrenzenden Wohnbebauung (Mathias-Claudius-Strafie)
vor von den kiinftigen und bereits ansdssigen Gewerbegebieten innerhalb des Ge-
ltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 60 —Teilbereich 1- ausgehenden Larmimmis-
sionen sind L&rmschutzmaBnahmen erforderlich. Dem Schutz der Wohnbevélkerung
vor Gewerbelérm dienen (gemdBl § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) die Begrenzung der
Larmemissionen von den auf Teilflachen im Mischgebiet anzusiedelnden Betrieben
durch die Festsetzung maximal zuldssiger immissionswirksamer fléchenbezogener
Schalleistungspegel.

Das L&rmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 60 ~Teilbereich 2- trifft Aussagen zur
Beurteilung des Larms der Tennisanlage auf Grundlage der 18. BImSchV (Sportanla-
genschutzverordnung). Hierbei wurde festgestellt, dass ein uneingeschrénkter Spielbe-
trieb auf allen Plétzen tagstber mit der Wohnnutzung vertréglich ist, der Immissions-
richtwert von 55 dB(A) wird eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten tags wird bei einem
durchgehenden Spielbetrieb auf allen Plétzen der zu dieser Zeit geltende Immissions-
richtwert fir das allgemeine Wohngebiet im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes Nr.
60 um bis zu 5 dB(A) Gberschritten. Da aktiver Larmschutz aufgrund der benétigten
erheblichen Dimensionen nicht angemessen ist, wurde im Rahmen eines privatrechtli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Reinbek und dem Tennisverein Regelungen getrof-
fen, die durch zeitliche Nutzungsbeschrinkungen die Einhaltung der Richtwerte ge-
wéhrleisten. In der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) durch PKW-
Abfahrten von der Stellplatzanlage eingehalten. Eine Nutzung der Tennispldtze im
Freien ist nachts mit dem Schutz der Wohnbebauung im Teilbereich 2 nicht vertréglich.
Da durch die privatrechtlichen Nutzungsbeschrénkungen ein Einhalten der relevanten
Richtwerte gewdhrleistet wird, sind fir den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes keine
weitergehenden Regelungen zum Sportstéttenlarm zu treffen.

Aufgrund des schalitechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 60 -Teilbereich
2- sind an der Kindertagesstétte MaBnahmen zum aktiven Schallschutz durchgefihrt
worden. An der &stlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine Ldrmschutzwand, nach
Norden bildet das Gebéude der Kindertagesstétte einen baulichen Larmschutz gege-
niber der sidlich gelegenen Spielfliche. Da die Kindertagesstétte zudem durch die
Bebauung im Teilbereich 2 abgeschirmt wird und im Teilbereich 1 keine empfindlichen
Nutzungen unmittelbar angrenzen, ergibt sich fir dieses Verfahren keine erkennbare
Handlungsnotwendigkeit.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 60 —Teilbereich 1- wird in erster Linie durch
die Gerduschemissionen der K80 (verlduft westlich des Plangebiets) und dem Oher
Weg (verlguft unmittelbar nérdlich des Plangebiets) belastet. Die Larmbelastung durch
den StraBenverkehr fihrt im Norden des Plangebiets am Tag und in der Nacht in den
der K80 und dem Oher Weg am néchsten gelegenen Bereichen zur Uberschreitung
der Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der
immissionsgrenzwert der 16. BimSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) am Tage wird im
Bereich vorhandener (Bestand) und geplanter Bebauung generell eingehalten. Der
néchtliche Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) wird innerhalb des Plangebietes bei freier
Schallausbreitung bis zu einem Abstand von 85 m von der Straflenmitte Oher Weg
und 125 m ven StraBenmitte K80 aus Gberschritten.

Aktive LarmschutzmaBBnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw. Immissi-
onsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind &stlich der K80 innerhalb
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des Planbereiches maglich. Der Umfang von méglichen festzusetzendem aktiven Lérm-
schutz ist bedingt durch die Plangrenzen jedoch gering. Stdlich Oher Weg sind aktive
LarmschutzmaBnahmen auf Grund der ErschlieBung der Grundstiicke {iber den Oher
Weg generell nicht méglich (Belegenheitsgrinde).

Da die Schutzwirkung aktiver LarmschutzmaBBnahmen &stlich der K 80 auf Grund der
geringen Ausdehnung (Lénge ca. 70 m) innerhalb der B-Plangrenzen und dem Ab-
stand zur Larmquelle (K 80) von ca. 30 m in Frage zu stellen ist, werden zum Schutz
neuer Bebauung ersatzweise passive Schallschutzmafinahmen fir AuBenbauteile fest-
gesetzt. Des Weiteren sind dort, wo néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Gber-
schritten werden, zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
démmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise si-
chergestellt werden kann. Dies betrifft im vorliegenden Fall, da der Beurteilungspege!
von 45 dB(A) nachis bis auf den sidéstlichsten Bereich generell Uberschritten wird, alle
Gebdudefronten neuer Baukérper.

8.4 Elekiromagnetische Felder

in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen wird ein Abschnitt einer 30 kV-
Freileitung. Die Freileitung verlduft am westlichen Rand des Plangebiets Gber die als
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesene naturnahe Wiese und quert dort den Oher Weg. Die Leitung gehdrt zur
Mittelspannungstrasse der E.ON Hanse Netz GmbH, welche von Geesthacht nach
Glinde verlguft. Die nach der Verordnung Uber elekiromagnetische Felder (26.
BImSchV) vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte fir elektrische und magnetische
Feldstirke sowie magnetische Flussdichte werden durch ausreichend hohe Grenzab-
stinde zur Bebauung gewdhrleistet. Im Bebauungsplan wird trotzdem ein Schutzbe-
reich von 10 m, gemessen jeweils vom Gufleren ruhenden Leiter, dargestellt.

9 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets Glinde. Da
in diesem Bereich besondere Nutzungsauflagen bestehen, wird im Bebauungsplan ein
entsprechender auf die Wasserschutzgebietssatzung und die Schutzbestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes hingewiesen.

10 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Altstandorte, die im Zusammenhang mit ehe-
maligen gewerblichen Nutzungen entlang der Hans-Geiger-Strafle stehen. Des Weite-
ren besteht dstlich an die Hans-Geiger-Strale angrenzend eine Altablagerungsfléche,
die auf eine ehemalige Deponie zurickzufihren ist. Die Alistandorte bzw. Altablage-
rungsfléchen sind im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan hat dafir Sorge zu tragen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse gewdhrleistet werden. Daher darf der Bebauungsplan keine Nutzungen er-
moglichen, wenn Gesundheitsgeféhrdungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Umgekehrt kann die Gemeinde aber nicht die Nutzung eines Grundstickes wegen
vorhandener Bodenbelastungen ausschlieBen, wenn nach Durchfihrung von Sanie-
rungsmaBnahmen verldsslich keine Gesundheitsgefdhrdungen mehr zu erwarten sind.

Um diesen Sachverhalt zu kléren, hat die Stadt Reinbek im Jahre 1990 ein Gutachten
zu den Ergebnissen von Gastuntersuchungen auf dem ehemaligen Deponiegeldnde
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erstellen lassen (BGW ~ Biro fir angewandte Geowissenschaften GmbH, Hamburg,
1990). Eine weitere Untersuchung zur Feststellung méglicher Ausgasungen wurde im
Jahr 2004 durch das Biro "Rohde/ Widell / Ziegenmeyer" aus Bad Oldesloe vorge-
nommen. Zur Untersuchung der Altstandorte der Grundsticke an der Hans-Geiger-
Strafle hat das Biro "Widell/Ziegenmeyer' aus Grofienaspe im Mérz Jahre 2008 eine
Aktenrecherche beziiglicher Hinweise auf Bodenverunreinigungen vorgenommen. Da
Verdachtsmomente bestétigt wurden, sind im September 2008 technische Erkundun-
gen und Bodenproben vorgenommen worden. Die Ergebnisse der Gutachten und
Untersuchungen werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Gemdfl dem Altlastenkataster des Kreises Stormarn befindet sich im Osten des Plan-
gebiets eine Altablagerung. An dieser Stelle wurde ab den 1940er Jahren Sand und
Kies abgebaut. Der Abbau erstreckte sich etwa iber die heutigen Grundstiicke Hans-
Geiger-Strafie 1, 3, 5 und 7 (nur nérdlicher Grundsticksteil) sowie auf &stlich an das
Plangebiet angrenzende Fléchen im Bereich Matthias-Claudius-Strafle. Nach der Aus-
beutung des Sand- und Kiesvorkommens wurde die Kiesgrube, die etwa eine Fldche
von 0,6 ha umfasste, bis etwa 1970 mit mehr als 12.000 m2 Abfsllen verfullt. Die
aufgefillten Fremdmaterialien bestehen berwiegend aus verschiedenen Schuttresten,
Schlacken und Aschen. Organische Materialien lassen sich, dem Deponiealter be-
dingt, nicht mehr nachweisen, obwohl an dieser Stelle wahrscheinlich auch Hausmill
deponiert wurde.

Im Rahmen der spéteren Bebauung dieser Fléchen wurde zumindest teilweise ein Bo-
denaustausch vorgenommen, bei dem u.a. auch Reifen, Kunststoffe, Autowracks sowie
Kihischrénke und Batterien entfernt wurden.

Der Gemeindeverwaltung Schénningstedt war der Altlastenstandort zumindest bei der
Erteilung eines Vorbescheids zum Bau einer Werkhalle am 02.01.1970 bekannt. Es
bestanden aber, wie auch im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes, keine
grundsétzlichen Bedenken gegenr eine Festsetzung der Flédchen als Mischgebiet, da zu
dieser Zeit allgemein die gesundheitlichen und sonstigen Auswirkungen fir die Bebau-
ung solcher Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen als unbedeutend einges-
tuft wurden.

Diese Sachlage hat sich spétestens seit den 80er Jahren grundlegend gedndert. So
wurden die Gemeinden u.a. mit der Einfihrung des Baugesetzbuches im Jahr 1986
dazu verpflichtet, Flédchen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Gleichzeitig missen bei Aufstellung
und Anderung von Bebauungsplénen mégliche Gesundheitsgefdhrdungen durch Bo-
denkontaminationen beachtet werden. Aus diesem Grund wurde durch das Biro fir
angewandte Geowissenschaften (BGW, Hamburg) eine Gefidhrdungsabschétzung fir
die Altablagerung im Bereich der Hans-Geiger-Strale durchgefihrt. Das Ergebnis der
Gefdhrdungsabschétzung vom 30.05.1990 wird auf S. 8f des Gutachtens zusammen-
gefasst:

‘In zentralen Teilen der Altablagerung Hans-Geiger-Strafle lasst sich im Untergrund
Methanbildung nachweisen. Gegenwdrtig ergibt sich eine Geféhrdung der Anwohner
nicht. [...]In der Deponie selbst wurden recht geringe Mengen an aromatischen Spu-
renbestandteilen im Gas nachgewiesen, eine Geféhrdung besteht nicht."

Im Jahr 2004 erfolgte im Rahmen der Altlastenuntersuchungen des Kreises Stormarn
eine erneute Untersuchung des Bodengases sowie des Oberbodens. Das Gutachten
von Rohde/Widell/Ziegenmeyer, Tornesch, vom 16.08.2004 ergab fir den Bereich
Hans-Geiger-Strafle im Rahmen der Messungen keine Geféhrdung tber den Pfad
Boden-Luft, auch die im Altgutachten von 1990 gemessene Methanausgasung lief3
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sich nicht mehr nachweisen. Die Bodenmischproben ergeben fir den Pfad Boden-
Mensch keine Geféhrdungen. Es ist laut Gutachten eine ausreichende Uberdeckung
etwaiger mit der Verfillung eingebrachter Schadstoffe gegeben. Daher sind in dem
Bereich gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse gewéhrleistet. Da fir die Bodenproben
die Prifwerte fur die sensible Nutzung Wohngebiete und Kinderspielfldchen herange-
zogen wurden, bleibt diese Gewdhrleistung auch bei eventuellen Umnutzungen beste-
hen.

Fur das Flurstick 19/12 konnten aufgrund der flachigen Versiegelung des Grund-
stiicks keine Bodenproben ausgewertet werden. Durch die Versiegelung kann aber for
den Pfad Boden-Mensch ein direkter Kontakt mit Schadstoffen ausgeschlossen werden.
Bei Nutzungsénderungen oder Baumafinahmen, die zu einer Entsiegelung der Flache
fohren, missen daher Untersuchungen zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsbedingungen getroffen werden. Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist
beim Fund anthropogener Auffillungen unterhalb der Oberbodenabdeckung der Ent-
sorgungsweg zu prifen. Auch wenn eine akute Gesundheitsgeféhrdung dem Gutach-
ten nach nicht besteht, wird der Bereich geméafl § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Zu dem wurde fir den Bereich der ehemaligen Deponiefléche die nachfolgende Fest-
setzung getroffen:

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Altlastenfliche (Flursticke
19/11, 19/12 und teilweise 19/13) ist die Errichtung, die Anderung sowie die Nut-
zungsdnderung der baulichen Anlagen nur dann zuléssig, wenn ein Einzelnachweis der
Unbedenklichkeit erbracht wird. Die Unbedenklichkeit ist dann gegeben, wenn die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten
werden. Fir die Anlage von Stellpléizen ist kein Einzelnachweis der Unbedenklichkeit
zu fGhren.

Weiterhin wird in dem Gutachten aus dem Jahre 2004 auf folgendes hingewiesen:

= |m Bereich der Flurstiicke 19/11 und 19/12 sind jegliche Erdarbeiten im Zuge der
Bebauung von einem Sachverstédndigen fir Umweltschuiz zu begleiten.

s Falls eine Kontamination des Bodens (z.B. Bodenverférbungen, Fremdgeruch oder
Abfallstoffe) festgestellt wird, sind durch den Sachverstdndigen entsprechende Siche-
rungs- bzw. SanierungsmafBnahmen einzuleiten. Das Umweltamt des Kreises Stor-
marn ist hierGber zu informieren.

= Es wird eine Bauweise empfohlen, die den Einfluss des Deponiesickerwassers sowie
des Deponiegases auf die Bauwerke ausschliefit.

s Unter den geplanten Bauwerken soll der kontaminierte Boden ausgetauscht werden.
Der kontaminierte Boden ist in einer hierzu zugelassenen Anlage zu entsorgen.

» Bei den Erdarbeiten im kontaminierten Bereich sind die TBG-Vorschriften zum Ar-
beitsschutz zu beachten.

» |m angrenzenden Bereich zu den Flursticken 19/11 und 19/12 ist im Umkreis von
100 m bei der Bebauung durch Bodengasmessungen zu priifen, ob die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 (5) Nr. 1 BauGB)
gewdhrleistet werden.

® |m Bereich der Altablagerungen darf Regenwasser nicht versickern. Bauwerke sind
nur so zu errichten, dass dauerhafte Ableitung von Grundwasser z.B. durch Keller-
drainagen, vermieden wird.

For die Flursticke 24/12, 24/13, 24/13, 24/19 und 24/20 bestand ein Verdacht auf
eine Belastung mit Altlasten. Das Altlastenkataster des Kreises Stormarn stuft die Fla-
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chen aufgrund zumindest potenziell relevanter Vornutzungen als Altlastenverdachtsfls-
che ein. Aus diesem Grund hat die Stadt Reinbek das Biro Widell & Ziegenmeyer mit
einer Bewertung dieser Einstufung beauftragt. Fir die Uberprifung eines maglichen
Altlastenverdachts wurden folgende Unterlagen gesichtet:

w  Akten des Fachdienstes Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stor-
marn,

= Akten des Fachdienstes Wasserwirtschaft/untere Wasserbehérde des Kreises Stor-
marn,

= Akten zur Abfallentsorgung des Kreises Stormarn,

= Bauakten der Stadt Reinbek,

» Sowie Akten des Zweckverbands Sidstormarn zur Abwasserentsorgung.

Die Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass dem Altlastenverdacht auf allen untersuch-
ten Grundsticken bei BaumaBnahmen nachzugehen ist. Aus diesem Grund erfolgten
im September 2008 Kleinrammbohrungen bis zu einer Tiefe von 3 m, die z.T. als Bo-
denluftmessstellen ausgebaut worden sind. Es wurden Proben aus den Auffillungen
der Kleinrammbohrungen, Oberbodenmischproben und Bodenluftproben im Labor
untersucht. Die Ergebnisse lassen sich folgendermaf3en zusammenfassen:

Bei den Untersuchungen des Flurstiicks 19/12 ist eine Uberschreitung des Vorsorge-
wertes der Bundesbodenschutzverordnung {BBodSchV) fir den Parameter PAK festges-
tellt worden. Kohlenwasserstoffverunreinigungen durch die gewerbliche Nutzung waren
nicht feststellbar. Aufgrund der in der Kleinrammbohrung BS10/08 angetroffenen
Hausmillanteile sind Gefshrdungen bei der Entsiegelung der Flache bei eventuellen
Umnutzungen nicht auszuschlieflen. Die Fléche ist als Altablagerungsfldche einzustufen
und somit im Bebauungsplan dementsprechend zu kennzeichnen. Bei eventuellen Ent-
siegelungen ist die Beeintrdchtigung gesunder Wohn-und Arbeitsverhéltnisse anhand
von Bodenmischproben aus den entsiegelten Bereichen zu prifen. Weiterhin ist eine
Grundwassergefishrdung durch die Entsiegelung zu prifen.

Fir das Flurstiick 24/18 ist aufgrund des in einer der Bodenmischproben ermittelten
Bleigehalts oberhalb des Priifwertes der BBodSchV fir den Pfad Boden—Mensch, Nut-
zung Wohnfléche, in einer der untersuchten Teilflachen der Altlastenverdacht besttigt
worden. Wegen der Lage in einem Mischgebiet ist zur Beurteilung der sensibelste
Prifwert fir die zugelassenen Nutzungen (in diesem Fall Wohnbebauung) heranzuzie-
hen. Bei eventuellen Umnutzungen der Fléche sind Beeintréchtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse nicht auszuschlieBen. Weiterhin sind Uberschreitungen
der Vorsorgewerte der BBodSchV festgestellt worden. Aufgrund des geringen Anteils an
mobilen Kohlenwasserstoffen (KW) und der in den benachbarten Kleinrammbohrungen
ermittelten geringen KW-Gehalte ist eine akute Geféhrdung nicht anzunehmen. Der
Altlastenverdacht hat sich fir das Grundstiick bestétigt. Die Flache ist als Standort mit
schadlichen Bodenverunreinigungen zu kennzeichnen.

Auf den Flursticken 24/12 und 24/14 ist aufgrund des in den Bodenmischproben
ermittelten Benzo(a)pyrengehalts oberhalb des Prifwertes der BBodSchV fir den Pfad
Boden—Mensch, Nutzung Industrie und Gewerbefldchen, der Altlastenverdacht bestd-
tigt worden. Wegen der Lage in einem Mischgebiet ist zur Beurteilung der sensibelste
Prifwert fiir die zugelassenen Nutzungen (in diesem Fall Wohnbebauung) heranzuzie-
hen, der somit fir den Parameter deutlich Uberschritten ist. Es liegt eine schédliche
Bodenverunreinigung vor.

Aufgrund der deutlichen Uberschreitung des Prisfwertes der BBodSchV fir Ben-
zo(a)pyren im Bereich der aktuellen Nutzung durch einen Gewerbebetrieb und die freie
Zugdinglichkeit der Fléche, sollte in Abstimmung mit den Fachbehérden des Kreises
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Stormarn die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen im Hinblick auf mégliche Ge-
fahrdungen fir die Pfade Boden—Mensch und Boden—Grundwasser durch die PAK-
Gehalte in den oberfléchennahen Proben geprift werden.

Weiterhin sind Uberschreitungen einiger Vorsorgewerte der BBodSchV festgestellt wor-
den. Die Fléche ist als Alistandort mit schidlichen Bodenverunreinigungen zu kenn-
zeichnen.

Bei der Untersuchung des Flursticks 24/ 19 ist in der oberflachennahen Bodenmisch-
probe ein Benzo(a)pyrengehalt in Héhe des Prifwerts der BBodSchV fir den Pfad Bo-
den-Mensch, Nutzung Wohnbebauung, ermittelt worden. Wegen der Lage in einem
Mischgebiet ist zur Beurteilung der sensibelste Prifwert fir die zugelassenen Nutzungen
(in diesem Fall Wohnbebauung) heranzuziehen. Da die untersuchte Fléche als Ziergar-
ten (Rasenbewuchs) genutzt ist, ist die Nutzung durch Kinder als Spielfléche nicht aus-
zuschlieBen. Der Prifwert fir Kinderspielfiachen ist in beiden untersuchten Mischpro-
ben Gberschritten, der Prifwert fir Wohngebiete wird jedoch knapp eingehalten.

Fur die Fléche ist somit die lokale Uberschreitung des Prifwertes der BBodSchV fur
Wohnbebauung und somit Beeintrichtigungen gesunder Wohnverhdlinisse nicht sicher
auszuschlieBen. Der Altlastenverdacht ist somit nicht ausgerdumt. Deshalb wird emp-
fohlen, den Altstandort zu kennzeichnen und bei neuen Planungen den Gartenbereich
sowie die derzeit versiegelten Grundsticksteile bei einer etwaigen Entsiegelung im
Hinblick auf mégliche PAK-Belastungen des oberflachennahen Bodens zu priffen und
gegebenenfalls Bodenverbesserungs-mafinahmen vorzunehmen. Akuter Handlungsbe-
darf besteht nicht. Weiterhin sind Uberschreitungen des Vorsorgewerts der BBodSchV
fur den Parameter PAK festgestellt worden. Der Altlastenverdacht ist wegen der Errei-
chung des Prifwertes der BBodSchV fir den Parameter Benzo(a)pyren fir den Pfad
Boden-Mensch, Nutzung Wohnbebauung und die Uberschreitung des Prifwertes der
Nutzung Kinderspielfldchen nicht auszurdumen. Die Fléche sollte in dem B-Plan als
Altstandort gekennzeichnet werden.

Bei der Untersuchung des Flurstiicks 24/20 sind im Bereich des ehemaligen Kohlela-
gers in den oberfléchennahen Bodenproben der Auffillungen die Vorsorgewerte der
BBodSchV fir die Parameter PAK und Benzo(a)pyren Gberschritten worden. Hieraus
ergibt sich jedoch kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Uberschreitungen der Prifwer-
te fir den Pfad Boden—Mensch fir den Parameter Benzo(a)pyren wegen der Vornut-
zung der Fldche durch einen Kohlenhandel sind nicht festgestellt worden. Im Bereich
der ehemaligen KFZ-Werkstatt, in dem laut Unterlagen auch Lackierarbeiten ausge-
fohrt wurden, sind keine organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt worden.

Eine Ausrdumung des Altlastenverdachts mit den punktuellen Erkundungen durch
Kleinrammbohrungen ist nicht endgiiltig méglich. Bei Entsiegelungen der Fldche sollte
im Hinblick auf die Vornutzung durch den Kohlehandel die Oberbodenqualitét Gber-
prift werden. Es sind Belastungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen méglich. Aus diesem Grund sollte die Flache im Bebauungsplan vorsorglich als
Altstandort mit méglichen schédlichen Bodenverénderungen gekennzeichnet werden.

11 Waldschutz

Im Sidosten des Plangebietes sichert der Bebauungsplan eine Waldfléche im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Das Mischgebiet MI 3 grenzt unmittelbar an die
Waldfléche an. GeméaB § 24 (1) LWaldG ist es zur VerhGtung von Waldbrénden, zur
Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der Bedeutung von
Waldrédndern fior den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29
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BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durch-
zufhren. Der Waldschutzstreifen wird als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Auf den Flursticken 24/10 und 19/13 wird ein reduzier-
ter Waldschutzstreifen gemdB § 24 (2) ausgewiesen (vgl. Kapitel 6.5).

12 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der néheren Umgebung sind gemdf
der vortdufigen Denkmalliste keine Gebé&ude von Belangen des Denkmalschutzes be-
troffen.

13 Flachenbilanz

GesamtgroBe: 74.540 m?
Mischgebiete: 35.800 m?
Flachen fir Sportanlagen: 12.500 m2
Offentliche Grinfléichen: 1.000 m?
Wald: 14.000 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft: 2.800 m?
sffentliche Verkehrsflachen: 6.900 m2
Verkehrsfléche (FuBB- und Radweg): 1.500 m2
Versorgungsanlagen: 40 m?

14 Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des durch die Wasserschutzgebiets-
verordnung Glinde (LVO v. 19.11.1993, GVOBI. S. 596) festgesetzten Wasserschutz-
gebiets. In diesem Gebiet ist es u.a. verboten, wasser- gefidhrdende Stoffe ( § 19 g
Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes) abzulagern oder durch Einbringen, Einleiten oder
Vergraben in den Untergrund zu beseitigen und Schmutzwasser sowie das von Ver-
kehrs-, Industrie- und Gewerbefldchen abflieBende Niederschlagswasser zu verregnen,
im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern.

Sollten bei Erdarbeiten frih- oder urgeschichtliche Funde oder aufféllige Bodenverfér-
bungen gemacht werden, so ist dies unverziglich dem Kreis Stormarn (untere Denk-
malschutzbeh&rde) oder der oberen Denkmalschutzbeh&rde mitzuteilen. Die Fundstétte
ist bis zum Eintreffen der Fachbehérden in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu
sichern. Verantwortlich hierfir sind gema3 § 14 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung hierzu erlischt spétestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. (§ 15 DSchG)

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen, etc.) gefunden wer-
den, ist unverziiglich die értliche Ordnungsbehérde, die Kreisordnungsbehérde oder
die nichstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

Im Plangebiet bestehen Bodenverunreinigungen (siehe Kennzeichnungen und Begriin-
dung). Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten weitere Hinweise auf Belastungen gefunden
werden, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Stormarn zu be-
nachrichtigen. Bei anstehenden BaumaBnahmen sind die untere Bodenschutzbeh&rde
sowie ein Sachverstdndiger in die Planung einzubeziehen.
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Bei BaumaBnahmen innerhalb der als belastet gekennzeichneten Fldchen sind anfal-
lende Bodenmassen ordnungsgemdf enisprechend der vorliegenden Befunde der
chemischen Untersuchungen zu entsorgen.

Zur Verhitung von Waldbréinden, zur Sicherung der Walderhaltung und wegen der
besonderen Bedeutung von Waldréndern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten,
bauliche Anlagen in einer Entfernung von weniger als 30 m vom Waldrand (Wald-
schutzstreifen) zu errichten (§ 24 LWaldG).

Die zusténdige Bauaufsichtsbehérde kann fir Unterschreitungen des Abstandes im
Einzelfall im Einvernehmen mit der Forstbehérde eine Ausnahmegenehmigung erteilen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Reinbek zum
Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom 16.06.2005.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die &rtlichen Gestal-
tungsvorschriften verstéft. Dies kann gem. § 90 (3) LBO mit einer Geldbufle geahndet

werden.
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Teil B Vorprifung des Einzelfalls

1 Vorprifung des Einzelfalles gemafl § 13a (1) Nr. 2 und Anlage 2 des BauGB

Die Stadt Reinbek hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 — Teilbereich 1 — im beschleunigten Verfahren
gemdB § 13a BauGB durchgefihrt. Ziel des Bebauungsplanes ist die stddtebauliche Ordnung des Plangebiets
gemdB § 1 (3) BauGB durch die Regelung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsnutzungen. Das Plangebiet liegt am
sUdwestlichen Rand von Reinbek-Neuschénningstedt. Es umfasst iberwiegend Wohnbebauung und gewerblich
genutzte Fléchen von rd. 7,5 ha und wird folgendermafien begrenzt:

= im Norden: mittig des Oher Wegs

s im Osten: westliche Grundstiicksgrenzen Matthias-Claudius-Strafle, nérdlicher und 8stlicher Rand des Wald-

sticks
*  im Siden: entlang des Neuschénningstedter Grabens bis zum Ende der Tennisplétze
*  im Westen: entlang der Grenzen des Tennisvereins bis zum Wendehammer der Carl-Hermann-Strafle, dann

entlang des FuBweges in nérdlicher Richtung, die Wiese an der K80 einschlieffend.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache i.5.d. § 19 (2) BauNVO von rund 20.300 m2 fest. Daher ist
gemdB § 13a (1) Nr. 2 BauGB eine Uberschldgige Prifung der Umweltauswirkungen unter Bericksichtigung der
in Anlage 2 des Gesetzes genannten Kriterien notwendig die unten stehend durchgefiihrt wird.

Prifkriterien Ergebnis

1. Merkmale des Bebauungspla-
nes in Bezug auf:

Der Vorentwurf der Bebauungsplandnderung stellt eine Bestands-
planung dar und Gberplant lediglich die bereits bestehenden Bau-

1.1 AusmaB und Zuldssigkeit von
Vorhaben

rechte. Dariber hinaus werden keine weiteren Baurechte geschaf-
fen. Es werden im Geltungsbereich Mischgebietsfléchen gemdf §
6 BauNVO, Waldflachen, Flachen fir Sportanlagen sowie Fldchen
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungsintensitét (GRZ) bleiben
unverdndert.

indem der Be- Der Vorentwurf entwickelt sich aus den Darstellungen des Fléche-

andere

1.2 Ausmaf,
Plane

1.3

bauvungsplan
und Pregramme beeinflusst

umweltbezogene und gesund-
heitshezogene  Erwdgungen,
insbesondere auf die nachhal-

tige Entwicklung

nnutzungsplanes der Stadt Reinbek. Andere Pldne und Programme
werden von der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 — Teilbe-
reich 1 — nicht beeinflusst.

Die im Plangebiet liegenden gesetzlich geschiitzten Biotopfléchen
sollen durch die Anderung des Bebauungsplans gesichert werden.
Zur langfristigen Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen werden aufgrund gutachterlicher Empfehlungen Fest-
setzungen getroffen. Die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Reinbek und besonders die stddtebaulich integrierten Nahversor-
gungslagen in Neuschénningstedt werden durch den Ausschluss
von Einzelhandel im Plangebiet geschitzt. Durch die von der Stadt
Reinbek gewinschte Konzentration des Einzelhandels an den integ-
rieten Zentrenstandorten soll das PKW-Verkehrsautkommen ge-
senkt werden.

baumgart+partner
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1.4

2.1

2.2

2.3

v

die fur den Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschliefflich gesundheitsbe-
zogener Probleme

Bedeutung nationaler und
europdischer Umweltvorschrif-

ten

Merkmale der méglichen
Auswirkungen und der vor-
aussichtlich betroffenen Ge-

biete in Bezug auf:

Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit

der Auswirkungen

Kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter

Risiken der Umwelt, ein-
schliefilich der menschlichen

Gesundheit (Unfallrisiken)

baumgart+partner

Die Festsetzungen zum Lérmschutz in Bezug auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse werden durch ein Gutachterbiro Gberprift.
Die bereits vorliegenden gutachterlichen Empfehlungen zu der
Altlastenfléche im Bereich Hans-Geiger-Strale werden im Be-
bavungsplan beriicksichtigt. Von einer erneuten Erfassung von
Flora und Fauna wird abgesehen, weil es sich bei der Anderung
des Bebauungsplanes um eine reine Bestandsplanung handelt, bei
der keine neuen Baurechte eingerdumt werden. Die Flachen, die
von umweltbezogener Relevanz sind (Waldflédche, Knicks), sind
bereits durch das Landesnaturschutzgesetz geschitzt. Fir die
Knicks und die Wiese an der K 80 werden Festsetzungen getroffen,
die Pflege- und Erhaltsmafinahmen regeln.

Verringerung der Bodeninspruchnahme durch Nachverdichtung im
Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB. FFH- und EU-
Vogelschutzgebiete sind von den Planungen nicht betroffen. Die
Artenschutzrichtlinie wird beriicksichtigt.

Die Wabhrscheinlichkeit zusdtzlicher Auswirkungen durch die Be-
standsiberplanung wird als sehr gering eingeschétzt, da sich die
mafBgeblichen rechtlichen Bedingungen insofern gedndert haben,
als dass for die gewerblichen Nutzer im Geltungsbereich der Plan-
dnderung bei einer Neuansiedlung bereits strengere gesetzliche
Grenzwerte gelten als zu Zeiten der ersten Gewerbeansiedlungen
im Plangebiet (z.B. TA Larm). Es folgen aufgrund der Bestands-
Uberplanung keine neuen Beeintréichtigungen. Die Auswirkungen
sind daher von dauerhafter Natur und unumkehrbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes —Teilbereich 1- hat keine
Wirkungen auf den westlich angrenzenden Teilbereich 2 des Be-
bauungsplanes Nr. 60. Es bestehen keine Kumulationswirkungen.

Umweltrisiken bestehen im Bereich der in der Planzeichnung kenn-
tlich gemachten Altlastenfléche. Fir die Pfade Boden-Luft und
Boden-Mensch besteht derzeit durch die Versiegelung bzw. ausrei-
chende Oberbodenabdeckung der Fldche nach Einschétzung der
Gutachter keine Geféhrdung, so dass in dem betroffenen Bereich
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse gewdhrleistet sind. Da
gesundheitliche Gefdhrdungen auf der Ebene der Bauleitplanung,
etwa durch die Entsiegelung der Flachen, fir diesen Bereich je-
doch nicht génzlich ausgeschlossen werden kdnnen, wird ein bau-
liches Nutzungsrecht bei Nutzungséinderungen oder Neubauten im
Bereich der Altlastenfléche, welche die Entsiegelung der Fléchen
oder die Abtragung der Abdeckschicht mit sich ziehen, an die
Fihrung eines Unbedenklichkeitsnachweises geknipft.
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2.4

2.5

2.6

2.6.1

262
2.6.3
2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

Umfang und rédumliche Aus-

dehnung

Bedeutung und Sensibilitat
des Plangebietes aufgrund der
besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen

Erbes, der Intensitdt der Bo-
dennutzung unter Bericksich-
tigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen  und

Grenzwerten

Betroffene Gebiete:

FFH-Gebiete und  Vogel-
schutzgebiete (§ 1 (6) Nr. 7b
BauGB)

Naturschutzgebiete
Nationalparke
Biosphdrenreservate
Landschaftsschutzgebiete

Gesetzlich geschitzte Biotope
gemdB § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten  Umweltqualitéits-
normen bereits Uberschritten
sind

Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten
Réumen im Sinne des § 2 (2)
Nr. 2 und 5 ROG
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Die Altlastenfléche befindet sich im Bereich der Flursticke 19/11,
19/12 und 19/13, sowie auBerhalb des Plangebietes im Bereich
Matthias-Claudius-Strafie.

Fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Biotopstrukturen
(Waldflache, Knicks, Wiesenfléche an der K80) bleiben erhalten
und werden durch den Bebauungsplan festgesetzt und somit lang-
fristig gesichert. Weitere Merkmale sind nicht bekannt. Kultur-
denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die grundlegende
Intensitdt der Bodennutzung wird durch den Plan nicht veréndert.
Uberschreitungen von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten
sind aufgrund der beabsichtigten Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Mischgebiet und der damit verbundenen Zuldssigkeit
baulicher Anlagen nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Nicht betroffen

Nicht betroffen
Nicht betroffen
Nicht betroffen

Im Bereich der Hausgérten sind fir das Plangebiet keine gemelde-
ten gesetzlich geschitzten Biotope bekannt. Die Flédchen zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Waldfidche
werden in ihrer bisherigen Gestalt baurechtlich gesichert und wer-
den nicht Uberplant, so dass sich hier kein Bedarf einer weiterge-
henden Uberprifung ergibt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ilf des Wasser-
schutzgebietes Glinde. Aus diesem Grund trifft der Vorentwurf des
Bebauungsplanes die Festsetzung, dass Hof-, Lager- und Stellplatz-
flachen von gewerblich genutzten Fléchen, sowie Grundstickszu-
fahrten zum Schutz des Grundwasserleiters zu versiegeln sind.
Dadurch soll ein Schadstoffeintrag durch Sicker- und Nieder-
schlagswasser zu vermieden werden. Von der bisherigen Nutzung
abweichende Beeintrdchtigungen bestehen nicht.

Nicht betroffen

Der Bebauungsplan Nr. 60 —Teilbereich 1- stérkt die stddtebaulich
integrierten Nahversorgungsstandorte in Neusch&nningstedt, in-
dem der Einzelhandel im Mischgebiet beschréinkt wird. Die Nach-
verdichtung im Plangebiet entspricht der regional- und landespla-
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2.6.9 Denkméler

Denkmalensembles

Archdologisch
Gebiet,

Bodendenkmdler

Mit dem Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegt. Nach der Uberschldgigen Prifung der fir die Vorpri-
fung des Einzelfalles relevanten Faktoren wird klar, dass der V Bebauungsplan Nr. 60 — Teilbereich 1 - keine

bedeutsames

nerisch fir die Stadt Reinbek festgelegten Funktion als Achsen-
schwerpunkt auf der Siedlungsachse Hamburg-Bergedorf — Rein-
bek — Schwarzenbek. Es werden fir das Gebiet keine zusétzlichen
ErschlieBungsmafinahmen erforderlich. Das Waldstiick ist als we-
sentlicher Grinbereich des Plongebietes bereits Element des Bio-
topverbundes.

Nicht betroffen

Im Bereich Oher Weg befinden sich vier Grabhigelreste (Nr. 7, 8,
79 und 80). Diese sind jedoch bereits Uberbaut oder weitgehend
abgepfliigt. Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass, falls bei Erdarbeiten Funde oder Bodenverfdrbun-
gen gefunden werden, diese der Denkmalschutzbehérde angezeigt
werden missen und die Fundstelle in unveréndertem Zustand er-
halten werden muss.

erheblichen Umweltauswirkungen hat und somit als Bebauungsplan in der Innenentwicklung gemdf § 13a BauGB
fortgefihrt werden kann. Daher wird von einer Umweltvertriglichkeitsprifung abgesehen.

“i | baumgart+partner
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Stadt Reinbek % Begriindung Bebauungsplan Nr. 60 "Stibenkoppel" — Teilbereich 1 (nérdlicher Bereich)

BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

WaldG

LNatSchG

16. BImSchV

18. BImSchV

26. BImSchV

Schallschutz

Schallschutz

Schallschutz

Altlasten

- baumgart+partner

Teil C Planverfahren

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1S. 3316).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
— BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geéindert durch den Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18S. 58).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. 2000, S. 47) Zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.03.2007, (GVOBI. 2007, S. 136).

Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz) vom 05.12.2004
(GVOBI. 2004, S. 461).

Cesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
06.03.2007, Verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landes-
naturschutzgesetz — LNatSchG) und zur Anderung anderer Vorschriften vom 6.
Mérz 2007 (GVOBI. S. 136).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
{(Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. |
S. 2146).

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlérmschutzverordnung - 18. BimSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. |
S. 1588, 1790), gedindert durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Februar 2006
(BGBI. I S. 324).

Sechsundzwanzigste  Verordnung  zur  Durchfihrung  des  Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26.

BImSchV) vom 16.12.1996 (BGBI. I S. 1966).

2 Gutachten

Schalltechnisches Gutachten fir den B-Plan Nr. 60 "Stibenkoppel / Teilbereich 1
(nérdlicher Bereich" der Stadt Reinbek. Ermittlungen zum Verkehrsldrm. 28.
03.2008. LAIRM CONSULT GmbH, Hammoor

Larmtechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 60, "sidlicher Teilbe-
reich" der Stadt Reinbek. 18.11.2002. MASUCH + OLBRICH Ingenieurgesell-
schaft fir das Bauwesen mbH, Oststeinbek

Lérmtechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Reinbek.
07.06.1995. MASUCH + OLBRICH Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen
mbH, Oststeinbek

Kurzberichte der historischen Erkundung, Bewertung der Altstandorte im Bereich
des B-Planes Nr. 60 / Hans-Geiger-Strafle 2, 4, 5, 6, 8, 10. 07.03.2008. Widell
& Ziegenmeyer, Tornesch
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Altlasten

Altlasten

Altlasten

Knicks

Bdume im Stralenraum

B&aume auf privaten Grund-

stucken

Flachige
Gehélzpflanzungen

Uberhalter

Héaufige Geholzarten

Weitere Gehdlzarten (mit
absteigender H&ufigkeit)

%" baumgart+partnar

Reinbek, Altablagerungen 153 und 156, Messprogramm Bodengas und Ober-
boden 2004. 16.08.2004. Rohde / Widell / Ziegenmeyer — Beratende Ingenieu-
re und Geologen, Tornesch

Gutachten zu den Ergebnissen der Gasuntersuchungen auf dem Gelénde der
Altablagerung Hans-Geiger-Str. in Reinbek. 05.12.1990. Biro fir angewandte
Geowissenschaften GmbH, Hamburg

Technische Erkundung von Altlastenverdachtsfléchen B-Plan 40 in Reinbek
Projekt: 0496/2008¢; Grundstiicke Hans-Geiger-Strale, Reinbek, Abschlussbe-
richte, Widell & Ziegenmeyer, Tornesch; 16.10.2008

3 Pflanzlisten

Fir festgesetzie Anpflanzungen sind mindestens folgende Qualitéten und Pflanz-
dichten zu verwenden:

Uberhélter: Hochstémme, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang in
1,30 m Hshe

Sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 120 — 150 cm
Straucharten: Stréducher, 2x verpflanzt, 60 — 100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufihren. Auf
ie 30 m Knicklange ist ein Uberhdlter zu pflanzen.

Heimische grofikronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbal-
len, 20 ~ 25 cm Stammumfang

Heimische mittelkronige Laubbaumanrten, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Draht-
ballen, 18 — 20 cm Stammumfang

Landschaftstypische  und  standortgerechte  Arten  der  Eichen-Birken-

Waldgesellschaft.
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 120 — 150 cm
Straucharten: Stréucher, 2x verpflanzt, 60 — 100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 m? vorzunehmen.
Es sind 30 v.H. Bédume als Heister und 70 v.H. als Strducher zu Pflanzen.

3.1 Emptehlungen fir die Nachpflanzung von Knicks

Stieleiche quercus robur

Rotbuche fagus sylvatica

Hasel corylus avellana
Schlehdorn prunus spinosa
Hainbuche carpinus betulus
Brombeerenarten rubus spec.
Hundsrose rosa canina

Filzrose rosa tormentosa
Pfaffenhitchen euonymus europaeus
Schneeball viburnus cpulus
Bergahorn acer pseudoplatanus
Feldahornacer campestre
Weifldornarten crataegus spec.
Roter Hartriegel cornus sanguinea
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StrafBenbdume

Stellplatzflachen

Baume

Stréucher

" baumgart+pariner

Weidenarten salix spec.
Traubenkirsche prunus padus
Vogelkirsche prunus avium
Sal-Weide salix caprea
Ebereschesorbus aucuparia
Faulbaumfrangula alnus
Zitterpappel populus tremula
Schwarzerlealnus glutinosa

3.2 Empfehlungen fir StraBenbdume und Stellplatzfldchen

Spitzahorn acer pseudoplatanus
Hainbuche carpinus betulus
Traubeneichequercus petraea
Stieleiche quercus robur

Kaiserlinde tilia x europaeia "Pallida”

Feldahornacer campestre

Spitzahorn acer pseudoplatanoides
Hainbuche carpinus betulus

Baum-Hasel corylus colurna

Mehlbeere sorbus aria

Schwedische Mehlbeere sorbus intermedia

3.3 Empfehlungen fir flachige Gehslzpflanzungen

Feldahornacer campestre
Schwarzerlealnus glutinosa
Hé&ngebirke betula pendula
Hainbuche carpinus betulus
Zitterpappel populus tremulus
Traubenkirsche prunus padus
Wildbirne Pyrus piraster
EberescheSorbus aucuparia
Stieleiche quercus robur

Roter Hartriegel cornus sanguinea

Hasel corylus avellana

Weildornarten crataegus spec.

Gemeine Heckenkirsche lonicera xylosteum
Schlehe prunus spinosa

Faulbaumfrangula alnus
Wildrosenartenrosa spec.

Brombeerarten rubus spec.
Strauchweidenarten salix spec.

Schwarzer Holunder sambucus nigra
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4 Zusammenfassung der vorgebrachten Anregungen aus der friohzeitigen BUr-
gerbeteiligung

Protokoll
der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Birgerveranstaltung am 12.09.2007 19:00 Uhr, Rathaus Reinbek

Teilnehmer:
Herr Weber (Stadt Reinbek — Bauamt) Neun Birrgerinnen und Birger
Frau Holm (Stadt Reinbek — Bauamt) Ein Vertreter der Presse

Herr Bembennek (BPW baumgart+partner)
Herr Lemke (BPW baumgart+partner)

Ablauf

Herr Weber ersffnet die Versammlung und begrifit die Anwesenden. Zweck der Versammlung ist es, den
Birgerinnen und Birgern die Planungsabsichten for die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 —
Teilbereich 1- der Stadt Reinbek vorzustellen. Unter Hinweis auf § 3 Abs. 1 BauGB soll den Birgerinnen und
Burgern die Gelegenheit gegeben werden, ihre Meinungen zu den Planungsabsichten zu duBern oder Fra-
gen zur Planung zu stellen. Herr Weber stellt die Mitarbeiter der Planungsbiros vor, die mit der Erarbeitung
der Bauleitplanung beauftragt wurden.

Frau Holm erléutert den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens. Sie geht dabei besonders auf die Méglich-
keiten der Offentlichkeit ein, sich an den Planungen zu beteiligen. Weiterhin erldutert sie die Besonderheiten
eines Verfahrens nach § 13a BauGB, bei dem die Umweltvertréglichkeitsprifung (§ 2 (4) BauGB) sowie das
Monitoring § 4c BauGB entfallen. Die Stadt Reinbek wird die Bebauungsplandnderung gemdf § 3 (2)
BauGB o&ffentlich auslegen, so dass die Birgerinnen und Birger wéhrend der Auslegung ebenfalls die Mag-
lichkeit haben Stellung zu den Planungen zu beziehen. Herr Bembennek beschreibt anhand eines Luftbilds
Lage und bauliche Struktur des Plangebiets und geht dann auf den Anlass und die Ziele der Plandnderung,
sowie den Vorentwurf der Planzeichnung ein.

Inhalt des Bebauungsplans

Der Hauptanlass fir die Plandnderung sind die gesetzliche Verpflichtung der Stadt Reinbek zur stédtebauli-
chen Ordnung ihres Stadtgebiets und verdnderte landesplanerische Festlegungen. Ziele der Planung sind die
Sicherung der stéddtebaulich integrierten Nahversorgungsbereiche im Stadtteil Neuschdnningstedt sowie eine
behutsame Bestandsfortentwicklung. Weiterhin wird das von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene
Einzelhandelskonzept in die Bauleitplanung implementiert. Dieses sieht fir Neuschénningstedt die Konzentra-
tion der Nahversorgung auf integrierte Standorte (Grenzweg, Méliner Landstrafle, Kénigsberger Strafe) vor.
Die Einzelhandelsversorgung in Neuschénningstedt ist tendenziell problematisch, allerdings gehen die vorlie-
genden Gutachten davon aus, dass ein weiterer Fléchenzuwachs den Einzelhandelsbestand, und damit die
Nahversorgung gefdhrde. Da das Plangebiet als Ergdnzungsstandort aus verkehrlichen und stédtebaulichen
Griinden nicht in Frage kommt, werden Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Ausnahmen gelten nur fir
einen ansdssigen Getrankemarkt sowie fir Werksverkéufe der Gewerbebetriebe vor Ort. Aufgrund der bauli-
chen Struktur werden Tankstellen, Drive-In-Restaurants, Gartenbaubetriebe, sowie Vergniigungsstdtten und
Sex-Shops ausgeschlossen, da diese das Wohnen im Plangebiet sowie in den angrenzenden Wohngebieten
UbermaBig belasten wiirden. Aufgrund der veréinderten fachrechtlichen Regelungen wird der Bebauungsplan
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eine Waldschutzzone von 30m um das im Plangebiet liegende Waldstiick darstellen. In dieser dirfen bauli-
che Anlagen nur nach einer Ausnahmegenehmigung von Bauaufsicht und Forstbehérde errichtet werden.
Hinsichtlich der Altlastenfléiche wird festgesetzt, dass bei der Anderung der baulichen Nutzung Gberprift wer-
den muss, ob Sanierungsmafinahmen erforderlich sind und dass fir Wohn- und Gewerbenutzungen ein
Unbedenklichkeitsnachweis zu fiihren ist. Die Ausweisung der Baufldchen bleibt unverdndert.

Lfd. |Birger/ Birgerin
Nr.

Stellungnahmen der Birgerin-
nen und Birger im Rahmen
der tihzeitigen Birgerbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB

(gekirzte Zusammenfassung)

Hinweise/Erlduterungen des beauftragten Planungs-
biros

1 Burgerin 1

Eine Birgerin frogf, inwieweit
Erweiterungen des bestehen-
den Getrénkehandels maglich
sind?

Herr Lemke erldutert, dass Erweiterungen des beste-
henden Betriebs, aber auch Nutzungsénderungen so
lange méglich sind, als dass diese das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

2 Burgerin 2

Eine Birgerin fragt, ob der
Bestandsschutz bei Eigenti-

merwechsel erhalten bleibt.

Herr Bembennek erldutert, dass der Bestandsschutz
bei einem Wechsel des Eigentimers erhalten bleibt,
da er an die Baugenehmigung und nicht an den
Eigentimer geknipft ist.

Herr Weber ergénzt, dass der Bestandsschutz dann
erlischt, wenn die genehmigte Nutzung Uber eine
l&ngere Zeit nicht ausgeibt wird.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, bedankt sich Herr Weber fir das Interesse an der Pla-
nung und geht zum ndchsten Punkt der Tagesordnung Gber. Herr Weber beendet die Versammlung um

19.50 Uhr.

15.12.2005

21.12.2005

12.09.2007

24.04.2008

27.11.2008

baumgart+partner

5 Ablauf des Planverfahrens

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Reinbek.

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung gem. § 3 Abs.1 BauGB.

Zustimmung zum Entwurf des Bebauungsplanes und Beschluss der ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinbek. Ort und Dauver der &ffentlichen Auslegung wurden am
30.06.2008 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begrindung haben in der Zeit vom 10.06.2008 bis 10.07.2008 offentlich

ausgelegen.

Beschluss des Bebauungsplanes nach Prifung der eingegangenen Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 durch die Stadtve-
rordnetenversammlung der Stadt Reinbek als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie der Begrindung.
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4/ baumgart+partner

Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gem. § 10
Abs. 3 BauGB. Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 60 "Stibenkoppel" — Teilbereich 1 (n&rdlicher
Bereichjwurde mit dem Satzungsbeschluss vom 27.11.2008 zum Abschluss ge-
bracht. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ............. wird
der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die Begrindung wurde gem. § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Stadt Reinbek
ausgearbeitet von:  BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung

Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen

Reinbek , den 4‘/’7 lzy';tf
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