STADT REINBEK

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 67
der Stadt Reinbek |
im Ortsteil Schénningstedt }

fir das Gebiet:

Nordlich und 6stlich
"Unter den Eichen",
siidlich "DorfstraBe und
westlich "Oher StraBe"

Das Plangebiet ist in die Teilbereiche I und IT gegliedert.

Teilbereich I ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Strafle
"Unter den Eichen" (L 222/K 26) nicht durch L&rm-
schutzmaBnahmen betroffen.

Teilbereich TI wird erst bei Ausbau der StraBe L 222 und des
Léarmschutzwalles zur Anzeige gebracht.

Stand: 26. Juni 1991
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Anlagen
Folgende Fachgutachten sind Bestandteil der Begrundung:
~ Larmuntersuchungen des Ingenieur-Biros Masuch + 0lbrisch zum Ausbau der K

26/ L 222 und der erforderlichen L&rmschutzmaBnahmen von Juni/November
1984, von November 1989, vom 28.02.1991 und vom 24.05.1991;

/,<\ E&E;/ 1 die Studle zur Regenwasserableitung Schonningstedts des Ing.-Biros Masuch
: m_November 1989 und Vermerk der Arbeitsgruppe zum Thema Ober-
Gra grflachenentwasserung vom 13.06.1990;

- d¢xe gutachterlichen Stellungnahmen zZur Geruchs1mm13510n531tuat10n vom
30.,10.1981, vom 24.05.1982 und in aktualisierter Fassung vom 25.05.1991
@%ﬁd von Dipl.-Ing. Dr. agr. H. Mannebeck erstellt worden.
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluBfassung

Am 07.06.1973 faBte die damalige Gemeindevertretung der Gemeinde
Schénningstedt den BeschluB, fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
17 (heute Nr. 67) einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek sieht fUr das
Bebauungsplangebiet die Ausweisung als gemischte Baufldchen (M) vor.

Das durch den Plangeltungsbereich erfafite Geldnde befindet sich in
Privatbesitz und ist zur Zeit Uberwiegend Wiesenfldche und in den Rand-
bereichen mit landwirtschaftlichen Betrieben und dazugehdrigen Wohnun-
gen, Handwerksbetrieben sowie privaten Einfamilienh&dusern bebaut.

Die Baufldchen werden umgrenzt von Fléchen fir den Oberdrtlichen und
den értlichen Verkehr.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde gemdB §§ 8 und 9 Bundesbaugesetz
(BBauG) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es wurde fiUr den gesam-
ten Geltungsbereich die Nutzung der Baugrundsticke als "Dorfgebiet"
(MD) gem&@B § 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) mit ein- bis zweigeschos-
siger Bauweise und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,3 fur Neuaus-
weisungen und 0,4 fir bestehende Geb&dude unter Bericksichtigung der
Bestandssicherung und Erhaltenswirdigkeit vorhandener Gebdude festge-
setzt. .

Die Verkehrsfldchen innerhalb der Dorflage wurden gemalB den
Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung fir die Stadt Reinbek vom
Dezember 1981 als verkehrsberuhigte Bereiche (Mischflachen)
festgesetzt. .

. 2.00 Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topografischen Nachweis
der Grundsticke diente eine Katasterkarte im Mafistab 1:1000, die im
Katasteramt Bad Oldesloe hergestellt wurde. Die Vervielfaltigung
wurde genehmigt.

Die EigentUmer der Flursticke, die Bezeichnung und die GroéBe der
Grundsticke sind den Flur- und Liegenschaftsbichern entnommen.

Folgende Fachgutachten sind Bestandteil der Begrindung:

- Larmuntersuchungen des Ingenieur-Biros Masuch + Olbrisch zum Ausbau
e, der K 26/ L 222 und der erforderlichen LarmschutzmaBnahmen von Juni/
1 fﬁ}%;\ November 1984, von November 1989, vom 28.02.1991 und vom 23.05.1991;
“ N

- {ﬁia— die Studie zur Regenwasserableitung Schionningstedts des Ing.-Blros
T3 Masuch + Olbrisch vom November 1989 und Vermerk der Arbeitsgruppe zum
Thema Oberflichenentwdsserung vom 13.06.1990;
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- die gutachterlichen Stellungnahmen zur Geruchsimmissionssituation
vom 30.10.1981, vom 24.05.1982 und in aktualisierter Fassung vom
25.05.1991 sind von Dipl.-Ing. Dr. agr. H. Mannebeck erstellt worden.

3.00 Lage und Umfang des Bebauungsplanes

3.10 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Mittelbereich des Stadtgebie-
tes im Ortsteil Schénningstedt zwischen der L 222, der K 26 und der
Oher StraBe. Es wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Mittelachse der DorfstraBe (Flurstick 105/2),

- im Osten durch die 8stliche Grenze der KreisstraBe 26 "Oher Strafe"
(Flurstick 103/2)

- im Siden durch die siidliche Begrenzung des Begleitgrins sidlich .
der KreisstraBe K 26/L 222 "Unter den Eichen" (neue Trasse),

- im Westen durch die westliche Grenze der Landesstrafie 222
"Unter den Eichen".

3.20 GroBe des Plangebietes

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt ca. 8,30 ha und gliedert
sich in folgende Einzelflé&chen:

- Dorfgebietsfléchen ca. 4,60 ha = 55 %
-~ Verkehrsflachen ca. 2,30 ha = 28 %
- Grinflachen ca. 1,25 ha = 15 %
- Wasserfléchen ca. 0,15 bha = 2%
Gesamtflache ca. 8,30 ha = 100 %
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist zur Zeit mit 16 Wohn- und .

Wirtschaftsgebduden bebaut, die von ca. 40 Einwohnern bewohnt werden.

3.30 Ausstattung des Plangebietes

Das Plangebiet weist einen umfangreichen Bestand schitzenswerter Einzel-
bdume, vorwiegend Eichen und-Linden, im StraBenrandbereich auf.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind im Plangebiet selbst nicht vorhan-
den; eine Schule, Kirche, Feuerwehr und ein Kindergarten liegen im
Ortsteil Schdnningstedt in einem mittleren Umkreis von ca. 300 m.

Eine Bushaltestelle im Westen des Plangebietes ermdglicht ginstige |
Verbindungen zu weiteren Einrichtungen der Stadt Reinbek sowie zur
S-Bahn.



4.00 Begrindung fir die Aufstellung-und Ziele des Bébauungsplanes

4.10

4.20

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung ist die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach Mafgabe des Bundesbaugesetzes
durch Bauleitpldne vorzubereiten und zu leiten. Die damalige Gemeinde-
vertretung Schénningstedt hat daher die Aufstellung eines Bebauungs-
planes (verbindlicher Bauleitplan) beschlossen und gleichzeitig grund-
sdtzliche Zielvorstellungen benannt.

Der Bebauungsplan trifft innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches
rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stddtebauliche Entwicklung
und (Neu-)Ordnung und ist damit die Grundlage der weiteren MaBnahmen.

GemdB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches erstellt die Gemeinde Bauleitpléne
in eigener Verantwortung, sobald und soweit es erforderlich ist. Die
Notwendigkeit und das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus
folgenden stéddteplanerischen Zielen und Grinden:

Ausgangsplanung

Das Plangebiet mit Belegenheit sidlich des historischen Ortskernes
(DorfstraBe mit Dorfteich) flankiert von alten Wegverbindungen, an
denen demzufolge teilweise Gebdude aus der Zeit des 19. Jahrhunderts
stehen, ist in Gebietsmitte durch Weidefldchen mit altem Baumbestand
gepragt. Eine groBe Scheune brannte wahrend der Planungsphase ab. Die
seit Jahren leerstehende Hofstelle der sogenannten Bauernvogtei mit

den zugehdrigen drei Landarbeiterhdusern und dem von einer Feldstein-
maver begrenzten Teich bildet optisch und grundbesitzm&Big die Kern-
flache des Plangebietes. Die Landarbeiterhduser, Dokumente der Sozial-
geschichte des Dorfes, sind aufgrund ihrer schlechten Bausubstanz wirt-
schaftlich nicht zu erhalten. Das zweigeschossige Fachwerkhaus, die
sogenannte Bauernvogtei oder der Baethckesche Hof, ist zwar instand-
setzungsbedirftig, jedoch hinsichtlich der bau- und ortsgeschichtlichen
Bedeutung zu erhalten.

Auf dem Uberplanten Geldnde befinden sich noch zwei landwirtschaftliche
Vollerwerbshife (Mestars und Bohlens). Zwei weitere ehemalige Hofe
(Stahmer und Kratzmann), werden im' Uberplanten Gebiet nicht mehr bewirt-
schaftet.

Jegliche Neubebauung des Dorfzentrums wurde immer wieder bis zur Fertig-
stellung der Schmutzwasserkanalisation zurlckgestellt, die zwischen-
zeitlich gebaut wurde. !

Somit bietet sich diese Flache fiUr eine Uberplanung an, da sie im
Flachennutzungsplan entsprechend ausgewiesen ist und sich innerhalb
eines geschlossenen Dorfgebietes befindet.

Stadteplanerische Ziele

- Die Bebauung des Plangebietes soll den dérflichen Charakter der Umge-
bung in Struktur, Material und Freifldchengestaltung aufnehmen und
ein ortstypisches "Ambiente" schaffen.




- Die frihere planerische Zielsetzung, die ehemalige Bauernvogtei als
zentrale 6ffentliche Einrichtung (Dorfgemeinschaftshaus) in Verbindung
mit einem Dorfplatz und der Teichanlage auszubilden, ist wirtschaft-
lich nicht realisierbar. Das Zentrum dieses "Dorfquartiers" ist in
der jetzigen Planfassung reduziert auf die von FuBwegen flankierte
Teichanlage mit dem zu erhaltenden Fachwerkhaus als Ambiente. Fir
Dorfaktivitdten steht die &ffentliche Festwiese im dstlichen Plan-
gebiet zur Verfiigung.

- Die Ausbildung eines Teils des StrafBensystems als Mischfldchen mit
Pldtzen, Ausbuchtungen und kleinen Verbindungswegen in einer doérf-
lichen Ausbauart mit Pflasterungen sollen kommunikationsfreundliche
Bedingungen fir die Bewohner und insbesondere fir spielende Kinder
im gesamten Plangebiet schaffen. '

- Schaffung von Baupl&tzen entsprechend der Zielvorgabe der Landes-
planung. .
- Die vorhandene Bebauung mit ihren landwirtschaftlichen Betrieben
und Handwerksbetrieben soll in ihrem Bestand gesichert werden. Die
ortsbildpragenden Gehdfte sollen erhalten bleiben.

- Die Voraussetzung zu schaffen, vorhandene erhaltenswirdige Geb&dude
auf den Parzellen 60/4, 62/1 70/9 und 70/4 zu erhalten und planerisch
zu sichern, weil sie in ihrem Zusammenwirken als Ensemble einen
stddtebaulichen und gestalterischen Wert aufweisen sowie fur das
Ortsbild von prédgender Bedeutung sind. Diese Festlegung erfolgt in
Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden.

- Die erhaltenswerten Gebdude im Plangebiet sind gemeinsam mit der
Windmihle und den historischen Gebduden an der Dorf- und KénigstraBe

Dokumente des bauerlich geprdgten Ortsteiles aus der zweiten Hilfte
des 19. Jahrhunderts.

Zu; Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt ist fir das bebaute Gebiet Dorf Schénningstedt
Gedndert gem3f Erlafl

Geandert gendfl Elal @ e aufgrund § 172 BauGB eine Erhaltungssatzung als sonstige Satzung er-

Schleswig - Holstein vom 26.05.1992 )
Az: IV 8113 - 512113 - 62.60{67) lassen <

rewen o0 26,092/ _ Die Ansiedlung weiterer Handwerksbetriebe und nicht storender Gewerbe-
a’15:¢===4=—-*‘—“' betriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen, soll

Birgermeister angestrebt werden.

- Der ortsbildprégendevwertvolle Baumbestand soll erhalten und in der
neuen Siedlung durch zus&tzliche Anpflanzungen ergdnzt werden.

- Fir die durchzufihrenden MaBnahmen sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen geschaffen werden.

- GemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 02.11.1989 ist
"bei allen in Aufstellung befindlichen und kinftig aufzustellenden
Bebauungsplénen im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten die Zul&ssig-
keit von Spielhallen unter Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO auszu-
schlieBen."



5.00

5.10

5.20

Da sich die stadtebaulichen Ziele und die allgemeine Zweckbestimmung
des Bebauungsplangebietes Nr. 67 nicht mit der Zulassung von Spiel-

hallen vereinen lassen, werden im Text Teil B zum Bebauungsplan Nr.

67 diese Nutzungen ausgeschlossen.

- Durch planungsrechtliche Festsetzungen sollen die stadtebauliche
Ordnung und bauliche Entwicklung gesichert werden.

- Abschirmung des Dorfes vor Verkehrsl&rm.

- Schaffung eines kleinen Kinderspielplatzes sowie einer Festwiese
iber die der Mittelgang als Geh- und Radweg verlduft (Flurstick 46/6
und 104).

Stadtebauliche MaBnahmen

Nutzungen der Fléchen

Die Flichen des Plangebietes in der GroBe von ca. 8,30 ha sollen wie
folgt genutzt werden:

Dorfgebiete (MD) mit ein- bis zweigeschossiger
Bebauung und Nebenanlagen
Gesamtflache ca. 4,60 ha = 55 %

StraBen- und Wegefldche, Uberwiegend verkehrs-
beruhigter Art (Mischfl&chen)
Gesamtflache ca. 2,30 ha = 28 %

Grinflachen mit Aufschittungen und Bepflanzung
als LarmschutzmaBnahmen

Gesamtflache ' ~ ca. 1,25 ha = 15 %
Wasserfléachen als Regenwasserrickhaltebecken

Gesamtflache ca. 0,15 ha = 2 %
Gesamtflidche des Plangebietes ca. 8,30 ha = 100 %

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Fir das Dorfgebiet wird eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,3 (Neuaus-
weisungen) und 0,4 (Bestand) unter Bericksichtigung des vorhandenen
Baubestandes festgesetzt. Die Bauweise ist mit Einzel- und Doppelhaus-
bebauung festgesetzt.

Die MindestgréBe der Grundsticke ist in den Neubaubereichen mit 600 m?
fUr Einzelhduser und 1.000 m2 fUr Doppelhduser festgesetzt. Diese Fest-
setzungen erfolgen im Sinne einer fir das Plangebiet angemessenen
Gestaltung der baulichen Anlagen.




5.30
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Errichtung neuer Wohneinheiten

Im Plangebiet konnen ca. 50 neue Wohneinheiten fir etwa 110 weitere
Einwohner geschaffen werden.

Bei landwirtschaftlicher oder gewerblicher Nutzung reduzieren sich
diese Zahlen entsprechend.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sollen durch ihre Gestaltung mit traditionellen
Bauformen und -materialien eine fUr das Zentrum des alten Dorfes
Schénningstedt unverwechselbare ortstypische Prégung erhalten und durch
individuelle Gestaltung unter Verzicht auf die Verwendung von "Hausern
von der Stange" einem zunehmenden Identit&tsverlust des Ortes entgegen-
wirken.

Die Stellung der baulichen Anlagen soll, soweit dies méglich ist, nach
dem Prinzip "Enge StraBenrdume - weite Gartenrdume" erfolgen, wobei

die Hiuser unter Verzicht auf groBe Vorgérten und Einfriedungen Uber-
wiegend direkt dem StraBenraum zugeordnet werden. Die Zuordnung der
Gebaudefronten zum 6ffentlichen Raum schafft in den verkehrsberuhigten
Bereichen der Mischfldchen attraktive rdumliche Qualit&dten und 1&Bt
durch die N3he der Eingdnge zu diesen Bereichen eine vermehrte Belebung
und somit eine Verbesserung der Mdglichkeiten zu nachbarschaftlichen
Begegnungen erwarten. Im rickwdrtigen Bereich der Gebéaude ergibt sich
durch diese Stellung eine erweiterte Flache fir die individuelle Nutzung
der Hausgarten.

Gestaltung der privaten Freiflédchen

Vorhandene B&ume, Baumgruppen, Strducher und Hecken sollen weitgehend
erhalten und im "neuen Dorf" weiterentwickelt werden.

Die gartnerischen Anlagen auf den Grundsticken sollen am Vorbild der

Bauerngirten orientiert mit ortstypischen Gewachsen, Obstbaumen,
Obststauden, Sommerblumen, Rankgewdchsen, Spalierobst o.&. erfolgen.

Zum Schutz vor Larm und Gerichen aus vorhandenen Stédllen werden an
belasteten Bereichen Schutzpflanzungen festgesetzt.

Gestaltung der offentlichen Freiflichen

Zur Wahrung des dérflichen Charakters soll die vorhandene Zufahrt von
der DorfstraBe bis zum Teich im Charakter erhalten bleiben. Das vorhan-
dene Natursteinpflaster soll aufgenommen und neu verlegt werden. Eben-
falls soll die alte Granitsteinmauer als Teichbegrenzung der vergriBer-
ten Teichanlage bestehen bleiben.

Das zweigeschossige alte Fachwerkhaus von ca. 200 m? Wohnfléche hat
keine eigenstdndige Treppe. Es soll entweder durch Erhaltung eines
Teiles des Wirtschaftsgebdudes oder eines Neubaues in seiner Funktiona-
1itat und Attraktivitdt verbessert werden.



6.00
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Die im Osten befindliche Grinflache soll unter Erhalt der vorhandenen
Obstbdume als Festwiese und Spielplatz dienen. Der "Mittelgang" soll
als FuBweg erhalten bleiben in Verbindung mit der westlich anschlieBen-
den geplanten WohnstraBe.

ImmissionsschutzmaBnahmen

LarmschutzmaBnahmen

Die unter Ziff. 2.00 angefihrten Larmuntersuchungen kommen zu dem Ergeb-
nis, daB das Verkehrsaufkommen der StrafBe "Unter den Eichen" die Orien-
tierungswerte fir MD-Gebiete (Dorfgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts) Gberschreiten. Damit besteht fir das geplante ndrdliche Bauge-
biet grundsatzlich die Notwendigkeit eines aktiven L&armschutzes.

Im Zuge des geplanten StraBenausbaus der K 26/L 222 sidlich der beste-
henden StraBenallee "Unter den Eichen" ist der Bau von Larmschutzwédllen,
die durch Abpflanzungen in das Landschaftsbild eingebunden werden kénnen,
zum Schutze des Baugebietes mdglich.

Der zeitliche Ausbau der StraBe und folglich der Bau des aktiven Larm-
schutzes (Larmschutzwall) ist nicht absehbar. Soll die Bebauung vor
Ausbau der StraBenmaBnahme realisiert werden oder wird dieser B-Plan
bei der hdheren Verwaltungsbehdrde angezeigt bevor ein Ausbau konkret
vorgenommen wird, kann nur der Teilbereich angezeigt werden, in dem
LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Bei der Larmuntersuchung vom 28.02.1991 bestand die Aufgabe, den Min-
destabstand der kiinftigen Bebauung von der bestehenden Strafie "Unter
den Eichen" zu ermitteln, ohne daf die Orientierungswerte gemaB Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Uberschritten werden. Dieser Bebauungs-
abstand verlduft etwa siidlich der geplanten RingstraBe und umfaBit die
westliche vorhandene StraBenrandbebauung. FUr diese westliche Stralen-
randbebauung handelt es sich um Bestandsbauten, fir die ein aktiver
Ladrmschutz aufgrund der 6rtlichen Situation nicht mdglich ist. Hier

kann nur passiver Larmschutz (am Hause) den Verkehrslarm auf die erfor-
derlichen Werte reduzieren. Die Larmuntersuchung vom 24.05.1991 ermit-
telt fir die Flursticke 70/8 und 70/9 unmittelbar Gstlich der Strafe
"Unter den Eichen" die erforderlichen passiven LarmschutzmaBnahmen.
Ausschlaggebend fir den Verlauf der Plangrenze in diesem Bereich waren
folgende Grinde:

- Auch nach Verlegung der L 222/K 26 1&Bt sich die Bebauung unmittelbar
stlich der StraBe "Unter den Eichen™ nur mit Mafinahmen der GrundriB-
gestaltung und/ oder MaBnahmen an Geb&uden gegen den Verkehrslarm
(Uberwiegend von der Strafle "Unter den Eichen") schitzen.

- Mit der Einbeziehung der FuBwegtrasse wird die Entwésserung des Plan-
bereiches sichergestellt.

- Mit der Einbeziehung des Gebdudes unmittelbar ostlich der StraBe
"Unter den Eichen" und unmittelbar nérdlich der FuBwegverbindung
kann dessen Erhaltung festgesetzt werden.



6.20

Schutz gegen Abluftimmissionen

Durch die Lage einiger landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 und der unmittelbaren Umgebung
werden zum Schutz der Wohnbebauung gegen die Abluftimmissionen dieser
Betriebe aktive und passive MaBnahmen erforderlich. ’
Die unter 2.00 angefilhrten gutachterlichen Geruchsemissions- und
-immissionsbeurteilungen durch Dr. Mannebeck geben Aufschluf Gber die
Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich des B-Planes und
geben fundierte Planungshinweise.

Folgende landwirtschaftliche Betriebe bewirken Geruchsimmissionen im
Plangebiet: '

1 Schweinemastbetrieb &stlich der Oher StraBe mit einem Abstandskreis
von ca. 100 m (siehe Planzeichnung). Er umfaBt den Gebdudebestand und
die Festwiese. Eine Bauflédchenausweisung ist nicht erfolgt.

- 1 landwirtschaftlicher Betrieb mit der Option der Schweinemasthaltung
auf dem Flurstick 48/1 ist unter Vornahme von entsprechenden emissions-
- und immissionsmindernden MaBnahmen mit einem Abstandskreis von ca. 30
m erfaBt, so daB auf dem Grundstick 60/4 keine erheblichen Immissionen
verursacht werden.
Im westlichen Teil des Abstandskreises sind Anpflanzungen vorgesehen
und im stUdlichen betreffen die Baufldchen die eigene Betriebsfléache
des Hofes.

- Der Betrieb DorfstraBe 10, nérdlich des Plangebietes, beabsichtigt,
den Anspruch auf eine Sauenhaltung bestehen zu lassen. Es wurde ent-
sprechend der Anzahl ein Abstandsradius von ca. 55 m ermittelt, der
keine vorhandenen oder geplanten Wohneinheiten im Uberplanten Gebiet
tangiert.

- Der Betrieb auf dem Flurstick 62/1 h&lt nur eine geringe Anzahl von
Mastrindern, die keine relevanten Immissionen verursachen koénnen. Zur
sidlichen Bauflédche wurde trotzdem eine Anpflanzung von B&umen und
Strauchern festgesetzt, die sowohl einen Sichtschutz gewdhrleisten
sollen als auch die Ausbreitung von Immissionen bodennaher, diffuser
Quellen verringern sollen.

Die ansonsten um das Bebauungsplangebiet herum angesiedelten landwirt-
schaftlichen Betriebe haben fir die Bebauung im Plangebiet wegen der Ent-
fernung, der zumeist vorherrschenden Windrichtung sowie der geringen Ab-
luft-Emissionen eine zu vernachldssigende Bedeutung.

Zum Zweck des Sichtschutzes, der Siedlungsgliederung, der Aufnahme von
Abluft-Emissionen von kleineren bodennahmen Quellen und Rest-Emissionen
von Betrieben werden 6,00 m - 15,00 m breite Immissions-Schutzpflanzun-
gen nach den Anforderungen gemdB VDI-Richtlinie 3471 auf den Flursticken
60/4 und 62/1 festgesetzt.




7.00
7.10
ginzt gemdl Erlal
s Innenministers des Landes
hleswig - Holstein vom 26.05.1992
5 IV 81 - S12413- 62.60167)
26.1182

VerkehrserschlieBung

Innere und &uBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von auflen durch die K 26, die DorfstraBe und die

L 222 erschlossen. Die L 222/K 26 "Unter den Eichen" soll in Richtung
SUden auf die freie Ackerfldche verlegt werden, da bei Ausbau in der
jetzigen Lage ausreichender Larmschutz nicht gegeben wére, der alte Baum-
bestand beeintrachtigt wirde und ein Versatz mit notwendigen Aufweitungen
fir die Kreuzung Firboter ausgeschlossen wére.

Durch die Verlegung soll

- die Verkehrsabwicklung auf der L 222 und an den AnschluBknotenpunkten
wesentlich verbessert werden,

- die Unfalltrichtigkeit im Bereich der L 222 reduziert werden,
- der Ausbau von Rad- und FuBwegen parallel zur L 222 ermdglicht werden,

- der Ausbau von Ruhezonen im Bereich der alten aufzuhebenden StraBe
"Unter den Eichen" ermdglicht werden,

- Platz fir SchutzmaBnahmen gegen den Verkehrslarm geschaffen werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein neu auszubauen-
des StichstraBensystem sowie iUber befahrbare Wege. Die StraBen werden
verkehrsberuhigt nach dem Separationsprinzip (Einfahrten) bzw. nach dem
Mischflédchenprinzip mit Vorrang fir den FuBganger ausgebaut.

Neben der inneren ErschlieBung missen die L 222 vollstdndig sowie die

DorfstraBe und die StraBe "Unter den Eichen" teilweise umgebaut bzw. teil-

ise neu ausgebaut werden. Die Grundlage der StraBenausbauplanung der L

NDer '124}\222 innerhalb des Plangebietes bildet der StraBenbauentwurf der Landes-

s L ﬁgastraﬁenbauverwaltung Schleswig-Holstein - StraBenneubauamt Ost - vom
S~ o7 erf30.08.1989 mit der zugehtrigen ldrmtechnischen Untersuchung.

7.30

‘l'JﬂZO:wBadwegerhrung

Im Bereich der separat liegenden vorhandenen Strafle "Unter den Eichen"
ist eine gesonderte Radwegefihrung in Verbindung mit einem FuBweg vorge-
sehen. Dieser Radweg soll von Aumihle kommend, nach Glinde fortgefihrt
werden. Im sonstigen Plangebiet ist eine gesonderte Radwegefihrung nicht
erforderlich, da die Ausbildung der Verkehrsflachen vorwiegend als ver-
kehrsberuhigte Zonen erfolgt. ‘

FuBwegeerschliefBung

Das Plangebiet weist neben den Mischflachen mehrere FuBwegeverbindungen
in verschiedene Richtungen auf, die jeweils an vorhandene Hauptfuflwegver-
bindungen in Richtung Reinbek, Aumthle, Neuschénningstedt und den nérd-
lichen Bereich des Ortsteils Schonningstedt anschlieBen. Verknipfungen
mit den reinen Wanderwegen in der Gemarkung Reinbek sollen geschaffen
werden. Eine Nutzung dieser Wege fur Radfahrer ist vorgesehen.




7 .40 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind insgesamt ca. 40 dffentliche Parkplétze ausgewiesen.
Bezogen auf max. 100 erforderliche Stellpldtze wird damit die notwendige
Dichte von 33 % leicht erreicht.

7.50 (Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das Busliniennetz des Hamburger Verkehrsverbundes
angeschlossen. Eine Haltestelle befindet sich im Westen des Plangebietes
an der L 222. Eine weitere Haltestelle befindet sich unmittelbar siddst-
lich des Plangeltungsbereiches. Die Anlegung einer weiteren Haltestelle
im Ostlichen Teil der DorfstraBe soll geprift werden.

8.00 Versorgungsanlagen

8.10 Schmutzwasserentsorgung .

Die Ableitung des im Bebauungsplanbereich anfallenden Schmutzwassers
erfolgt durch AnschluB an das Kanalnetz des Zweckverbandes Sudstormarn

und wird aufgrund vertraglicher Regelungen dem Nebensammler Ost der Freien
und Hansestadt Hamburg zugefihrt.

8.20 OQOberfldchenentwdsserung

Das Regenwasser von Dachfldchen wird entweder gesammelt oder ortlich ver-
sickert. Desgleichen das auf dem Grundstick niedergehende Wasser. Abge-
leitet wird nur das Regenwasser, das auf StraBen, auf Wege sowie auf die
je 1,00 m breiten Randstreifen fallt.

Die Ableitung des v.g. Niederschlagswassers soll Uber ein offenes Ablei-
tungssystem erfolgen.

Grundlage fir die umweltfreundliche Oberfldchenentwdsserung ist die

Studie zur Regenwasserentwdsserung Schinningstedt der Ing.-Gesellschaft -
Masuch + Olbrisch vom November 1989. .
Den Bewohnern des Plangeltungsbereiches wird empfohlen, Brauchwasserbehdl-

ter in einer GroBenordnung von 3 m? pro 100 m? befestigter Grundfléche

fur die Toilettenspilung und fUr weiter zuldssiges Brauchwasser zu er-
stellen. Beispiele fir Brauchwasseranlagen und Versickerungsschéchte sind

der v.g. Studie beigefigt.

8.30 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger Wasserwerken
abgeschlossen Vertrages.

8.40 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger Gaswerken
abgeschlossenen Vertrages.
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8.50

8.60

8.70

8.80

9.00

Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitéatsversorgung erfolgt durch die Schleswag; seit dem
01.01.1990 durch das E-Werk Reinbek-Wentorf GmbH. Die vorhandenen An-
lagen sollen erweitert werden. Versorgungsfldchen sind ausgewiesen.

Abfallbeseitigung

Normale Hausabf&@lle werden auf den Grundsticken in geschlossenen Behdltern
gesammelt und abtransportiert. Die Entsorgung ist durch Satzung des Millbe-
seitigungsverbandes Stormarn geregelt.

Organische Abfalle, Altpapiere, Gldser und dgl. konnen zu deﬁ in den
Stadtgebieten eingerichteten Sammelstellen gebracht werden.

Telefonanlagen

Telefonanlagen der Deutschen Bundespost sind vorhanden und sollen erweitert
werden. :

Anlagen fir Ldschwasser

FUr Notfdlle erforderliches Ldschwasser wird Uber Hydranten der zentralen
Wasserversorgungsanlage entnommen. AuBerdem stehen zur Wasserentnahme

die beiden wasserfiihrenden Dorfteiche sowie die im Plangebiet angelegten
Teiche zur Verfigung.

Offentliche Einrichtungen

Im Dorf Schdnningstedt gibt es keinen zentralen Bereich, der als Dorfmitte

zu betrachten wére. Es gibt wohl eine Schule (Grundschule mit Sporteinrich-
tungen), an anderer Stelle eine Kirche mit Pastorat und wiederum an anderer
Stelle der Kindergarten zusammen mit dem Feuerwehrgeratehaus. Als halbdffent-
liche Einrichtung ist der Gasthof "Schlemmerkate" anzusehen.

Weitere 6ffentliche Einrichtungen sind im nahegelegenen Bereich der
Stadt Reinbek vorhanden.

Spielplatze fir Kleinkinder gehdren zu den AuBenanlagen der jeweiligen
Wohngrundsticke. FUr die Anlage eines Spielplatzes ist das Flurstick 46/6
vorgesehen. Bolzmdglichkeiten bestehen im Bereich der Grundschule
Schénningstedt.

Um eine Festwiese fir Zelte oder Karussels und Buden (Jahrmarkt) vorhal-
ten zu kdnnen, wird auf dem ohnehin durch Immissionen beeintrachtigten
Flurstick 46/6 eine anndhernd 2.000 m2 grofle Festwiese ausgewiesen.



10.00 Realisierung der Planung

10.10 MaBnahmen zur Ordnung des Bodens

Bei der Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen wird es in Teilbereichen
notwendig sein, bodenordnende MaBnahmen durchzufihren. Diese Mafinahmen
sollen soweit wie mdglich im Wege der freien Vereinbarung erfolgen. Es
kommen dann die Verfahren der Umlegung nach §§ 45 bis 79 BauGB oder der
Grenzregelung nach §§ 80 bis 84 BauGB zur Anwendung.

Sollten MaBnahmen nicht in angemessenen zeitlichen bzw. zu wirtschaft-

lichen Bedingungen durchzufihren sein, kommt das Verfahren der Enteignung
nach §§ 85 bis 122 BauGB zur Anwendung.

10.20 Realisierung und Finanzierung der MaBnahmen

‘Die geplanten MaBnahmen nach dem Bebauungsplan sollen, sobald die Finan-
zierung gesichert ist bzw. wenn diese aufgrund weiterer Baut&dtigkeiten
erforderlich werden, realisiert werden.

Vom Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes gemdB § 128 BauGB

hat die Gemeinde einen Kostenanteil von 10 % zu tragen. Die Ubrigen
Kosten sind von den GrundeigentiUmern bzw. Erbbauberechtigten zu tragen.

10.30 Kosten der MaBnahmen

Die Anlagen der Ver- und Entsorgung sind teilweise vorhanden. Neuanlagen
werden im wesentlichen fir das Flurstlck 60/4 erforderlich.

Die ErschlieBungsanlagen werden bis -auf die K 26 fir das gesamte Gebiet
neu konzipiert.

Die Kosten des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes fir

a) Erwerb und Freilegen der Flachen fir die ErschlieBungsmaBnahmen
(vorhanden),

b) Herstellen der ErschlieBungsmaBnahmen wie StraBen, Parkplatze,
Regenwasserbeseitigung (teilweise) und

c) StraBenbeleuchtung gemdf § 128 BauGB

betragen insgesamt 2 Mio. DM.

Die Kosten fir die Schmutzwasserbeseitigung sowie die Frischwasserversorgung
gehdren nicht zum beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand.



Der gemeindliche Kostenanteil betrdgt ca. DM 200.000.

Die Begrindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Reinbek am 31.10.199) gebilligt.
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Dr. Neumann
BUirgermeister

Planverfasser:

Ginter Conrad
Dipl.-Ing., Architekt BDA

Anderungen erfolgten durch die Stadt Reinbek



Hinweis 1:
Die Begrindung wurde unter Ziff. 7.10 gemadB BeschluB vom 31 10.

1991 erganzt.

Hinweis 2:
Die Textziffer 3.2 ist ersatzlos entfallen.

Hinweis 3:

Aus der Begrindung und dem Gutachten geht eindeutig hervor, auf
welche Immissionsbereiche sich die dichten Schutzpflanzungen
beziehen. Zusdtzlich sind diese durch § 9 Abs. 1 Nr. 25 a gekenn-
zeichnet (siehe Immissionsschutzgutachten vom 10.05.1991, hier
Pkt. 6 "Uberprifung der festgesetzten. Flichen zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern")..

Hinweis 4:

Die textliche Aussage beziglich der stédtebaulichen Absicht Uber
den Ausschlufl von Spielhallen bleibt unverandert bestehen. Die
Begrindung unter Pkt. 4.2 "Stadteplanerische Ziele" geht auf

den AusschluB von Spielhallen ein.

Hinweis 5:

Die abschlieBende Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde war
unter den Tragern 6ffentlicher Belange abgeheftet und wurde beim
SatzungsbeschluB mit abgewogen. Sie wurde jetzt ergédnzend in

die Verfahrensakte elngefugt

Um Bestatigung und Zustimmung im Anzeigeverfahren wird gebeten.

Im Auftrag

Drf-Ing. Stromburg _ Anlagen

1. Uberarbeitete Planzeichnung
(Teil A) mit Prédambel;
gednderter Teil B - Text -;
gednderte Begrindung;
beglaubigter Auszug des
satzungsédndernden Beschlusses;
Erhaltungssatzung gemaB
§ 172 BauGB mit Bekannt-
machung
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